ROMANIA

JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR.
DIN

Privind: aprobarea modificarii si completarii Regulamentului referitor la modul
de concesionare a terenurilor ce apartin domeniului public sau privat al
municipiului Galati

Initiator : Primarul municipiului Galati, lonut Florin Pucheanu;

Numadrul si data depunerii proiectului de hotdrdre :

Consiliul Local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara din data de :

Avand in vedere expunerea de motive nr. a initiatorului - Primarul
Municipiului Galati, lonut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. / al Directiei de Evidenta,
Gestiune si Administrare a Patrimoniului, Serviciul Inchirieri, Concesiuni si Vanzari
terenuri, proprietatea municipiului;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei

Avand in vedere dispozitiile art. 36, alin. (1) si (2), lit.c, dar si art. 123, alin. (1) din
Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile ;

Avand in vedere dispozitiile art. 14, alin. (1) si art. 15 din legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietatea publica.

in temeiul art. 45, alin. (2), lit. e din Legea nr. 215/2001 a Administratiei publice
locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobd modificarea si completarea Regulamentului referitor la modul de
concesionare a terenurilor ce apartin domeniului public sau privat al Municipiului
Galati, aprobat prin HCL nr. 106/22.03.2018, dupd cum urmeazd :

(1). Art.4, alin. (4), lit.d), pct.d"3) se elimind din textul regulamentului;

(2). Cap. 16, art. 60 - Dosarul concesiunii trebuie sd cuprindd urmdtoarele
documente:

a) Pentru persoane juridice:

1) Actul de proprietate si extrasul de carte funciard pentru imobilul concesionat;



2) Studiul de oportunitate al concesiunii;

3)Hotdrarea Consiliului Local privind aprobarea concesiunii;

4)Anunturile prevazute de lege, referitoare la procedura de atribuire a contractului
de concesiune si dovada trimiterii acestora spre publicare;

5) Ofertele/cererile de concesiune;

6) Documentatia de atribuire;

7) Nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire, in cazul in care
procedura aplicata a fost altd decat licitatia deschisd;

8) Denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a cdrui/cdror ofertd/oferte a/au
fost declaratd/declarate cdstigatoare si motivele care au stat la baza acestei
decizii;

9) Justificarea hotadrarii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

10) Certificat de inmatriculare ORC/dovada inscrierii in Registrul Asociatiilor si
Fundatiilor al concesonarului;

11) Dovada inceperii lucrdrilor/finalizarea lucrdrilor;

12) Dovada ultimei plati a redeventei;

b) Pentru persoane juridice :

1) Actul de proprietate si extrasul de carte funciara pentru imobilul concesionat;
2)Ofertele/cererea de concesionare; )

3) Hotdrdrea Consiliului Local provind aprobarea concesiunii. In situatia in care
concesionarului initial i este incetat, in conditiile legii, contractul de concesiune,
in dosar se vor regdsi atat Hotdrarea Consiliului Local cat si contractul de concesiune
initial;

4) Contractul de concesiune semnat si actele aditionale, dupa caz;

5) Actul de identitate al concesionarului;

6) Dovada inceperii lucrdrilor/finalizarea lucrdrilor;

7) Dovada ultimei pldti a redeventei;

Art. 2 . Primarul Municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a
prevederilor acestei hotdrari;

Art. 3. Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea acestei
hotdrdri.

Presedinte de sedinta

Secretarul Municipiului Galati

Radu Octavian Kovacs



ROMANIA
MUNICIPIUL GALATI
PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI

EXPUNERE DE MOTIVE
NR

Privind aprobarea proiectului de hotdrdre referitor la modificarea si completarea
HCL nr. 106/22.03.2018, privind aprobarea Regulamentului privind modul de
concesionare a terenurilor ce apartin domeniului public sau privat al municipiului
Galati

Conform art. 123, alin. (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, consiliile locale si cele judetene sunt
cele care hotarasc ca bunurile apartinand domeniului public sau privat, de interes local sau
judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sa
fie concesionate, ori sa fie inchiriate.

La nivel local, se impune actualizarea Regulamentului privind modul de concesionare
a bunurilor ce apartin domeniului public sau privat al municipiului Galati, aprobat prin HCL
nr. 106/22.03.2018, prin eliminarea unor dispozitii contrare si completarea listelor
documentelor necesare pentru dosarul concesiunii.

Urmare a celor expuse se propune spre dezbatere si aprobare Consiliului Local
proiectul de hotarare privind modificarea si completarea HCL nr. 106/22.03.2018 -
Regulamentul privind modul de concesionare a terenurilor ce apartin domeniului public sau
privat al municipiului Galati.

PRIMAR
IONUT FLORIN PUCHEANU



ROMANIA

MUNICIPIUL GALATI

PRIMARIA

DIRECTIA PATRIMONIU

RAPORT DE SPECIALITATE
NR

Privind modificarea si completarea HCL nr. 106/22.03.2018 referitoare la
aprobarea Regulamentului privind modul de concesionare a terenurilor ce

apartin domeniului public sau privat al municipiului Galati

Prin HCL nr. 106/22.03.2018 Consiliul Local Galati a aprobat Regulamentul
privind modul de concesionare a terenurilor ce apartin domeniului public sau privat
al municipiului Galati.

La nivelul Serviciului Inchirieri, Concesiuni si Vanzari terenuri sunt inregistrate
numeroase solicitari privind concesionarea unor terenuri pentru extinderea unor
constructii definitive sau pentru edificarea de constructii noi.

Avand

in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului, nr.

54/28.06.2006, actualizata, privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd, se propune modificarea si completarea HCL nr. 106/22.03.2018,
dupa cum urmeaza :

e Art.4, alin. (4), lit. d), pct. d"3) se elimina din textul regulamentului;
e Cap.16, art. 60 se va modifica si va avea urmatoarea forma: “Dosarul
concesiunii trebuie sd cuprindd urmatoarele documente:

a)

Pentru persoane juridice:

1) Actul de proprietate si extrasul de carte funciard pentru imobilul
concesionat;

2) Studiul de oportunitate al concesiunii;

3) Hotararea Consiliului Local privind aprobarea concesiunii;

4) Anunturile prevazute de lege, referitoare la procedura de atribuire a
contractului de concesiune si dovada trimiterii acestora spre publicare;
5) Ofertele/cererile de concesionare;

6) Documentatia de atribuire;

7) Nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire, in cazul in
care procedura aplicatd a fost alta decat licitatia deschisd;

8) Denumirea/numele  ofertantului/ofertantilor ~a  cdrui/cdror
ofertd/oferte a/au fost declarata/declarate castigdtoare si motivele care
au stat la baza acestei decizii;

9) Justificarea hotdrdrii de anulare a procedurii de atribuire, daca este
cazul;

10) Certificat de inmatriculare ORC/dovada inscrierii in Registrul
Asociatiilor si Fundatiilor al concesionarului;

11) Dovada inceperii lucrdrilor/finalizarea lucrdrilor;



b)

12) Dovada ultimei plati a redeventei;

Pentru persoane fizice:

1) Actul de proprietate si extrasul de carte funciard pentru imobilul
concesionat;

2) Ofertele/cererea de concesionare; )

3) Hotdrdrea Consiliului Local privind aprobarea concesiunii. In situatia in
care concesionarului initial ii este incetat, in conditiile legii, contractul
de concesiune, in dosar se vor regdsi atat Hotdrdrea Consiliului Local cat
si contractul de concesiune initial;

4) Contractul de concesiune semnat si actele aditionale , dupd caz;

5) Actul de identitate al concesionarului;

6) Dovada inceperii lucrdrilor/finalizarea lucrdrilor;

7) Dovada ultimei pldti a redeventei;

Temei legal:

- OUG nr. 54/2006 privind Regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd;

- HCL NR. 106/22.03.2018 Privind aprobarea Regulamentului privind modul de
concesionare a terenurilor ce apartin domeniului public sau privat al
municipiului Galati;

- Art. 36, alin. 1, alin. 2, lit. ¢) si art. 123, alin. 1 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publicd locald, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Art. 45, alin. 1 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
DIRECTIA PATRIMONIU
IONEL BURTEA

SEF SERVIC|U SEF SERVICIU

SERVICIUL INCHIRIERI, CONCESIUNI SERVICIUL JURIDIC SI LEGALITATE
SI VANZARI TERENURI

LUCA VERONICA c.j. NICOLAE COSTACHE
INTOCMIT

CICVT/ MARDARE PETRU EUGEN/ 2 EX



ANEXA

LA HCL NR

REGULAMENT

REFERITOR LA MODUL DE CONCESIONARE A TERENURILOR CE APARTIN

CAP. 1

Art.1
(1)

(2)

Art. 2

DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI GALATI

GENERALITATI

Prezentul regulament reglementeaza regimul juridic al contractelor de
concesiune al terenurilor proprietate publica si privata a municipiului Galati
Contractul de concesiune este, in acceptiunea data de OUG nr.
54/28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd, contractul incheiat in forma scrisa prin care autoritatea
publica, denumita concedent, transmite pentru o perioada determinata,
unei terte persoane, denumita concesionar, care actioneaza pe riscul si
raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate
publica, in schimbul unei redevente.

Dispozitiile prezentului regulament nu se aplica contractelor de concesiune

reglementate de dispozitiile privind achizitiile publice.

Art. 3
(1)

(2)

Art. 4

Obiectul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica a
municipiului Galati este reprezentat de terenurile apartinand domeniului
public al municipiului Galati, asa cum sunt ele identificate prin legea
213/1998 privind proprietatea publicd, modificata si HG nr. 562/2002
privind atestarea domeniului public al judetului Galati, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Galati, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Obiectul contractelor de concesiune de bunuri proprietate privata a
municipiului Galati il reprezinta bunurile aflate in proprietatea municipiului,
care nu fac parte din domeniul public, neafectate direct unui interes general
si care sunt in administrarea municipiului, in conformitate cu normele
dreptului civil.

(1)Calitatea de concedent este a Municipiului Galati, hotararea de concesionare
fiind aprobata de catre Consiliul Local, in conditiile legii.

(2)Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau juridica,
romana ori straina, declarata capabila.

(3) Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu prevederile legale
in vigoare.

(4) In cadrul procedurii de concesionare se vor stabili urmatoarele :

a) Destinatia concesiunii - reprezinta modul de utilizare a acesteia, conform
functionarii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.




a”1) Schimbarea destinatiei constructiei se face prin acte administrative
reglementate de catre legile speciale din domeniul autorizarii lucrarilor de
constructie

b) Durata concesiunii - concesionarea terenurilor proprietatea municipiului

se face in conformitate cu prevederile legale, durata acesteia fiind in functie

de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei.

Contractul de concesiune va fi incheiat in conformitate cu legea romana,

pentru o durata care nu va putea depasi 49 de ani, de la data semnarii

acestuia.

b”1) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului

de oportunitate si in functie de perioada de amortizare a investitiilor ce

urmeaza sa fie realizate de catre concesionar. Contractul de concesiune
poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata
sa initiala, prin acordul de vointa al partilor.

c) Pretul concesiunii - se stabileste de catre compartimentul de specialitate
pe baza unui raport de evaluate , intocmit de catre o persoana fizica sau
juridica, autorizata ANEVAR.

d) Bunuri utilizate in derularea concesiunii :

d”"1 bunuri de retur - bunurile care au facut obiectul concesiunii precum
si cele care au rezultat din urma investitiilor impuse in caietul de sarcini,
in mod gratuit, libere de sarcini;

d”2 bunuri de preluare - bunurile care la expirarea contractului pot
reveni concedentului, numai in masura in care acesta din urma fisi
manifesta intentia de a le dobandi prin contract de vanzare-cumparare;

(5) Alte elemente ce vor fi stabilite :

a) Termenul de incepere a lucrarilor la obiectivul de investitii este de 12
luni de la data incheierii procesului verbal de punere in posesie a terenului
concesionat;

b) Procentul de ocupare al terenului este stabilit de destinatia zonei unde
urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare ( se va mentiona
in Certificatul de Urbanism).

c) Regimul de inaltime al constructiei (se va mentiona in Certificatul de
Urbanism).

¢ Schimbarea regimului de inaltime se face prin acte administrative
reglementate de catre legile speciale din domeniul autorizarii lucrarilor de
constructie.

d) Concesionarea terenurilor din zona de protectie a infrastructurilor
feroviare se va realiza numai cu avizul Ministerului de specialitate.

CAP. 2 INITIATIVA CONCESIUNII

Art.5
(1) Initiativa concesionarii o poate avea atat concedentul, cat si orice investitor
interesat.
(2) In ambele cazuri, concesionarea terenurilor proprietate publica sau privata
a municipiului se aproba prin hotarare a Consiliului Local, in baza unui caiet
de sarcini, prin utilizarea procedurii de licitatie publica sau negociere
directa, dupa caz, conform legii.



Art. 6

(1) Initiativa concesionarii unui bun proprietate publica trebuie sa aiba la baza
un studiu de oportunitate care sa cuprinda urmatoarele elemente :

a)
b)

c)

d)

e)
f)
g)

h)

2)1n

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi concesionat;
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
realizarea concesiunii;

Nivelul minim de redeventa;

C™1 ) Stabilirea redeventei pentru un teren, obiect al unui contract de
concesiune incheiat sub incidenta Legii nr.50/1991, se realizeaza in
conditiile art. 17 ale respectivului act normativ, in asa fel incat, in
termen de maxim 25 de ani, sa se recupereze intreaga valoare a
terenului, ceea ce nu inseamna insa, ca dupa 25 de ani, concesionarul nu
mai datoreaza pretul folosintei, acesta trebuind sa fie achitat pe toata
durata concesiunii.

C"2) Pretul redeventei se indexeaza anual cu indicele de inflatie
comunicat de catre Institutul National de Statistica.

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea alegerii acesteia;

Durata estimata a concesiunii;

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;
Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de stat si
probleme speciale privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de aparare, dupa caz,;

Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei natural
protejate, in cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate
in interiorul unei arii natural protejate, respective al autoritatii
teritoriale pentru protectia mediului, competente, in cazul in care aria
natural protejata nu are structura de administrare/custode.

vederea obtinerii avizului obligatoriu al Administratiei Nationale a

Rezervelor de Stat si Probleme Speciale concedentul va intocmi, constitui si
transmite urmatoarea documentatie :

a)

b)

c)

d)

Cerere de acordare a avizului, conform formularului din anexa nr. 1 a
Ordinului nr. 908/28.11.2017, al Presedintelui ANRSPS;

Documente care atesta apartenenta bunului la proprietatea publica
(Hotarare de Guvern privind atestarea domeniului public al statului,
respectiv hotararea consiliului judetean/local, de aprobare a
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public al unitatii
administrative-teritoriale);

Extras de carte funciara pentru informare - certificate pentru
conformitate;

Plan de incadrare in zona al bunului proprietate publica sau extras de
plan cadastral de carte funciara;

(3)1n situatia initiativei de concesionare a unei parti dintr-un bun proprietate
publica, concedentul va solicita aviz pentru intreg bunul proprietate publica.
Copiile care fac parte din documentatia prezentata la alin. (2) se certifica
prin semnatura si stampila, de catre persoana imputernicita legal sa
reprezinte concedentul.

(4) Concedentul este obligat, conform prevederilor OUG nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd cu
modificarile si completarile ulterioare, ca intr-un termen de 30 de zile de la
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insusirea propunerii de concesionare formulata de o persoana interesata, sa
procedeze la intocmirea studiului de oportunitate, prevazut la alin. (1)

(5) In cazul in care autoritatea publica nu detine capacitatea organizatorica si
tehnica de a elabora acest studiu, se poate apela la serviciile unor
consultanti de specialitate, cu respectarea prevederilor legale aplicabile in
domeniul achizitiilor publice, conform prevederilor OUG nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 6 1
Initiativa concesionarii unui bun proprietate privata trebuie sa aiba la baza
un studiu de oportunitate care sa cuprinda elementele de la art. 6, alin. (1),
mai putin avizele solicitate la litera g) si h)

Art. 7

(1) Orice persoana fizica sau juridica poate solicita initierea procedurii de
concesionare a unui teren, in vederea realizarii de constructii.

(2) Directia de Evidenta, Gestiune si Administrare a Patrimoniului, prin
compartimentele de specialitate va efectua verificarea regimului juridic al
terenului care urmeaza a fi concesionat, va identifica titlul de proprietate
al acestuia si, in cazul in care terenul nu are stabilita apartenenta la
domeniul public sau privat al municipiului, va efectua demersurile necesare
pentru inscrierea acestuia in cartea funciara a municipiului.

CAP. 3 OBIECTUL PROCEDURII DE CONCESIONARE

Art. 8

(1) Terenurile apartinand domeniului public al municipiului se pot concesiona
numai in vederea realizarii de constructii noi, pentru obiective de uz sau
de interes public, cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate,
conform legii.

(2) Terenurile apartinand domeniului privat al municipiului pot fi concesionate
prin licitatie publica deschisa, potrivit legii, In conditiile respectarii
documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului.

Art. 9

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 8, alin. (2), terenurile apartinand
domeniului privat al municipiului, destinate construirii, se pot concesiona
fara licitatie publica, dar cu plata redeventei astfel:

a) Pentru realizarea de locuinte, pentru tinerii care nu au implinit varsta de
35 de ani, conform legislatiei in vigoare;

b) Pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

c) Pentru extinderea constructiilor pe terenurile limitrofe imobilelor, la
cererea proprietarului, in cazul in care vecinii nu au, ori nu isi exercita
dreptul de preemptiune si daca terenurile respective sunt improprii
realizarii de constructii noi.

CAP. 4. ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 10
(1) Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt :



a) Transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a
informatiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de concesiune;

b) Tratament egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie , de catre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de
concesiune;

c) Proportionalitatea - presupune ca orice masura stabilita de autoritatea
publica trebuie sa fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) Nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi
reguli, indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de
atribuire a contractului de concesiune, cu respectarea conditiilor
prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) Libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a
deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor
internationale la care Romania este parte.

Art. 11
(1) Atribuirea contractelor de concesiune se face prin urmatoarele proceduri:
a) Licitatie publica - procedura la care orice persoana interesata are
dreptul de a depune o oferta;
b) Negociere directa - procedura prin care concedentul negociaza clauzele
contractuale, inclusiv redeventa, cu persoana/persoanele calificate;
c) Atribuire directa

CAP. 5 LICITATIA PENTRU CONCESIONAREA UNUI TEREN PROPRIETATE
PUBLICA

Art. 12
(1) Tn cazul procedurii de licitatie pentru concesionarea unui teren proprietate
publica, concedentul are obligatia sa publice anuntul de licitatie in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locala.
(2) Informatiile pe care trebuie sa le contina anuntul de licitatie sunt prevazute
in normele metodologice ale OUG nr. 54/2006.
(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 13

(1) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(3) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile



prezentului regulament documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art. 14

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul de 4 zile,
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului
face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data limita
de depunere a ofertelor.

Art. 15

(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin 3 oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.

CAP. 6 NEGOCIEREA DIRECTA

Art. 16.
(1) Concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directa numai in
situatia in care, dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin
3 oferte valabile.

Art. 17
(1) Tn cazul procedurii de concesionare a unui teren proprietate publica, prin
negociere directa se aplica corespunzator prevederile art.12.
(2) Anuntul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile
calendaristice nainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

ART. 18

(1) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 2 zile
lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(3) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare astfel
incat respectarea de catre concedent a perioadei prevazute la alin. (2) sa nu
conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia
sa cu mai putin de 2 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.

Art. 19
(1) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire.
(2) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca doua zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.



(3) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

Art. 20
(1) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice solicitare de
clarificare cu cel putin doua zile lucratoare inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

(2) Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la
alin. (1), acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate
inainte de data limita de depunere a ofertelor.

ART. 21
(1) Concedentul deruleaza negocieri cu fiecare ofertant care a depus o oferta
valabila

CAP. 7. OFERTELE

Art. 22

(1) Ofertele se vor redacta in limba romana

(2) Ofertantii depun ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
cu precizarea datei si a orei primirii.

(3) Plicul exterior va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta,
dupa indicatiile ce vor fi prezentate in Instructiunile pentru Ofertanti

(4) Plicul exterior va trebui sa contina :

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (denumire/nume, cod fiscal/CNP,
adresa domiciliu/sediu central, telefon/fax/email, obiectul de
activitate, piata de afaceri, etc);

b) Declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari;

c) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata, a
taxelor si impozitelor catre bugetul de stat si bugetul local ( formulare
tip, eliberate de autoritatile competente);

d) Certificat de inregistrare emis de Oficiul Registrul Comertului ( pentru
persoane juridice romane);

e) Documente edificatoare care sa dovedeasca o forma de inregistrare ca
persoana juridica, in conformitate cu prevederile legale, din tara in care
ofertantul este rezident;

f) Copie dupa statutul societatii;

g) Copie dupa Ordinul de plata sau chitanta prin care se dovedeste
cumpararea documentelor concesiunii;

h) Copie dupa Ordinul de plata sau chitanta prin care se dovedeste achitarea
garantiei de participare la licitatia publica deschisa.



(5) Plicul interior va contine numele sau denumirea ofertantului, domiciliul sau
sediul social al acestuia. Plicul interior va contine oferta propriu-zisa, in care
vor fi cuantificate toate cele 3 criterii de atribuire prezentate prin caietul
de sarcini.

Art. 23
(1) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de concedent, prin caietul de sarcini.
(2) Alte informatii referitoare la oferta se vor regasi, daca este cazul, in
documentatia de licitatie.

CAP. 8. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Art. 24

Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza potrivit prezentului regulament, in
conformitate cu prevederile OUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 25
(1) Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar impar de membri, care
nu poate fi mai mic de 5.
(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un
supleant.
(3) Comisia de evaluare este alcatuita din reprezentanti ai Consiliului local al
municipiului Galati, respectiv a Directiei Generale de Finante Publice a
judetului Galati.

Art. 26
(1) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii
lor se stabilesc si sunt numiti prin ordin, hotarare sau decizie a concedentului,
dupa caz.
(2) Presedintele comisiei de evaluare este numit de concedent dintre
reprezentantii acestuia in comisie.
(3) Secretarul comisiei de evaluare este numit de concedent dintre membrii
acesteia.
(4) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita
personalitati recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care
prezinta relevanta din perspectiva concesionarii bunului proprietate publica,
acestia neavand calitatea de membri.

Art. 27
(1) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.
(2) Persoanele prevazute la art. 26 alin. (4) beneficiaza de un vot consultativ.
(3) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Art. 28
(1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte
regulile privind conflictul de interese.



(2) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria
raspundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se va pastra
alaturi de dosarul concesiunii.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de
indata pe concedent despre existenta starii de incompatibilitate si va
propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

Art. 29

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in
care membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Art. 30
Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea proceselor-verbale si a raportului catre concedent.

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Art. 31
(1) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
(2) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 32
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art. 33

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriile de
atribuire prevazute in documentatia de atribuire si stabilite in conformitate cu
prevederile art. 36 din OUG nr. 54/2006, respectiv cel mai mare nivel al
redeventei.

Art. 34
(1) In cazul in care in documentatia de atribuire sunt prevazute, pe langa cel
mai mare nivel al redeventei, si alt criteriu/ alte criterii de atribuire,
ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire.
(2) Ponderea criteriului cel mai mare nivel al redeventei trebuie sa fie mai
mare de 50%.

Art. 35

(1) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderile prevazute la art. 34, alin. (1)

(2) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.



(3) Tn cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul cel
mai mare nivel al redeventei, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul care are ponderea cea mai
mare dupa criteriul cel mai mare nivel al redeventei.

CAP. 9 CONTRACTUL DE CONCESIUNE

Art. 36

(1) Contractul de concesiune se incheie in termen de 20 de zile

calendaristice de la data finalizarii procedurii de atribuire, sub sanctiunea

atragerii platii de daune interese de catre partea in culpa.

(2) Refuzul, transmis in scris, al ofertantului declarat castigator de a incheiea
contractul de concesiune atrage dupa sine plata daunelor interese.

(3) De asemenea se considera refuz daca ofertantul declarat castigator nu se
prezinta in termenul indicat la semnarea contractului de concesiune.

(4) Nesemnarea contractului de concesiune in termenul indicat duce la anularea
procedurii de atribuire.

Art. 37
(1) Contractul de concesiune cuprinde clauze prevazute de caietul de
sarcini si clauze convenite de partile contractante, in completarea celor din
caietul de sarcini, dar fara a modifica obiectivele concesiunii.
(2) Continutul contractului de concesiune este prezentat in anexa
prezentului regulament.

Art. 38
(1) Concedentul poate modifica unilateral contractul de concesiune, cu
notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale, legate de
interesul national sau local, dupa caz.
(2) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa
despagubire.
(3) Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubirea
prezentata in alin (2) se va rezolva pe calea instantei judecatoresti. Acest
dezacord nu poate, in niciun caz, sa permita concesionarului sa nu-si execute
obligatiile contractuale.

Art. 39
(1) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe
principiul echilibrului financiar al concesiunii, intre drepturile care ii sunt
acordate concesionarului si obligatiile impuse.
(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afara de cazurile prevazute de lege.
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CAP 10. GARANTIA CONCESIUNII

Art. 40

(1) Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depuna, cu titlul de garantie, o suma fixa,
reprezentand 25 % din suma obligatiei de plata, pe anul curent, catre
concedent, stabilita de acesta si datorata pentru toata durata concesiunii.

(2) Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume
datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de
concesiune.

(3) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra
carora se va institui garantie reala mobiliara, cu acordul concedentului.

Art. 41
Neconstituirea garantiei in termenul indicat atrage retragerea de drept a
concesiunii de catre concedent, fara nicio alta formalitate.

Art. 42

(1) Procedura retragerii concesiunii in caz de nerespectare a clauzelor
contractuale referitoare la constituirea garantiei este urmatoarea:

(2) Nerespectarea termenului stabilit prin art. 40, alin (1), va fi constatata de
catre o comisie, formata din reprezentanti ai concedentului, numiti prin
Dispozitie a Primarului.

(3) Cu 30 de zile inainte de implinirea termenului stabilit prin art. 40, alin (1)
al prezentului regulament, Comisia va notifica concesionarul cu privire la
retragerea de drept a concesiunii si rezilierea contractului de concesiune,
daca acesta nu face dovada in aceasta perioada ca si-a indeplinit obligatiile
contractuale referitoare la constituirea garantiei.

(4) Situatia eventualelor bunuri/investitii realizate pe terenul concesionat, se
va rezolva pe cale amiabila.

CAP. 11. VERIFICAREA RESPECTARII CLAUZELOR CONTRACTUALE

Art. 43
(1) Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale
specifice.
(2) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de
concesiune, modul in care sunt respectate clauzele acestuia.

Art. 45
(1) Datele scadente pentru achitarea redeventei datorate sunt urmatoarele:
15.03, 15.06, 15.09, 15.11 ale fiecarui an.
(2) Plata anticipata a redeventei, cu exceptia anului in curs, nu este acceptata.
(3) Cu 30 de zile inainte de ajungerea la datele scadente prezentate la alin. (1)
, concedentul va notifica concesionarul cu privire la debitele inregistrate in
aceasta perioada.
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(4) Concedentul va aduce la cunostinta concesionarului faptul ca, daca la data
scadenta de plata a obligatiilor contractuale, sunt inregistrate debite
restante, in termen de 1 zi, aceste sume vor fi acoperite prin retragerea
garantiei constituite la art. 40, alin. (1).

(5)De la data retragerii garantiei, in modalitatea descrisa mai sus,
concesionarul are termen 10 zile, respectiv pana la data de 26 ale lunii
scadente, sa reconstituie garantia concesiunii si sa achite eventualele sume
accesorii neacoperite de garantie (penalitati).

(6) Neindeplinirea obligatiei de reconstituire a garantiei concesiunii, in
termenul indicat prin notificarea concesionarului, dar si achitarea
eventualelor sume accesorii neacoperite de garantie, duce la retragerea de
drept a concesiunii, fara alte formalitati si rezilierea contractului.

(7) Serviciul care gestioneaza contractele de concesiune va inainta dosarul
concesionarului catre Serviciul Juridic Legalitate, pentru promovarea unei
actiuni in instanta pentru recuperare daune-interese.

(8) Modelul notificarii concedentului se regaseste in anexa prezentului
regulament.

Art. 46

(1) Concesionarul este obligat ca in termen de 12 luni de la data semnarii
contractului de concesiune sa finalizeze procedura de obtinere a avizelor
si a autorizatiilor necesare si sa inceapa lucrarile de construire.

(2) Concesionarul are obligatia de a prezenta compartimentului care
gestioneaza contractul de concesiune Autorizatia de Construire si
Procesul verbal de incepere a lucrarilor.

(3) Concesionarul are obligatia de a prezenta compartimentului care
gestioneaza contractul de concesiune procesul verbal de receptie finala
a lucrarii.

(4) Nerespectarea termenului indicat la alin. (1) conduce la retragerea
concesiunii si rezilierea contractului.

(5) Acest lucru va fi constatat de catre Comisia constituita la art 42, alin. (2)
al prezentului regulament.

Art. 47
(1) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin
ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit, concesionarul este
obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului, in conditiile stipulate
in contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.
(2) Alte obligatii vor fi mentionate prin contractul de concesiune.

CAP. 12 CONCESIONAREA UNUI TEREN PROPRIETATE PRIVATA
Art. 48

(1) Procedura pentru concesionarea unui teren proprietate privata este
aceeasi ca procedura descrisa la art. 11 al prezentului regulament.
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Art. 49

(1) Procedura de licitatie pentru concesionarea unui teren proprietate
privata este aceeasi cu procedura descrisa la art. 12 - 15 ale prezentului
regulament, cu urmatoarele precizari :

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare, intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, cu cel putin 20 de
zile calendaristice, inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(3) Prevederile art. 13 - 14 ale prezentului regulament se pastreaza si se
aplica si in cazul licitatiei pentru concesionarea unui teren proprietate
privata.

(4) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca, in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

(5) In cazul in care , in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin 2 oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie.

Art. 50

Prevederile referitoare la aplicarea procedurii de negociere directa, descrise la
art. 16 - 21 ale prezentului regulament, se aplica intocmai si in cazul concesionarii
unui teren proprietate privata.

Art. 51

Prevederile referitoare la ofertele de participare la procedura de licitatie,
descrise la art. 22 - 23 ale prezentului regulament, se aplica intocmai si in cazul
concesionarii unui teren proprietate privata.

Art. 52,

(1) Prevederile referitoare la determinarea ofertei castigatoare, descrise la art.
25 - 35 ale prezentului regulament, se aplica si in cazul concesionarii unui
teren proprietate privata, cu urmatoarele precizari:

a) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza potrivit prezentului
regulament, de catre comisia de evaluare, numita prin dispozitie a
primarului.

(2) Celelalte prevederi ale prezentului regulament prezentate la art. 26, alin.
(2) si (3), art. 30 - 35, referitoare la presedintele comisiei, secretarul
comisiei, atributiile comisiei, criteriul/criteriile de atribuire ale
contractului de concesiune se pastreaza intocmai.

Art. 53
Prevederile referitoare la contractul de concesiune, descrise la art. 36-39 ale
prezentului regulament, se aplica si in cazul concesionarii unui teren
proprietate privata.

Art.54
Prevederile referitoare la garantia concesiunii, descrise la art. 40 - 42, ale
prezentului regulament, se aplica intocmai si in cazul concesionarii unui teren
proprietate private.
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Art. 55
Prevederile referitoare la verificarea respectarii clauzelor contractuale,
descrise la art. 44 - 47, ale prezentului regulament, se aplica intocmai si in
cazul concesionarii unui teren proprietate privata.

CAP. 13. CONCESIONAREA PRIN ATRIBUIRE DIRECTA

Art. 56
(1) Fac obiectul concesionarii prin atribuire directa terenurile descrise la art. 9,
alin (1) lit a)-c) din prezentul regulament.

Art. 57
(1) Acordarea in concesiune prin atribuire directa a unui imobil teren, pentru
extinderea constructiilor pe terenuri limitrofe imobilelor locuinte, se
realizeaza pentru o suprafata de pana la 450 mp, inclusiv proprietatea
solicitantului, daca acesta indeplineste urmatoarele conditii :

a) Sa faca dovada proprietatii asupra terenului si a constructiei care se afla
in vecinatatea terenului ce urmeaza a fi concesionat;

b) Daca proiectul tehnic pentru viitoarea extindere a constructiei ce se va
edifica pe terenul obiect al concesiunii, a obtinut avizul favorabil, din
punct de vedere al respectarii reglementarilor de urbanism, din partea
Serviciilor de specialitate.

(2) Documentatia privind concesionarea prin atribuire directa va contine :

a) Cerere privind acordarea concesionarii;

b) Extras Carte funciara actualizata - teren si constructii - proprietatea
solicitantului;

c) Extras Carte funciara actualizata - teren proprietatea privata a
municipiului.

d) Certificat de urbanism , pentru activitati notariale.

e) Avize de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism;

f) Copie act de identitate solicitant / certificat de inmatriculare societate;

(3) Contractul de concesiune prin atribuire directa, incheiat in urma adoptarii
unei Hotarari de Consiliul local, va suporta aceleasi clauze ca cele
prezentate in cap. 9 - 11 ale prezentului regulament.

CAP. 14. DOSARUL CONCESIUNII

Art. 58
Concedentul are obligatia intocmirii unui dosar al concesiunii, pentru fiecare
contract atribuit.

Art. 59
(1) Dosarul concesiunii se pastreaza de catre concedent atata timp cat
contractul produce efecte juridice ( este valabil).
(2) Dupa incetarea contractului de concesiune, dosarul acestuia va fi pastrat in
arhiva concedentului, conform Nomenclatorului arhivistic aprobat.
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Art. 60
Dosarul concesiunii trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)

CAP.

Pentru persoane juridice:

1) Actul de proprietate si extrasul de carte funciara pentru imobilul
concesionat;

2) Studiul de oportunitate al concesiunii;

3) Hotararea Consiliului Local privind aprobarea concesiunii;

4) Anunturile prevazute de lege, referitoare la procedura de atribuire a
contractului de concesiune si dovada trimiterii acestora spre publicare;

5) Ofertele/cererile de concesionare;

6) Documentatia de atribuire;

7) Nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire, in cazul in care
procedura aplicata a fost alta decat licitatia deschisa;

8) Denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a carui/caror oferta/oferte
a/au fost declarata/declarate castigatoare si motivele care au stat la baza
acestei decizii;

9) Justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;
10) Certificat de inmatriculare ORC/dovada inscrierii in Registrul Asociatiilor
si Fundatiilor al concesionarului;

11) Dovada inceperii lucrarilor/finalizarea lucrarilor;

12) Dovada ultimei plati a redeventei;

Pentru persoane fizice:

1) Actul de proprietate si extrasul de carte funciara pentru imobilul
concesionat;

2) Ofertele/cererea de concesionare; A

3) Hotararea Consiliului Local privind aprobarea concesiunii. In situatia in
care concesionarului initial i este incetat, in conditiile legii, contractul de
concesiune, in dosar se vor regasi atat Hotararea Consiliului Local cat si
contractul de concesiune initial;

4) Contractul de concesiune semnat si actele aditionale, dupa caz;

5) Actul de identitate al concesionarului;

6) Dovada inceperii lucrarilor/finalizarea lucrarilor;

7) Dovada ultimei plati a redeventei;

15. PRELUAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE IN CAZUL TRANSFERULUI

DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA CONSTRUCTIEI, CONFORM LEGII

Art. 61
(1) Actele necesare pentru preluarea contractelor de concesiune, incheiate,

conform art. 41, din legea 50/1991 actualizata si republicata, privind

autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii:

a) Contract de concesiune initial

b) Act de transfer al dreptului de proprietate, autentificat notarial

c) Documentatia cadastrala care a stat la baza incheierii actului de transfer
al dreptului de proprietate

d) Cerere tip, prin care vanzatorul solicita incetarea contractului de
concesiune
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e) Cerere tip, prin care cumparatorul solicita preluarea contractului de
concesiune, in temeiul actului de transfer al dreptului de proprietate

f) Certificat fiscal eliberat de serviciile de specialitate din care sa rezulte
ca nu sunt inregistrate datorii la bugetul local al municipiului

g) Extras de carte funciara actualizata

CAP 16 DISPOZITII FINALE
Art. 62
Contractele de concesiune aflate in desfasurare, vor fi modificate si completate

prin acte aditionale, in mod corespunzator, dupa aprobarea prezentului
regulament.
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Anexa 2 la HCL

MODEL CONTRACT CONCESIUNE
Teren domeniul public/privat
NR

|. PARTILE CONTRACTANTE

intre  MUNICIPIUL GALATI, reprezentat prin PRIMAR IONUT FLORIN
PUCHEANU, cu sediul in Galati str.Domneasca nr.54, avand calitatea de concedent
si numit in continuare partea intai, pe de o parte si , avand
statutul de persoana FIZICA/JURIDICA , cu sediul/domiciliul in Galati,
, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. ,
in calitate de concesionar si numita in continuare partea a doua.

A) Tn temeiul Legii 50/1991, privind Autorizarea lucrdrilor de constructii,
al Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietatea publicd, aprobata cu
modificari prin Legea nr.22/2007, pentru aprobarea OUG nr.54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietatea

publicd si a Hotararii Consiliului Local Galati nr. si a
Procesului -Verbal de adjudecare nr. , s-a incheiat
prezentul contract de concesiune.

B) In temeiul Hotararii Consiliului Local Galati nr. si a
Procesului verbal de adjudecare nr. s-a incheiat

prezentul contract de concesiune.
II.LOBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.-Obiectul contractului de concesiune este preluarea si exploatarea in

concesiune a terenului situat in intravilanul municipiului ,
inscris in Cartea Funciara cu Nr. Cad.

Art.2. Suprafata terenului concesionat este de ,

Art.3.- Obiectivele concedentului MUNICIPIUL GALATI sunt

Art.4- Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii, sunt urmatoarele :

(1).Bunurile de retur - sunt bunurile care au facut obiectul concesiunii
precum si cele care au rezultat din urma investitiilor impuse in caietul de sarcini ,
in mod gratuit libere de sarcini.

(2) Bunurile proprii- sunt bunurile care apartin concesionarului si care sunt
exploatate in stricta concordanta cu obiectul concesiunii si care la expirarea
contractului de concesiune prin ajungere la termen , revin de drept
concesionarului.

II. TERMENUL CONTRACTULUI

Art. 5. (1) -Durata concesiunii este de 49 ani, incepand cu data incheierii
prezentului contract de concesiune.
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(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel
mult jumatate din durata sa initiala.
Art.6. Concedentul, MUNICIPIUL GALATI, va comunica concesionarului
cu doi ani inainte de incetarea concesiunii, punctul sau de
vedere asupra incetarii concesiunii.

IV. REDEVENTA

Art.7. Redeventa este de
dupa cum a rezultat din

Art.8.-Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflatiei.

Art. 8.1. - Nivelul redeventei se achita pe toata perioada concesiunii.

V. PLATA REDEVENTEI

Art.9. (1) Plata redeventei se face la Directia Generala Impozite, Taxe si alte
Venituri Galati a Primariei Municipiului Galati din str. Domneasca nr.13 sau prin
virament in contul nr. RO62TREZ3062A300530XXXX deschis la Trezoreria
municipiului Galati,C.F.3814810.

(2) Plata redeventei se face trimestrial in rate egale, astfel: 15.03, 15.06,
15.09 exceptie,trimestrul IV, cand plata se va face pana la data de 15.11.

(3) Pentru neplata la termenele scadente a redeventei se calculeaza
penalitati in cuantum de 0,1 % pe zi intdrziere conform art.906, alin 3 din
Codul de Procedura Civila .

(4) Redeventa se indexeaza anual pana la data de 30 noiembrie a fiecarui an
fiscal, pe baza indicelui de inflatie aferent unei perioade de 12 luni, care sfarseste
la 1 noiembrie a aceluiasi an.

(5) In baza 0.U.G nr.54/2006 concesionarul, , va
depune cu titlu de garantie in termen de 90 zile de la data semndrii
contractului, in contul nr. RO84TREZ3065006XXX000235, deschis la
Trezoreria Municipiului Galati, CF 3814810, cod clasificatie bugetara 297, o
suma echivalenta cu 25% din obligatiile de plata cdtre concendent
reprezentdnd redeventa datorata pe anul in curs, care va fi folosita in scopul
achitarii eventualelor sume datorate de cdtre concesionar in perioada
derularii contractului de concesionare, respectiv redeventa si majordri de
intdrziere.

(6) Nerespectarea termenului stabilit prin art. 9, alin. (5), dar si
neindeplinirea celorlalte clauze contractuale vor fi constatate de cdtre
o comisie, formata din reprezentanti ai concedentului, numiti prin
Dispozitie a Primarului.

(7) Cu 30 zile inainte de implinirea termenului stabilit prin art. 9, alin.
(5) al prezentului contract, Comisia va notifica concesionarul cu privire
la retragerea concesiunii si rezilierea contractului de concesiune, daca
acesta nu face dovada in aceasta perioada ca si-a indeplinit obligatiile
contractuale referitoare la constituirea garantiei.
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(9) Situatia eventualelor bunuril/investitii realizate pe terenul
concesionat, se va rezolva pe cale amiabila.

(10) Datele scadente pentru achitarea redeventei datorate sunt
urmdtoarele: 15.03, 15.06, 15.09, 15.11 ale fiecarui an. Plata
anticipatad a redevente, cu exceptia anului in curs, nu este acceptata.
(11) Cu 30 de zile inainte de ajungerea la datele scadente prezentate la
alin. (10), concedentul va notifica concesionarul cu privire la debitele
inregistrate in aceasta perioada.

(12) Concedentul va aduce la cunostinta concesionarului faptul ca, daca
la data scadenta de plata a obligatiilor contractuale, sunt inregistrate
debite restante, in termen de 1 zi, aceste sume vor fi acoperite prin
retragerea garantiei constituite la art.5.

(13) De la data retragerii garantiei, in modalitatea descrisd mai sus,
concesionarul are termen 10 zile, respectiv pdand la data de 26 ale lunii
scadente, sa reconstituie garantia concesiunii si sa achite eventualele
sume accesorii neacoperite de garantie (penalitati).

(14) Neindeplinirea obligatiei de reconstituire a garantiei concesiunii, in
termenul indicat prin notificarea concesionarului, dar si achitarea
eventualelor sume accesorii neacoperite de garantie, duce la retragerea
de drept a concesiunii, fara alte formalitati si rezilierea contractului.
(15) Serviciul care gestioneazd contractele de concesiune va inainta
dosarul concesionarului catre Serviciul Juridic Legalitate, pentru
promovarea unei actiuni in instantd pentru recuperare daune-interese.

VI. DREPTURILE PARTILOR
Art. 10 - Drepturile concedentului -MUNICIPIUL GALATI

(1) Are dreptul ca prin imputernicitii sai sa inspecteze bunurile concesionate,
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2)Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a
concesionarului.

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local.

Art. 11 - Drepturile concesionarului

(1) Are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietatea publica /privata ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul
de concesiune.
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VIl. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.12.-Relatiile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe
principiul echilibrului financiar al concesiunii, respectiv pe realizarea posibilei
egalitati intre avantajele ce ii sunt acordate concesionarului si sarcinile care ii sunt
impuse in conditiile caietului de sarcini.
Art.13- Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale ,in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma :

- unei actiuni sau unei masuri dispuse de o autoritate publica ;

- unui caz de forta majora sau a unui caz fortuit;

Art.14.- Obligatiile concedentului MUNICIPIUL GALATI:

(1) De a acorda sprijin concesionarului in obtinerea
avizelor si acordurilor legale pentru realizarea investitiei.

(2) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.

(4) Concedentul este obligat sa nu-l tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune.

Art. 15 - Obligatiile concesionarului:

(1)Sa respecte intocmai prevederile din HCL nr. privind
concesionarea

(2) Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta
a bunurilor proprietate publica/privata ce fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent

(3) Sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

(4) Nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(5) Tn termen de 12 luni de la semnarea contractului de concesiune,
este obligat :

- sa finalizeze procedura de obtinere a avizelor si a autorizatiilor necesare,

(6) Este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica (daca este cazul).

(7) Este obligat sa respecte intocmai prevederile art.7, din prezentul
contract, in ceea ce priveste plata redeventei la termenele scadente, inclusiv art.9.

(8) Sa realizeze lucrarile de investitii pe baza autorizatiei de construire
eliberata de cei in drept precum si a altor acorduri si avize conform prevederilor
legale in vigoare.

(9) Sa obtina toate avizele si acordurile legale pentru realizarea constructiei
si exploatarea obiectivului, dupa punerea in functiune. Elementele tehnice
prezentate in oferta adjudecata nu reprezinta solutii aprobate.

(10) Sa execute din fondurile sale lucrarile de racordare la retelele tehnico
-edilitare din zona si sa obtina acordul destinatarilor.

(11)Eventuale solutii alternative adoptate prin proiect ( alimentarea cu apa,
surse de incalzire ) se executa pe cheltuiala exclusiva a concesionarului.
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Viil. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.16 Concedentul, MUNICIPIUL GALATI, poate modifica, unilateral, partea
reglementara a prezentului contract , cu notificarea prealabila a concesionarului,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local dupa caz.

Art. 17. Concesionarul, , este obligat sa continue exploatarea
bunului, desfasurarea activitatii, ori prestarea serviciului in noile conditii stabilite
de concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

Art. 18 In cazul in care modificarea contractului in mod unilateral 1i aduce un
prejudiciu , concesionarul are dreptul sa primeasca in mod prompt o despagubire
adecvata si efectiva.

Art. 19 Concesionarul poate constitui garantie si titluri de credit asupra carora se
va institui gajul, cu acordul concedentului.

Art. 20. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea
existentei de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii obiectului contractului
de concesiune, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii
masurilor ce se impun, pentru asigurarea continuitatii relatiilor contractuale.

IX. INCETAREA CONCESIUNII

Art.21.-Concesiunea poate inceta prin :

21.a.-Expirarea duratei stabilite in_contract, daca partile nu convin, in
scris, prelungirea acesteia in conditiile legii.

21.a.1.-Concedentul, MUNICIPIUL GALATI, are dreptul sa-si manifeste
intentia de a dobandi bunurile de preluare si sa solicite concesionarului
incheierea contractului de vanzare -cumparare cu privire

la aceste bunuri.

In termen de 1 an, dupa expirarea termenului de concesiune prin ajungere
la termen, concedentul, MUNICIPIUL GALATI, va fi obligat sa-si exercite dreptul de
optiune prevazut la aliniatul de mai sus, sub sanctiunea decaderii.

21.a.2.-Concesionarul va prezenta din partea
Administratiei Financiare, in raza careia se afla bunul unde si-a desfasurat
activitatea, dovada eliberarii de orice sarcini a bunului concesionat, dupa care intre
concedent si concesionar se va intocmi un proces verbal de predare a bunului cat
si a eventualelor bunuri dobandite pe perioada concesiunii si destinate concesiunii;

21.a.3.-Eventualele materiale aprovizionate, obiectele de mobilier,
instalatii ce nu sunt pentru uzul exclusiv al concesiunii sau alte bunuri ce se vor
conveni intre parti, se vor prelua de catre concedent, pe baza de contract, la data
expirarii concesiunii;

21.b.-Incetarea concesiunii prin rascumparare

21.b.1.1n cazul in care interesul national sau local o impune , rdscumpararea
concesiunii se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, concedentul MUNICIPIUL GALATI, asigurand si achitand
concesionarului despagubirea corespunzatoare valorii
investitiei, care trebuie sa fie prompta, adecvata si efectiva pentru care se va
intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul
rascumpararii. Cazul de interes public se probeaza prin acte autentice, emise de
autoritatea municipala sau prin Hotarari ale Guvernului.
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21.b.2.Daca partile nu se inteleg asupra pretului rascumpararii, urmeaza a
se adresa instantei de judecata sau arbitrare, dupa caz.

21.c.-Incetarea contractului prin retragere

21.c.1.Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care
concesionarul, , hu respecta obligatiile asumate prin
contract, constatarea facandu-se de catre o comisie, formata din reprezentantii
concedentului, numita prin Dispozitia Primarului.

21.c.2.Concedentul MUNICIPIUL GALATI va putea rezilia contractul numai
dupa notificarea intentiei sale concesionarului , CU precizarea
cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei
perioade de zile de la notificare daca concesionarul nu isi indeplineste
obligatiile in acest interval.

21.d.-Incetarea concesiunii prin renuntare

21.d.1.Concesionarul, , poate renunta la concesiune in
cazul in care cauze obiective, justificate, fac imposibila realizarea investitiei sau
exploatarea ei dupa punerea in functiune, dupa verificarea celor semnalate de
concesionar, de catre o comisie formata din reprezentantii concedentului, ai
Consiliului Local al municipiului Galati si care impreuna cu reprezentantii
concesionarului vor hotara asupra continuarii sau incetarii contractului.

21.d.2.Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta
majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil, care impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

21.d.3.Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandata,
cu mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de catre organele competente
romane, in prezenta partilor.

21.d.4.In caz de forta majora, comunicata si constatata in conditiile de mai
sus, executarea obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta, cu perioada
corespunzatoare acesteia, mentiunea ca nici una din parti nu va pretinde penalitati
sau despagubiri, pentru intarzieri in executarea contractului.Partea care nu a
indeplinit functia comunicarii va suporta consecintele cazului de forta majora cat
si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

21.d.5. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor
partilor mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotara asupra exercitarii
in viitor a clauzelor incluse in contract. In cazul disparitiei sau imposibilitatii de
exploatare a bunului concesionat, situatie verificata si constatata de comisia legal
constituita, partile vor conveni asupra continuarii sau incetarii contractului.
Art.22. Tn cazul in care concesionarul nu a inceput
executia lucrarilor in termen de un an de la data acordarii concesiunii, in
conformitate cu prevederile art. 52, alin. (2), lit.a) din Normele Metodologice
de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
construire, concesiunea se retrage fara nici o pretentie din partea acesteia.

De asemenea, concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu
respecta conditiile stipulate in HCL nr. ( hcl de concesiune) si
HCL nr._ ( regulamentul nou)

Art.23.In cazul incetarii concesiunii din una din cauzele prevazute la art.21, art.22,
concesionarul are urmatoarele obligatii :
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a.sa predea partii intai documentatia tehnica referitoare la obiectivul de
investitii ce urmeaza sa se realizeze (sau s-a realizat) pe terenul concesionat.

b.sa prevada in actele juridice pe care le incheie si prin care isi asuma
obligatii fata de terti sau dobandeste dreptul in legatura cu exploatarea bunului, o
clauza speciala prin care partea intdi se va substitui partii a doua in baza
drepturilor prevazute.

c.sa prezinte partii intai toate actele in curs de executare pentru care acesta
sa-si poata exercita optiunea.

d.sa prevada in contractele ce le incheie cu persoane fizice sau juridice in
legatura cu obiectivul ce se va realiza (sau s-a realizat) pe terenul concesionat, a
posibilitatii subrogarii prin partea intai, in cazul in care aceasta va hotari astfel,
cand incetarea concesiunii a intervenit inainte de incetarea valabilitatii actelor
respective.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.24 (1)Denuntarea unilaterala a contractului atrage dupa sine daune-interese.

(2) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
contractul de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

(3) In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre
parti, prin contractul de concesiune, sau al incapacitatii indeplinirii acestora,
cealalta parte este indreptatita sa ceara intai pe cale amiabila si doar in caz de
neintelegere pe calea instantei judecatoresti, sa se pronunte cu privire la rezilierea
contractului cu daune interese.

(4) Nerespectarea, respectiv necompletarea cuantumului garantiei la
termenele stabilite prin HCL nr. (regulament) au ca efect
rezilierea de drept, din culpa concesionarului, a contractului de concesiune in
cauza.

XI. LITIGII

Art.25.-Litigiile de orice fel decurgand din exercitarea prezentului contract de
concesiune, daca nu pot fi solutionate pe cale amiabila, se vor prezenta organelor
juridice competente, la sediul concedentului.

Art.26.-Pe toata durata concesiunii, concedentul si concesionarul se vor supune
legislatiei in vigoare in Romania.

XII.CLAUZE SPECIALE

Art.27.- Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sa
asigure respectarea normelor de protectie a mediului, conform OUG nr. 195/2005,
privind protectia mediului, cu modificarile ulterioare.
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Xl .DISPOZITII SPECIALE

Art.28.-Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai prin
acordul partilor, prin Act Aditional.

Art. 29. -Procesul -Verbal de Predare-Primire a terenului, va face parte integranta
din prezentul contract

Contractul de concesiune nr. , privind concesionarea terenului
din Galati , s-a incheiat in doua exemplare, unul pentru concedent
, unul pentru concesionar.

CONCEDENT CONCESIONAR
MUNICIPIUL GALATI

Primar

DIRECTIA FINANCIAR - CONTABILITATE
Director Executiv

DIRECTIA PATRIMONIU
Director executiv

SERVICIUI:TNQHIRIERI, CONCESIUNI
SI VANZARI TERENURI
Sef Serviciu

SERVICIUL JURIDIC si LEGALITATE
Sef Serviciu

CONTROL FINANCIAR PREVENTIV

intocmit/CICVT
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Anexa 3 la HCL

A.R.
CATRE : CONCESIONAR
ADRESA
CONCESIONAR
Avand in vedere faptul ca, la rolul dumneavoastra fiscal, este inregistrat contractul de

concesiune nr , prin prezenta va aducem la cunostinta ca, la data intocmirii
prezentei, pentru data scadenta sunt Tnregistrate urmatoarele debite :

Pentru anul fiscal , valoarea redeventei este de

Pentru data scadenta , valoarea redeventei este de

in conformitate cu :
- OUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate

publicd ;
HCL nr. , privind concesionarea terenului ;
Prevederile art. 45, alin. (3) al HCL nr. privind aprobarea

Regulamentului privind modul de concesionare a terenurilor ce apartin domeniului
public si privat al municipiului Galati.

MUNICIPIULUI GALATI

VA NOTIFICA :
Conform clauzelor contractului de concesiune nr._ va aducem la cunostinta
faptul ca, in cazul in care , la data scadenta de plata a obligatiilor contractuale , vor fi

inregistrate debite restante, in termen de 1 zi, adica la data de 16 a lunii scadente , acestea vor fi
acoperite prin retragerea garantiei concesiunii, constituita conform art. 40, alin. (1), al HCL nr.

privind aprobarea Regulamentului privind modul de concesionare a terenurilor ce apartin
domeniului public si privat al municipiului Galati.

Va aducem la cunostinta obligatia reconstituirii garantiei concesiunii, in termen de 10 zile
de la data retragerii acesteia, respectiv pana la data de 26 a lunii scadente, in caz contrar,
nerespectarea acestor dispozitii duce la retragerea de drept a concesiunii, fara alte formalitati si la
rezilierea contractului de concesiune.

PRIMAR
IONUT FLORIN PUCHEANU

SEF SERVICIU
SERVICIUL INCHIRIERI, CONCESIUNI
SI VANZARI TERENURI

INTOCMIT
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