ROMANIA

JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE nr. 344
din 21.06.2019

privind aprobarea documentatiei de urbanism

« Plan Urbanistic Zonal UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 »

Initiator: Primarul municipiului Galati, lonut Florin Pucheanu;

Consiliul local al municipiului Galati, intrunit in sedintd ordinard in data
de 2019;

Avdnd in vedere expunerea de motive nr. .............. , a initiatorului Primarul
municipiului Galati, lonut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. ............. , al Institutiei Arhitect
Sef;

Avdnd in vedere raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrdri publice, ecologie si protectie a mediului inconjurdtor;

Avand in vedere dispozitiile art. 25 alin. (1) si art. 56 alin. (1), alin. (4), alin.
(6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare ;

Avand in vedere dispozitiile art. 5, alin. (1) din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul Ministerului Dezvoltdrii Regionale
si Turismului nr. 2701/30.12.2010, cu modificarile si completdrile ulterioare ;

Avand in vedere prevederile art. 12 din Regulamentul Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCL nr. 238/26.05.2011, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;



Avand in vedere dispozitiile art. 36, alin. (2) lit. c), alin. (5), lit. c) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificdrile si
completadrile ulterioare ;

In temeiul art. 45, alin. (2), lit. e) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informdrii si consultdrii publicului pentru
documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR
417, Raport prezentat in Anexa 1 care face parte integrantd din prezenta hotdrdre.

Art. 2 - Se aprobd documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal UTR 37,
UTR 39, UTR 40, UTR 417, individualizatd in Anexa 2 care face parte integranta din
prezenta hotdrare. Elaboratorul isi asumd rdspunderea pentru calitatea serviciilor
prestate si va asigura consultantd pentru corectarea diverselor deficiente care pot
apdrea pe perioada implementdrii documentatiei de wurbanism in practica
administrativd, pentru o perioada de 2 (doi) ani de la aprobarea acesteia in Consiliul
Local Galati.

Art. 3 - Planul Urbanistic Zonal este valabil pdna la aprobarea unei noi
documentatii de urbanism de acelasi nivel sau de nivel superior.

Art. 4 - Primarul Municipiului Galati se imputerniceste cu aducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotdrdri.

Art. 5 - Secretarul Municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea
prezentei hotdrari.

Presedinte de sedintd,

Contrasemneazad,
Secretarul municipiului Galati,

Radu Octavian Kovacs



ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI

PRIMAR

EXPUNERE DE MOTIVE
Nr. .20 .58 4. din.. 2. L06.88(7,..
privind aprobarea documentatiei de urbanism
« Plan Urbanistic Zonal UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 »

Documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal UTR 37, UTR 39, UTR 40,
UTR 41” supusd aprobdrii este elaboratd de asocierea 5C Proiect SA si SC Oppidum
Studio SRL, reprezentatd prin SC Proiect SA, in calitate de lider, conform Contractului
de servicii nr. 132618 din 07.12.2015, incheiat cu municipiul Galati.

in conformitate cu art. 47, alin. (3), lit. h) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul: ,elaborarea Planului urbanistic zonal este
obligatorie in cazul altor zone stabilite de autoritdtile publice locale din localitati,
potrivit legii”.

In vederea avizdrii si aprobdrii documentatia de urbanism ,Plan Urbanistic
Zonal UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41” a parcurs toate etapele prevdzute de
legislatia in vigoare.

Avénd in vedere cele prezentate mai sus se supune spre dezbatere si aprobare
Consiliului Local al municipiului Galati Proiectul de Hotdrdre privind aprobarea
documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR
417,




ROMANIA

JUDETUL GALATI

MUNICIPIUL GALATI
PRIMARIA

RAPORT DE SPECIALITATE
Nr. 3¢l A din . Ck..2019
privind aprobarea documentatiei de urbanism
« Plan Urbanistic Zonal UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 »

in temeiul art. 47 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare: ,,Planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazd
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic
general”.

in conformitate cu art. 47, alin. (3), lit. h) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul: ,,elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul
altor zone stabilite de autoritdtile publice locale din localitdti, potrivit legii”.

Documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR
41”7 supusd aprobdrii este elaboratd de asocierea SC Proiect SA si SC Oppidum Studio SRL,
reprezentatd prin SC Proiect SA, in calitate de lider, conform Contractului de servicii nr.
132618 din 07.12.2015, incheiat cu municipiul Galati.

Arealul studiat are o suprafatd de aproximativ 1.152,5 ha si este situat in intravilanul
municipiului Galati, potrivit “ Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de
Urbanism si Strategia de Dezvoltare Spatiald a Municipiului Galati“ aprobatd prin H.C.L.
62/26.02.2015, rectificatd prin H.C.L. nr. 354/27.07. 2017, cuprinde patru unitati teritoriale
de referintd U.T.R. 37 - Zond activitdti productive / servicii / locuinte individuale, U.T.R.
39 - Pol de agrement / servicii principal, U.T.R. 40 - Zond activitdti productive / servicii
conexe Combinat - Barbosi, U.T.R. 42 - Zona spatii verzi, respectiv partial U.T.R. 41 - Zond
activitdti productive - Combinat si partial U.T.R. 21 - Pol urban secundar - Soseaua de
Centurd.

Scopul Planului Urbanistic Zonal este stabilirea directiei de dezvoltare urbanisticd

integrata a zonei si a prioritdtilor de dezvoltare urbanisticd in corelare cu obiectivele
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documentatiei de urbanism “ Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de
Urbanism si Strategia de Dezvoltare Spatiald a Municipiului Galati® aprobatd prin H.C.L.
62/26.02.2015, rectificatd prin H.C.L. nr. 354/27.07.2017. Obiectivele generale ale
documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41”
sunt:
- Organizarea retelei stradale prin analizarea necesitatii redimensiondrii /
reconfigurdrii tramei stradale, analizarea necesitdtii de realizare de noi artere de
circulatie carosabile /pietonale, reglementarea unui sistem de sensuri unice, analizarea
posibilitdtilor de adaptare a cdilor de acces existente in vederea accesibilitatii
persoanelor cu handicap in clddirile institutiilor publice, identificarea mdsurilor necesare
a fi adoptate in vederea asigurdrii relatiilor curente de trafic intre zona studiatd si zonele
adiacente, precum si in interiorul zonei studiate;
- Zonificarea functionald a terenurilor prin stabilirea zonelor functionale in functie de
categoriile activitdtilor umane desfdsurate si de ponderea acestora pe intreg teritoriul
studiat, de omogenizarea functionald a fiecarei zone, de configuratia naturald a
terenului, de caracteristicile geotehnice;
- Organizarea urbanistic - arhitecturald in functie de caracteristicile structurii urbane
prin analizarea si stabilirea modalitdtilor prin care intrdrile in oras pot fi puse in valoare,
identificarea, analizarea constructiilor provizorii i reconversia / remedierea /
demolarea acestora, redefinirea relatiei spatiu public - spatiu privat, reconfigurarea,
protejarea si valorificarea spatiilor verzi, cresterea calitdtii spatiului public existent /
rezultat prin restructurarea zonei ce constd in : reconfigurarea si mobilarea diferitelor
categorii de spatii verzi, circulatii pietonale si carosabile, parcdri, scuaruri, zone verzi
interstitiale; stabilirea categoriilor de interventii posibile la constructiile existente;
- Dezvoltarea infrastructurii edilitare prin analizarea posibilitdtilor si propuneri de
inlocuire /extindere retele de alimentare cu apa si canalizare pe toate strazile din zona
studiatd - atdt strdzile existente si inregistrate in prezent in nomenclatorul stradal cat
si cele ce sunt propuse in prezenta documentatie, pentru a fi amenajate in viitor, cu
respectarea prevederilor legislatiei in vigoare; analizarea posibilitatilor si propunerea de
dezvoltare si modernizare a retelelor electrice si telecomunicatii; in privinta retelelor
termice, eliminarea conductelor magistrale cu diametre mari si propunerea unei solutii
semicentralizate; analizarea posibilitdtilor si propunerea de extindere a retelelor de

alimentare cu gaze naturale;

(3]



- Delimitarea si protejarea fondului arhitectural - urbanistic de valoare deosebita - in
zona de studiu s-au delimitat fdrd interventii doud zone istorice de referintd/subzone
istorice de referinta:

ZIR 23 - cuprinde Situl arheologic, punct Cartier Dundrea, categoria de importanta B, cu
valoare de patrimoniu local, situal la E de Soseaua Brdila - Galati pe DN 2B, la N de statia
de epurare, la S de Cimitirul Cdtusa si la V de cartierul Micro 20 - Suprafata 8,9 ha,

ZIR 24 - cuprinde Situl arheologic la Barbosi-Galati, categoria de importantd A, cu valoare
de patrimoniu national, situat pe promontoriul Tirighina si versantii de la vest de acesta,
de-a lungul DN 2B, la 300 m, nord de gara Barbosi si la sud de Combinatul Siderurgic
Galati - Suprafata 102,8 ha.

- Indici si indicatori urbanistici - indicii si indicatorii urbanistici pentru constructiile si
amenajdrile amplasate pe orice categorie de terenuri din zona studiatd s-au stabilit in
vederea asigurarii unei dezvoltdri durabile a zonelor;

- Asigurarea cu obiective de utilitate publicd se realizeaza prin rezervarea terenurilor
pentru obiective de utilitate publicd si interzicerea autorizdrii constructiilor cu caracter
definitiv pe aceste terenuri,

- Masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice prin cresterea
suprafetei de spatiu verde; intretinerea spatiilor verzi nu numai natural, meteoric, ci si
prin tehnologii moderne de irigare; reducerea poludrii mediului printr-o gestionare
corespunzatoare a deseurilor  prin:  cresterea numdrului de puncte de
colectare/platforme de colectare a deseurilor; amenajarea punctelor de colectare a
deseurilor astfel incdt sd se evite supraincarcarea cu deseuri; stabilirea unei ritmicitati
de preluare a deseurilor de cdtre societdtile autorizate, astfel incat sd se evite
supraaglomerarea punctelor de colectare; refolosirea, recuperarea, reciclarea
deseurilor;.

- Masuri de delimitare pand la eliminarea efectelor unor riscuri naturale si antropice
prin instituirea de zone de protectie si interzicerea autorizdrii executarii constructiilor
sau amenajdrilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor cdrora au drept
scop limitarea acestora.

Raportul informdrii si consultdrii publicului ,,Plan Urbanistic Zonal UTR 37, UTR 39, UTR

40, UTR 41” va fi insusit de cdtre Consiliul Local Galati, in conformitate cu prevederile:
> art. 5, alin. (1) din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism : « ... procesul de informare si consultare a

publicului se finalizeazd cu raportul informdrii si consultdrii publicului, raport ce se
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supune atentiei autoritdtilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului,
impreund cu documentatia completd » ;
> art. 12 din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobat prin HCL nr. 238/2011 cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

Temei legal:

o Art. 36 alin. (2), lit. ¢), alin. (5), lit. c¢) coroborat cu art. 63, alin. (5), lit. f)
din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

o Art.45, alin. (2), lit. e) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

o Art. 25 alin. (1) si art. 56, alin. (1), alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Avénd in vedere cele prezentate, se intrunesc conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobdrii de cdtre Consiliului Local al municipiului Galati, a proiectului de
hotdrdre privind aprobarea documentatiei de urbanism , Plan Urbanistic Zonal UTR 37,
UTR 39, UTR 40, UTR 41”.

Vizat
Serviciul juridic si legalitate Sef Birou Planificare Urbana
c.j. Mlhall Nedelqu ing. Adriana Blaga 4{
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BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE

Memoriu General
Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

PIESE DESENATE
1.1. Tncadrarea in municipiu

1.2. Tncadrareain PUG
1.3. Tncadrare in Harta cu zonele afectate SEVESO

2.  Situatia existenta (REV.5)
2.1. Situatia existenta -parcelar-suprafata (REV.2)
2.2. Situatia existentd — parcelar — marimea frontului la strada(REV.2)
3. Reglementari urbanistice — zonificare functionala (REV.8)
3.1. Reglementari urbanistice — modernizarea circulatiei (REV.5)
4.1. Reglementari retele apa-canalizare (REV.2)
4.2. Reglementari retele gaze naturale si termoficare (REV.2)
4.3. Reglementari retele electrice si telecomunicatii (REV.2)
5. Obiective de utilitate publica (REV.4)
5.1. Propuneri-corelare cu situatia juridica (REV.)

6.1. llustrare urbanistica cu propuneri de amenajari/spatii de joc si agrement

6.2. llustrare urbanistica cu reconfigurare de spatii verzi si amenajare cu vegetatie urcatoare

6.3. llustrare urbanistica cu reconfigurare de spatii verzi in zona cimitirului Catusa (DN2B)

6.4. llustrare urbanistica privind reconfigurarea circulatiei carosabile si pietonale in str. Drumul Viilor/str.
Prelungirea Brailei



| architecture | planning | consultancy | research
Jreb: www.opps.ro | email: office@opps.ro | telefon/ fax: 0236.411.820 |

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 - MUNICIPIUL GALATI-

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Galati

Proiectant: Asocierea SC. PROIECT SA & SC. OPPIDUM STUDIO SRL

Proiect nr: 132618/1104/41/2015

»~ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 — Municipiul Galati”
ETAPA Il - INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI
URBANISTIC ZONAL

Cuprins

I. PRINCIPII GENERALE

1.1 Rolul Regulamentului local de urbanism

1.2 Baza legala a elaborarii

1.3 Domeniul de aplicare

1.4 Conditii de aplicare

1.5 Conditii de construibilitate pe parcele

II.LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

2.1.1.Terenuri agricole din extravilan

2.1.2. Terenuri agricole inintravilan

2.1.3. Suprafete impadurite

2.1.4. Resursele subsolului

2.1.5. Resurse de apa si platforme meteorologice

2.1.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

2.1.7. Zone construite protejate

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.2.1 Expunerea la riscuri naturale

2.2.2 Expunerea la riscuri tehnologice

2.2.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

2.2.4 Asigurarea echiparii edilitare

2.2.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

2.2.6 Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului

2.2.7 Lucrari de utilitate publica

lll. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.1.1 Orientarea fata de punctele cardinale

3.1.2 Amplasarea fata de drumuri publice

3.1.3 Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

3.1.4 Amplasarea fata de cdi ferate

3.1.5 Amplasarea fata de aeroporturi

3.1.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
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3.1.7 Amplasarea fata de aliniament
3.1.8 Amplasarea in interiorul parcelei
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
3.2.1 Accese carosabile
3.2.2 Accese pietonale si piste de biciclete
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
3.3.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
3.3.2 Realizarea de retele edilitare
3.3.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
3.4.1. Parcelarea
3.4.2. Indltimea constructiilor
3.4.3. Aspectul exterior al constructiilor
3.4.4.Parcaje
3.4.5. Spatii verzi si plantate
3.4.6. Imprejmuiri
IV. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE DIN ZONA
STUDIATA
L - Locuinte si functiuni complementare
L1 - Locuire individuala in cladiri cu Tndltime mica (Locatiile L1a, L1b,
Llc, L1d, L1f)
L2 - Locuire colectiva in cladiri cu inaltime mica si medie
IS - Comert si servicii de interes general
Zona include echipamente publice sau de interes public precum si
servicii comerciale diferite (Locatiile: 1S1, IS2, 1S3, 1S4)
ID - Unitati de productie si depozitare (Locatiile: ID1, ID2, ID3, ID4)
M - Zone mixte
M1 - Zona mixtd, comert si servicii de interes general, inclusiv locuire
M2 - Zona mixta, activitati productive nepoluante si servicii conexe
M3 - Zona mixta, activitati productive nepoluante, servicii conexe si
spatii verzi plantate
C — Cai de comunicatii
CF - Cai ferate si constructii aferente
CR - Cdi de comunicatie rutiera: Centura Galati/ Strazi de categoria I-a si
a ll-a/ Strazi de categoria a Ill-a/ Strazi de categoria a I1V-a/ Circulatii
pietonale, carosabile, parcaje/ Linii de tramvai
CN -Cai de comunicatie navigabile
SV - Spatii verzi plantate
Zona verde cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat, spatii pentru
sport si agrement; spatii plantate de protectie; spatii pentru sport de
masa, terenuri de joaca. Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
V1 - Parcuri
V2 - Paduri de agrement
V3 - Culoare de protectie infrastructura circulatie si edilitard/protectie
taluzuri s.a.
V4 - Spatii verzi protectie lacuri si ape
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V5 - Spatii verzi pentru agrement
GC - Gospodarie comunala
TE - Echipare tehnico-edilitara
N - Terenuri neproductive

A - Ape

V. INTRAREA IN VIGOARE S| REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

ANEXE
Definitii si termeni
Reglementdri preluate din P.U.Z. Zone Construite Protejate municipiul Galati,
pentru ZIR 23 si ZIR 24
Conditii de protectie ale retelelor tehnico-edilitare
-Retele de alimentare cu apa si canalizare
-Retele de alimentare cu energie electrica
-Retele de alimentare cu gaze naturale
-Transporturi rutiere
-Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei
- Retele de transport a energiei electrice
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANU LUI URBANISTIC ZONAL

I.PRINCIPIl GENERALE
1.1.Rolul Regulamentului local de urbanism

(1)Regulamentul Local de Urbanism (RLU) stabileste ansamblul de reglementari, la
nivelul zonei studiate, de ocupare a terenurilor si de amplasare si dimensionare a
constructiilor si a amenajarilor aferente acestora, precum si a plantatiilor, n
vederea asigurarii conditiilor de dezvoltare durabila.

(21)Are menirea de a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a zonei, in acord cu
potentialul acesteia si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod
rational, echilibrat si Tn acord cu functiunile urbanistice adecvate.

(3)Planul urbanistic aferent zonei cuprinse in UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41-
Municipiul Galati si Regulamentul local de urbanism (RLU) detaliaza si
particularizeaza prevederile regulamentului general de urbanism in raport cu
situatiile specifice din teren si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor si realizarea investitiilor

(4)Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

(5)De asemenea, RLU constituie cadrul reglementator pentru implementarea etapizata
a proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a P.U.Z.-ului.

(6)Odata aprobat, impreunda cu PUZ-ul, RLU-ul constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

(7)Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai respectand
prevederile Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale
Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

(8)Autoritatile publice locale aplica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului
Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si
plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata, durabila
a zonei si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii
locale.

1.2.Baza legala a elaborarii

(1)La baza elaborarii RLU aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL UTR 37, UTR 39, UTR
40, UTR 41- Municipiul Galati stau:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare (RLU intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local al
Municipiului Galati si nu poate fi modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor
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legale prevazute in Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare);

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat pana la
data de 30 dec. 2014;

- "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ
GM-007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000”;

- “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic
Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;

- Constitutia Romaniei;

- Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

- Hotararea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane

- Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-Sectiunea a
Il -a — zone protejate modificata si completatd de OUG nr. 49/2016.

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;

- Legea nr. 146/2013 pentru modificarea si completarea Legii nr. 153/2011 privind masuri
de crestere a calitatii arhitectural ambientale a cladirilor;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicg;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local;

- Legea nr. 59 din 11 aprilie 2016 privind controlul pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase;

- Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap;

- Legea nr. 154/2012, privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice;

- Legea nr. 175/2017 pentru modificarea si completarea Legii nr. 46/2008 - Codul silvic;

- H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime
de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele
de riscuri naturale;

- H.G.R. nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare
si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatii;

- H.G.R. nr.925/2006 pentru aprobarea metodologiei de aplicare a legislatiei privind
achizitiile publice;

- Hotardrea nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitar3;

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;
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- 0.U.G. nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de
concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii ;

- Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si
de urbanism;

Ordin nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sdnatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014.;

- Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara;

- H.C.L. nr. 62/2015, privind aprobarea documentatiei de urbanism ,Actualizare Plan
Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism si Strategia de Dezvoltare Spatiala a
municipiului Galati;

- H.C.L. nr. 290/2014, pentru aprobarea , Regulamentului privind publicitatea stradala in
municipiul Galati";

- H.C.L. nr. 100/2014 privind aprobare: MASTER PLAN - Potentialul natural si peisager din
teritoriul municipiului Galati;

- Registrul Local al spatiilor verzi Galati

- H.C.L nr. 238/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului;

- Regulamentul Consiliului local Galati, pentru amplasarea, proiectarea, autorizarea,
executarea, functionarea si postutilizarea  constructiilor cu caracter provizoriu in
municipiul Galati (proiect PMGalati 2017);

- Planul de analiza si acoperire (PAAR) a judetului Galati, aprobat prin HCJ 677/2011

- Lista Monumentelor Istorice actualizata prin ORDIN nr. 2.828 din 24 decembrie 2015
pentru mdificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004
privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor
istorice disparute, cu modificarile ulterioare

- Reabilitarea transportului public urban in Galati, Plan de Mobilitate Urbana Durabila, SC
Eptisa SRL

- 0G99/2000 actualizata 2015, priv comercializarea produselor si serviciilor de piata

- Legea 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale;

- Ordinul ANRE nr. 25/2016 — Metodologie pentru emiterea avizelor de amplasament de
catre operatorii de retea;

- Ordinul ANRE nr. 4/2007 — Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatiilor energetice -rev 1, completat si modificat prin Ordinul
ANRE nr 49/2007;

- NTE 003/04/00- Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu
tensiuni peste 1000V,

(2)Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza temei de proiectare, la solicitarea
Primariei Municipiului Galati, ce a emis Certificat de Urbanism.

1.3. Domeniul de aplicare
(1)Regulamentul local de urbanism se aplica in procesul de elaborare, avizare si

aprobare a Planului Urbanistic Zonal UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41- Municipiul
Galati, in procedura de emitere a certificatului de urbanism si in activitatile de

10



1SO 9001 : 2008
1SO 14001 : 2004

| architecture | planning | consultancy | research
Jreb: www.opps.ro | email: office@opps.ro | telefon/ fax: 0236.411.820 |

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 - MUNICIPIUL GALATI-

proiectare, autorizare si realizare a constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice
categorie de terenuri, din zona studiata prin PUZ, potrivit legislatiei in vigoare (se
excepteaza constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege).

(2)La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.
De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitdtii si sanatatii
populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de
protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru
protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat,
pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(3)Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor PUZ-ului Tn acele
zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul
juridic, economic si tehnic al imobilelor.

(4)Fac exceptie de la prevederile de la alin (3), acele zone unde administratia publica
locala solicita, in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea unui alt PUZ
sau PUD-uri (pentru terenurile care prezinta caracteristici speciale, atipice unitatii
teritoriale de referinta din care fac parte, prin geometrii neregulate, incompatibile
cu structura si parametrii zonei si unde este necesara modificarea limitelor
parcelelor respective, cu acordul proprietarilor).

Prin planul urbanistic zonal (PUZ) se stabilesc reglementari noi cu privire la:
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei. Prin planul urbanistic de detaliu (PUD) se stabilesc
reglementdri cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural
volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz,
reglementdri cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din
documentatia de urbanism.

Pentru imobilele amplasate in interiorul zonelor de protectie a monumentelor
istorice, autorizatia de construire se va emite potrivit reglementarilor PUZ Zone
Construite Protejate, aprobat prin HCL mun. Galati nr. 63 din 26.02.2015.

(5)intreaga suprafatd reglementatd prin PUZ are o suprafatd totald de 1152.50 ha si
este 1n intravilanul municipiului Galati.
Raportandu-ne la PUG si RLU Municipiul Galati, aprobat, suprafata totala de teren

ce este reglementatd prin acest RLU cuprinde urmdtoarele suprafete: UTR 37 — S =
101.80 ha /UTR 39 — S = 277.90 ha/ UTR 40 — S = 325.85 ha/ UTR 41 partial - S =
371.72 ha/ UTR 42 — S = 54.40 ha si UTR 21 partial — S = 20.83 ha. Denumirile UTR-
urilor sunt cele preluate din PUG si RLU Municipiul Galati.

Delimitarea finala a PUZ, propusa prin “Studiul de delimitare a zonei analizate”, a
fost stabilita astfel prin avizul CTATU al Primariei Municipiul Galati.

Teritoriul "P.U.Z. UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41, Municipiul Galati” este cel figurat
in Plansa nr. 2. — Situatia existenta.
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(6)Zonificarea functionala a teritoriului ”“P.U.Z. UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41” este
stabilita Tn functie de categoriile activitatilor umane desfasurate si de ponderea
acestora pe intregul teritoriu studiat, de omogenitatea functionala a fiecarei zone,
de configuratia naturald a terenului, de caracteristicile geotehnice ale terenului
precum si de caracterul deoperationalitate care trebuie obtinut.

(7)R.L.U. aferent acestui proiect stabileste reglementari specifice pentru fiecare UTR,
zona si subzona functionala din teritoriul P.U.Z., astfel:

-UTR-urile pentru care s-au realizat modificari ale reglementarilor cuprinse initial in
PUG Municipiul Galati, aprobat, vor capata urmatoarele denumiri:

UTR 37 —devine UTR 37R
UTR 39 —devine UTR 39R
UTR 40 —devine UTR 40R
UTR 41 partial — devine UTR 41R partial
UTR 42 —devine UTR 42R
UTR 21 partial —devine UTR 21R partial

-Zonele (L, IS, ID, M, C, SV, GC, TE, N, A ) si subzonele functionale (L1, L2 ; M1, M2,
M3; CF, CR, CN ; V1, V2,V3,V4,V5) se definesc astfel:

L - Locuinte si functiuni complementare
L1 - Locuire individuala in cladiri cu Tnadltime mica (Locatiile L1a, L1b,
Llc, L1d,, L1f)
L2 - Locuire colectiva in cladiri cu indltime mica si medie
IS - Comert si servicii de interes general
Zona include echipamente publice sau de interes public precum si
servicii comerciale diferite (Locatiile: IS1, 1S2, 1S3, 154)
ID - Unitati de productie si depozitare (Locatiile: ID1, ID2, ID3, ID4)
M - Zone mixte
M1 - Zona mixta, comert si servicii de interes general, inclusiv locuire
M2 - Zona mixta, activitati productive nepoluante si servicii conexe
M3 - Zona mixta, activitati productive nepoluante, servicii conexe si
spatii verzi plantate
C — Cai de comunicatii
CF - Cai ferate si constructii aferente
CR - Cdi de comunicatie rutiera: Centura Galati/ Strazi de categoria a-I-a
si a-ll-a/ Strazi de categoria a-lll-a/ Strazi de categoria a-1V-a/ Circulatii
pietonale, carosabile, parcaje/ Linii de tramvai
CN -Cai de comunicatie navigabile
SV - Spatii verzi plantate
Zona verde cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat, spatii pentru
sport si agrement; spatii plantate de protectie; spatii pentru sport de
masa, terenuri de joaca. Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
V1 - Parcuri
V2 - Paduri de agrement
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V3 - Culoare de protectie infrastructura circulatie si edilitara/protecie
taluzuri s.a.
V4 - Spatii verzi protectie lacuri si ape
V5 - Spatii verzi pentru agrement
GC - Gospodarie comunala
TE - Echipare tehnico-edilitara
N - Terenuri neproductive

A - Ape

(8)Terenurile cuprinse in teritoriul P.U.Z. fac parte, din punct de vedere al proprietatii,
din:
Proprietate publica
- Domeniul public al statului roman (de interes national)
- Domeniul public al judetului Galati (de interes judetean)
- Domeniul public al Municipiului Galati (de interes local)
Proprietate privata
- Domeniul privat al statului
- Domeniul privat al Municipiului Galati
- Proprietate privata a persoanelor fizice saujuridice
- Proprietate tip condominiu (conform prevederilor Legii locuintei, nr. 114/1996,
cu modificarile si completarile ulterioare)
- Terenuri cu proprietar incert

1.4. Conditii de aplicare

(1)Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza. Prezentul regulament este unul local si are un caracter
obligatoriu. Prevederile sale permit autorizarea directa.

(2)In general, zonele existente au un parcelar de tip rural (locuinte cu gradini pe
parcele inguste si lungi sau tarlale cu parcele mari, care sunt ocupate de gradini
urbane de tip agricol) pentru care se propun reglemetari ce tin cont, pe de o parte
de aceasta structura a parcelarului si pe de alta parte, de alte conditionari specifice
in zona (conditii geotehnice, pozitionari fata de zone de protectie a infrastructurii
tehnice etc). Tn unele astfel de situatii se impune pentru detaliere specifica,
realizarea unor PUZ-uri sau PUD-uri.

(3)Situatiile speciale, in cazul prezentului regulament, se definesc astfel:

- parcelarile sau reparceldrile realizate Tn urma elaborarii PUZ-ului (dezmembrari
si eventual recomasari in urma carora rezulta minim trei loturi destinate
construirii);

- propunerea, in zonele de locuinte joase, de volume construite care depasesc cu
cel putin 80% volumul construit al locuintelor din zona adiacenta, chiar cu
respectarea prevederilor regulamentului (referitoare la POT, CUT, regim de
inaltime, retrageri etc.);

-instituirea, prin prezentul regulament, de interdictii de autorizare péana la
intocmirea si aprobarea altor planuri urbanistice: zonale sau de detaliu sau
indeplinirea altor conditii speciale (ex.: zone cu parcelar de tip agricol, zone cu
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potential de risc, zonele rezervate modernizarii retelei de circulatie rutiera
majora, zone destinate conversiilor functionale, zone de urbanizare);

- insertia unor functiuni care influenteaza semnificativ zona (impact semnificativ
asupra circulatiei, asupra mediului etc.)

- operatiunile urbanistice importante.

(4)Tn cazul situatiilor speciale, modalitatile de autorizare sunt urméatoarele:

-autorizarea se realizeaza conform unui PUZ+RLU modificat, sau a unui PUD
modificat, aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare,

-autorizarea se va realiza respectand toate conditionarile din avizele solicitate cu
respectarea legislatiei in vigoare.

-autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute
si de protectie ale retelelor tehnico-edilitare si a cdilor de comunicatie; nu se
emit  autorizatii de  construire In  zonele rezervate  pentru
extinderea/modernizarea cailor de comunicatie; terenul aferent cailor de
comunicatie nou propuse, va trece in domeniul public al municipiului.

(5)in scopul protejarii imaginii spatiului public, autoritatile locale vor autoriza tinand

cont de urmatoarele:

- se interzice amplasarea spre stradd a anexelor gospodaresti in cazul

locuintelor;
se interzice amplasarea spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;
se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada;
se interzice folosirea culorilor de tencuiald si finisaje care sa degradeze

imaginea strazii;

- se interzice extinderea spatiilor la parterul locuintelor colective, cu exceptie
UTR in care acestea sunt admise;

- amplasarea afisajului si reclamelor publicitare se autorizeaza cu respectarea
Regulamentului privind publicitatea stradalda H.C.L. nr. 290/31.07.2014, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- este interzisa amplasarea de parcaje private (constructii individuale) pe
domeniul public sau privat al municipiului Galati.

- se interzice amplasarea constructiilor provizorii de orice natura pe arterele
principale, in intersectii sau pe spatiile verzi; exceptie de la aceasta prevedere
fac constructiile provizorii de tip chioscuri de ziare, chioscurile TRANSURB S.A.,
care se vor amplasa in relatie cu principalele intersectii si cu statiile de
transport in comun; se admit constructii/amenajari cu caracter provizoriu
apartinand organizarii executiei pentru lucrari de interventie la caile de
comunicatie rutiera; reglementarile referitoare la amplasarea constructiilor cu
caracter provizoriu vor respecta Regulamentul Consiliului local Galati, pentru
amplasarea, proiectarea, autorizarea, executarea, functionarea si postutilizarea
constructiilor cu caracter provizoriu Tn municipiul Galati (proiect P.M.Galati
2017).

- este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria a l-a si a
lI-a) a structurilor de vanzare cu suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu
fatade oarbe, (cu exceptia celor in care sunt prevdazute in mod expres

.....
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strada — construit si vor avea accesul carosabil asigurat din arterele de categoria
lll-a;

- autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri,
raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc., depreciaza
valoarea peisajului este interzisa.

(6)Pentru elaborarea studiilor de fundamentare urbanistica privind modul de afisaj
publicitar, se vor respecta prevederile Regulamentului privind publicitatea stradala
H.C.L. nr. 290/31.07.2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) Zonele de protectie instituite datoritd existentei unor functiuni/echipamente
edilitare/ alte constrangeri urbanistice se mentin pana la eliminarea/disparitia
elementului generator.

(8) Pentru modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (rosu: AEGL
3, portocaliu: AEGL 2) ale obiectivelor SEVESO (conform plansei “Incadrare in zona —
Harta Zone de Protectie SEVESQO”) se va solicita punctul de vedere al Agentiei pentru
Protectia Mediului Galati si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,General
Eremia Grigorescu” Galati. Pentru investitiile noi se vor aplica prevederile LEGII Nr.
59 din 11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase.

AEGL 2 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa
timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli ireversibile, grave si pe
termen lung si pot pierde capacitatea de a se proteja.

AEGL 3 - nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa
timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar moartea.

(9)Se vor respecta prevederile O.U.G. nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea
0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, respectiv: schimbarea destinatiei
terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in PUZ, reducerea
suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic
al acestora.

(10)Este interzisa micsorarea spatiilor verzi sau taierea arborilor, exploatarea florei si
vegetatiei plantate, care Tmpiedica regenerarea si dezvoltarea lor normald si
influenteaza in mod negativ echilibrul ecologic.

(11)Recomandari privind gestiunea deseurilor:

* Relocarea activitatilor cu impact semnificativ asupra mediului (colectare
deseuri feroase si neferoase) din zona destinatd locuirii, Legea nr. 211/2011
privind regimul deseurilor, cap. 12 — Protectia sanatatii populatiei si a mediului,
art. 20 - Gestionarea deseurilor, prevede ca aceste activitati trebuie sa se
realizeze fara a pune in pericol sanatatea umana si fara a dauna mediului, n
special:

a) fara a genera riscuri pentru aer, ap3, sol, fauna sau flora ;

b) fara a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor ;

c) fara a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.

* Respectarea prevederilor art. 5 din Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al
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populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014, conform
caruia:

(1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii,
discoteci, cluburi de noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri
pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri
separate.

(2) Unitatile mentionate la alin. (1) se amplaseaza la o distanta de minimum 15 m
de ferestrele locuintelor.

(3) Distanta minima specificata la alin. (2) se masoara intre fatada locuintei si

perimetrul unitatii.

(4) Pentru unitatile mentionate la alin. (1) se asigura mijloacele adecvate de
limitare a noxelor, astfel incat sa se asigure incadrarea acestora in normele din
standardele in vigoare, precum si in normele specificate la art. 16 alin. (4)-(6).

(5) Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor mentionate la
alin. (1) daca prin aceasta se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea
populatiei din zona locuita sau daca aceasta schimbare conduce la nerespectarea
valorilor-limita pentru poluantii emisi, respectiv compusi chimici, fizici si/sau
biologici.

(6) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta
se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sandtatea populatiei din zona
locuita."

1.5. Conditii de construibilitate pe parcele

(1)Pentru a fi construibild, o parceld trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime de construibilitate:

- posibilitate de acces la drum public sau privat;

- suprafata minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200
mp pentru constructii izolate sau cuplate;

- front minim: 8 m 1n cazul constructiilor ingiruite si 12 m in cazul constructiilor
izolate sau cuplate;

- in cazul operatiunilor de parcelare/dezmembrare este obligatorie configurarea
parcelei cu latura scurta spre strada;

- pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva.

(2)In cazul in care suprafata parcelei depaseste suprafata maxima recomandats sau
raportul laturilor este peste 1/5 se vor elabora si aproba documentatii P.U.D. pentru
locuinte individuale sau P.U.Z. in cazul dezmembrarilor in 4 loturi sau mai mult, sau
in cazul altor functiuni (exceptie locuinte individuale).

(3)Parcelele cu suprafata sub 150 mp, pot deveni construibile numai prin comasarea
sau asocierea cu una din parcelele invecinate. Exceptie, constructiile cu caracter
provizoriu, cu respectarea reglementarilor.
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(4)Este permisa divizarea unui lot In maximum trei parcele alaturate care sa
indeplineasca conditiile de construibilitate stabilite prin R.G.U.; impartirea lotului in
4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza unui P.U.Z parcelare.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

2.1.1.Terenuri agricole din extravilan — nu este cazul (terenul studiat prin PUZ este
intravilan)

2.1.2. Terenuri agricole in intravilan

(1)Intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren compacta sau in trupuri a unei
localitati, ocupata sau destinata constructiilor si amenajarilor legal aprobate.

Limita intravilanului municipiului Galati este stabilita pe baza planului urbanistic
general aprobat si cuprinde intreaga zona studiata prin PUZ UTR 37, UTR 39, UTR
40, UTR 41.

(2)Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(3)De asemenea, autorizarea constructiilor pe terenurile agricole din intravilan se face
cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a
terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonei studiate, cu obiective precum institutii publice si servicii de
interes general (potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei);

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

(4)Ocuparea rationala a terenurilor si realizarea obiectivelor mentionate se va realiza
in baza urmatoarelor principii:

—utilizarea eficientd si valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele
tehnico-edilitare;

—amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte;

—dreptul de folosire echitabila si asigurarea bunei vecinatati;

—reducerea impactului asupra mediului si folosirea eficienta a resurselor prin
folosirea de solutii, servicii sau tehnologii eco-inovative;

—asigurarea capacitatii de adaptare la provocarile sociale, economice si fizice;

—promovarea calitatii arhitecturale;

—reducerea consumurilor de energie;

—asigurarea protectiei peisajelor naturale si construite;

—securitatea si salubritatea public3;
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—adaptarea la capacitatea infrastructurii de transport existenta;

—reconversia arealelor foste industriale dezafectate;

—reciclarea terenurilor degradate din intravilanul aprobat;

—regularizarea parcelelor si asigurarea conditiilor de echipare a terenurilor,
inclusiv prin utilizarea unor masuri de compensare;

—valorificarea cursurilor de apa/luciului de apa din cadrul zonei.

(5)Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Utilizari admise
(1)Toate tipurile de constructii sl amenajari care indeplinesc conditiile impuse de lege
si de prezentul RLU.

Utilizari admise cu conditii:

(1) Constructiile situate in zone protejate (zone istorice de referintd/subzone istorice
de referinta: ZIR 23 si ZIR 24, cf. P.U.Z. Zone Construite Protejate aprobat prin HCL
nr. 63 din 26.02.2015);

(2)Constructiile amplasate in vecinatatea obiectivelor speciale ale MApN, M, SR, etc. ;

(3)Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va
realiza avand in vedere normele si legislatia in vigoare. Cladirile cu destinatie
rezidentiala (locuinte colective sau individuale), precum si cladirile destinate
activitatilor economice, indiferent de domeniul de activitate, vor fi prevazute cu
recipienti pentru colectarea deseurilor, preponderent pentru colectarea selectiva;

(4)Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de
cel al apelor uzate menajare si industriale. Colectarea apelor uzate se va face de la
toate cladirile din zona prin racordarea la reteaua de canalizare si vor fi epurate in
statia de epurare a municipiului.

Utilizari interzise

(1)Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv,
pentru alte obiective;

(2)Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte
negative asupra mediului.

(3)In perimetrul P.U.Z. UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 nu se vor realiza obiective noi
care intra sub incidenta prevederilor LEGII Nr. 59 din 11 aprilie 2016 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.

(4) Se interzice edificarea constructiilor in zona de protectie si siguranta a LEA 220 kV
si a statiei fara avizul de amplasament de la CNTEE Transelectrica S.A. — Sucursala de
Transport Constanta.

2.1.3. Suprafete impadurite

(1)Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi,
cele care servesc nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica, iazurile,
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albiile paraielor si terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent
de natura dreptului de proprietate.

(2)Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata
mai mare de 0,25 ha. (cf. Legii nr. 175/2017 pentru modificarea si completarea Legii
nr. 46/2008 - Codul silvic, precum si pentru modificarea art. 5 alin. (2) din Legea nr.
192/2010 privind trecerea unor drumuri forestiere si a lucrarilor de corectare a
torentilor din domeniul public al statului si din administrarea Regiei Nationale a
Padurilor - Romsilva in domeniul public al unor unitati administrativ-teritoriale si in
administrarea consiliilor locale ale acestora). Reducerea suprafetelor impadurite
este interzisa prin lege, datorita valorii economice si ecologice a acestora.

Utilizari admise

(1)Este permisa reducerea suprafetei fondului forestier national prin scoatere
definitiva, pentru realizarea obiectivelor de interes national, declarate de utilitate
publica, in conditiile legii. (cf Legii 175/2017).

Utilizari admise cu conditii

(1)Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in paduri, pe terenuri cu
destinatie forestierd/suprafete impadurite este strict interzisd. Tn mod exceptional,
in conditiile stabilite de lege si Codul Silvic, se pot autoriza numai constructiile
necesare fntretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La
amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete
minime din cultura forestiera;

(2)Cabanele, constructiile si amenajarile destinate activitatilor turistice pot fi
amplasate numai la limita determinata de liziera padurilor, cu avizul conform al
autoritatilor publice centrale cu atributii din domeniul protectiei mediului, padurilor
si din domeniul turismului.

Detaliat, cf. art.37 din:

”(1) Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia
compensdrii acestora, fard reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipatd
a obligatiilor banesti, numai terenurile necesare realizdrii sau extinderii urmdtoarelor
categorii de obiective:

a) necesare explordrii si exploatdrii urmdtoarelor resurse minerale:
carbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri, ape minerale, surse de energie
alternativd, petrol si gaze naturale;

b) structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare turisticd, unitdti de
cult, obiective sociale, sportive si medicale, constructii hidrotehnice de interes
local. In intelesul prezentei legi, categoria obiective sociale nu include locuintele
individuale si ansamblurile rezidentiale edificate In fondul forestier proprietate
publica;

¢) locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate
privatd a persoanelor fizice si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse in
amenajamentele silvice in vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria
"ocupatii si litigii".
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e) surse si retele de apd si de canalizare, inclusiv ape minerale, surse si
retele de energie din resurse conventionale sau regenerabile, retele si sisteme
de comunicatii, drumuri de interes judetean si local, parcuri recreative, parcuri
tematice si/sau educationale, situri arheologice inscrise in patrimoniul mondial
UNESCO, monumente istorice, centre de management integrat al deseurilor,
precum si lucrdri si/sau constructii hidrotehnice si de piscicultura.

f) repararea si intretinerea retelelor de transport petrol, gaze naturale si
energie electricd”

Utilizari interzise
(1)Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Legea nr.
175/2017 pentru modificarea si completarea Legii nr. 46/2008 - Codul silvic).

2.1.4. Resursele subsolului -nu este cazul
2.1.5. Resurse de apa si platforme meteorologice

(1)Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care
asigura curgerea nestingherita, din mal Tn mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv
insulele create prin curgerea naturala a apelor. Albia majora este portiunea de teren
inundabila din valea naturala a unui curs de apa.

(2)Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de
suprafata si subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie
redusa la minimum posibilitatea de inrdutatire a caiitatii apei la locul de priza.
Pentru captarile din rauri, zona de protectie cu regim sever se determina in functie
de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maxima a acesteia va fi de 100 m
pentru directia amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25 m lateral de o parte si
de alta a prizei (H.G.R. nr. 101/1997).

Utilizari admise
(1)Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea
actiunilor distructive a apelor.

Utilizari admise cu conditii

(1)Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor
necesare cadilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa,
precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor;

(2)Autorizarea executarii lucrarilor de poduri, a lucrarilor necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor este permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a
apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si
subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si
fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor. Avizul autoritatilor de
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gospodarire a apelor pentru planurile urbanistice, reprezinta analizarea si
exprimarea punctului de vedere asupra solutiei propuse prin documentatiile de
urbanism, elaborate si semnate de catre un specialist atestat potrivit legii de
Registrul Urbanistilor din Romania;

(3)Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia
mediului;

(4)Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei
publice judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei
publice.

Utilizari interzise

(1)Amplasarea de constructii in zonele de protectie severd, a platformelor
meteorologice, ale captarilor de apa in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor. Fac exceptie obiectivele justificate tehnologic.

2.1.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1)Zona cu valoare peisagistica este o arie naturald protejata, caracterizata prin
concentrarea in cadrul teritoriului su a unor peisaje naturale unicate sau rare. In
cadrul PUZ UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41- Mun Galati, prin Master Planul
”Potentialul natural si peisager din teritoriul municipiului Galati”s-au identificat
pentru viitor, urmatoarele:

(2)_Amenajare de noi circulatii verzi (pietonale si pentru bicicletd) pentru favorizarea
activitatilor de agrement si crearea de legaturi cu zonele industriale: pietonal major
pe cornisa zonei Micro 20, care sa faca legdtura cu intreaga Vale Catusa; aceste
circulatii verzi se vor realiza cu profil diferit: de la promenade urbane asfaltate sau
pavate pana la alei de nisip stabilizat cu caracter rural; detalierile se vor realiza prin
proiecte tehnice specifice; traseele se vor marca printr-o signaletica specifica si vor
fi dotate cu puncte de belvedere cu mobilier urban si locuri de joaca/agrement
pentru copii si tineret;

(3) Punere in valoare a elementelor remarcabile la nivelul intrarilor in oras care sunt

marcate de elemente din zona industriala (citadela industriald, cornisa municipiului
si valea Siretului); se va realiza prin: puncte de belvedere; plantatii.
Intrarile Tn municipiu sunt marcate de elemente caracteristice zonei industriale,
dinspre partea de sud-vest (dinspre Movileni) si dinspre partea de nord-vest
(dinspre Smardan); de viaductul peste Valea Catusa, dinspre partea de vest. Se
poate defini ca o componenta a intrarii Tn municipiu dinspre partea de sud-vest
(dinspre Movileni) si cea legatd de trama albastra (raul Siret). Detalierile se vor
realiza prin proiecte tehnice specifice, prin realizarea de panouri de informare,
mobilier urban, refugii carosabile.

(4)_Desfiintarea constructiilor parazitare (garaje, garduri) situate pe cornisa cornisa
zonei Micro 20. Detalierile se vor realiza prin proiecte tehnice specifice si vor
cuprinde realizarea de locuri de joacd/agrement pentru copii si tineret, in legatura
cu circulatiile verzi.
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(5) Reconsiderarea tipurilor de activitati cu impact specific asupra dezvoltarii zonei, in
concordanta cu conditiile naturale existente in teren, in Valea Catusei, cu
recomandari in special pentru subzonele functionale M3. Se propune permiterea
amplasarii de:

- structuri alternative de tip pedagogic (ferme cu profil apicol, ecvestru); ecologic
(activitati de agrosilvicultura pentru protejarea potentialului agricol; crearea
de culoare ecologice -paduri masive de vegetatie- cu arbori si arbusti
autohtoni);

- si experimental (culturi bioenergetice -salcii energetice, miscanthus- si
pasunat).

(6) Zona naturala protejata este o suprafata delimitatda geografic, cu elemente
naturale rare sau in procent ridicat, desemnata sau reglementata si gospodarita in
sensul atingerii unor obiective specifice de conservare si cuprinde rezervatii
stiintifice, parcuri nationale, monumente ale naturii, rezervatii naturale si parcuri
naturale, rezervatii ale biosferei, monumente ale naturii etc.

Rezervatia naturala
"Locul fosilifer
Tirighina - Barbosi"

Zona PUZ se suprapune in
totalitate cu Locul fosilifer
Tirighina — Barbosi, cu statut de
rezervatie naturald, declarata
pentru protectia si conservarea
unor specii importante sub
aspect paleontologic

Aceasta arie naturald
protejata este declarata Legea
5/2000 privind aprobarea
Planului  de  amenajare a
teritoriului national-Sectiunea a
Il -a — zone protejate modificata
si completata de OUG nr.
49/2016.

Suprafata rezervatiei naturale (cod 2.405) Locul fosilifer Tirighina — Bdrbosi este de
1,38 ha, rezultata in urma actualizarii in 2016 a setului de date spatiale prin care s-au
realizat ajustari si corectii pentru imbunatatirea preciziei limitelor ariilor protejate in
conformitate cu OUG 49/2016, pentru modificarea Legii nr. 5/2000 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national-Sectiunea a lll -a — zone protejate.

Rezervatia naturala Locul fosilifer Tirighina — Barbosi, cod 2.405, este cuprinsa in cadrul
P.U.Z. Zone Construite Protejate, ZIR 24 (cuprinde Situl arheologic la Barbosi-Galati,
categoria de importanta A, cu valoare de patrimoniu national).
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Utilizari admise

(1)Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, autorizate in cazuri
exceptionale Tn conditiile Legii nr. 18/1991 (republicatd), ale Legii 175/2017- Codul
Silvic.

Utilizari admise cu conditii

(1)Autorizarea executarii constructiilor in ariile naturale protejate, parcuri nationale,
rezervatii naturale, rezervatii stiintifice si alte zone naturale protejate delimitate
potrivit legii, se face cu avizul conform al autoritatilor publice responsabile cu
domeniul protectiei mediului, precum si cu avizul custozilor ariilor naturale
protejate, dupa caz;

(2)Acele zone naturale de interes local ce necesitda protectie pentru valoarea lor
peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in
vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Utilizari interzise

(1)Constructiile si amenajarile care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu
regim special de protectie (zone umede, zone forestiere, arii naturale protejate etc.)
precum si a zonelor ce prezinta interes dpdv peisagistic, mai ales in cazul cand
constructiile propuse au o volumetrie si un aspect arhitectural ce depreciaza
valoarea peisajului. Interdictia se poate stabili in urma studiilor de impact, in
conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd 195/2005 privind protectia
mediului;

(2) Constructiile si amenajarile care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului.

2.1.7. Zone construite protejate

n zona studiat3 se gisesc doua situri clasificate in Lista Monumentelor Istorice 2015
(Listd actualizatd prin ORDIN nr. 2.828 din 24 decembrie 2015 pentru mdificarea
anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea
Listei monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice dispdrute,
cu modificarile ulterioare) si pentru care s-au stabilit reglementari prin RLU aferent
PUZ CP Municipiul Galati. Acestea sunt:

(1)Situl arheologic de la Barbosi-Galati, cod LMI GL-I-s-A-02971, in categoria de
importanta A, cu valoare de patrimoniu national:

GL-I-s-A-02971.01 Castellum roman,
GL-1-s-A-02971.02 Asezare,
GL-1-s-A-02971.03 Asezare.

(2)Situl arheologic, punct ,,Cartier Dunarea", clasificat in Lista Monumentelor istorice
2015 cod LMI GL-I-s-B-02970, in categoria de importanta B cu valoare de
patrimoniu local:

GL-I-m-B-02970.01 Fortificatie de pamant,
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GL-I-m-B-02970.02 Necropola,
GL-I-m-B-02970.03 Castellum de pamant.

(3)Conform reglementarilor P.U.Z. Zone Construite Protejate, aprobat prin HCL nr. 63
din 26.02.2015, in cadrul zonei de studiu sunt prezente partial urmatoarele zone
istorice de referintd/subzone istorice de referinta: ZIR 23 si ZIR 24.

(4)Cele doua zone istorice de referintd/subzone istorice de referintd sunt delimitate
astfel:

-ZIR 23 cuprinde Situl arheologic, punct Cartierul Dunarea, categoria de
importanta B, cu valoare de patrimoniu local;

-ZIR 24 cuprinde Situl arheologic la Barbosi-Galati, categoria de importanta A,
cu valoare de patrimoniu national.

(5)Cf. P.U.Z. Zone Construite Protejate mun. Galati, pe teritoriul zonei protejate se
cumuleaza in principal efectele Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii cu completarile si modificarile ulterioare, ale Hotdrdrii
Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu
modificarile ulterioare, ale Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, ale Legii
nr. 422/2001 privind protectia monumentelor istorice, cu completarile si
modificarile ulterioare si ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare.

(6)Se mentin: Utilizarile admise, Utilizarile admise cu conditionari, Utilizarile interzise,
precum si reglementarile pentru cele doua zone istorice de referinta din "PUZ
pentru Zone Construite Protejate- municipiul Galati”, ce se regasesc in ANEXELE la
prezentul RLU.

2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

(1)Conform P.U.G. Municipiul Galati, acordarea dreptului de construire prin
schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului este conditionata de
asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si a echipamentelor tehnice necesare
functionarii coerente a zonei.

(2)Conform P.U.G. Municipiul Galati, dreptul de construire poate fi conditionat /
respins in mod justificat, de catre autoritatea publica competentd, indiferent de alte
prevederi ale prezentei documentatii si a regulamentului local de urbanism aferent,
in urmatoarele situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiilor minime de salubritate (vezi tabelul privind situarea subunitatilor
functionale fata de riscurile naturale si antropice );

b. prezenta unor vestigii arheologice (vezi anexa privind patrimoniul construit
ZIR 23, 24);

c. existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului (vezi tabelul
privind situarea subunitatilor functionale fata de riscurile naturale si
antropice);
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d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit (M3 - in ZIR 24,
V3-1in ZIR 24), patrimoniul natural (V2 —intre DN 22 B si banda transportoare,
precum si intre Siret si calea feratd; V3 — zona intre Siret si calea ferata,
precum si intre Balta Catusa si calea ferata si partial celelalte V3 cu retele LEA;
V4 - zona Siret -dig; V5 — intre Balta Catusa si calea feratd) sau peisajele
valoroase (intrarile in oras, neorganizate d.pd.v peisagistic; M3- intre Balta
Catusa si combinatul siderurgic; toate tipurile V cuprinse intre drumul DN2B si
raul Siret; constructiile de garaje parazitare de pe cornisa Micro 20 );

e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren (vezi tabelul
privind situarea subunitatilor functionale fata de riscurile naturale si

antropice).

(3)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute
pentru protectia retelelor de transport si distributie a energiei electrice, cu gaze
naturale, cu apd, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor
lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare.

(4)in cadrul acestui PUZ, situarea subunitatilor functionale fata de riscurile naturale si
antropice se prezinta astfel:

Locatii Zona de Zona de Zona de protectie
risc/potential risc risc Cii |LE |Retea |Drum |Cimi |altele
natural tehnologic | Ferat |A |apd | Nation | tir
Inundatii | Geo | SEVESO |¢ al
/talu
z

-L1a | - - da (AEGL?2) | da = - - - -
-L1b | da (mediu) | - = da - - - - dig
-L1c | da(mare) |- - - - - - - -
-L1d | da (mare) | - = - - - - - dig
-Lf | - _ da (AEGL3) | - da |- - _ _
-2 - - da (AEGL3) | - - - da - -
-1IS1 | da (mediu) da (AEGL2) | da da |- da - -
-IS2 | - - da (AEGL2) | - - da da - -
-I1s3 | - - da (AEGL3) | - - |da da - -
-1IS4 | da (mediu) | - da (AEGL2) | da - da - - -
-ID1 | - - - = = - - - -
-ID2 | - da - da da |- - - =
-ID3 | da (mare) | - - - - - _ _ _
-ID4 | da (mediu) | - = - da |- - - -
-M1 | - da da (AEGL3) | da da | da da da viaduct
-mM2 | - da da (AEGL 3) | da da |da da da =
-M3 | da (mediu) | - da (AEGL 3) | da da |da da - -
-CF da (mediu) | da da (AEGL3) | da da | da da - viaduct
-CR | da (mediu) | da da (AEGL3) | da da | da da da -
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-CN |- - = - - - - - -

Vi |- - da (AEGL2) | - da |- - _ _

-V2 |da(mare) |da da (AEGL2) | da da | da da - dig

-V3 | da (mediu) | da da da |da - viaduct

-V4 | da(mare) |- - - - - - - _

-V5 | da (mediu) | - = - da | da da - viaduct

-GC | da (mediu) | - da (AEGL2) | da da | da - - dig

-TE | da(mare) |- da (AEGL2) | da da |da da - -

-N |- - da (AEGL2) | - da |- - R -

-A da (mare) | da da (AEGL3) | da da |da da dig/via
duct

2.2.1 Expunerea la riscuri naturale /hazarde naturale

(1)Riscul natural reprezinta posibilitatea de producere a unor elemente ale mediului
fnconjurator, ddunatoare omului si cauzate in general de forte exterioare lui.
Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura
hidrologicd, hidrogeologica, geologic si geofizicd. In sensul prezentului regulament,
prin riscuri naturale se inteleg: instabilitate taluzuri (tasari, alunecari de teren,
ravene), zone cu risc de inundabilitate si risc potential de inundabilitate (delimitate
cf. studiilor de specialitate, a hotararilor consiliului judetean), cu avizul
autoritatatilor publice competente. (subzonele/locatiile L1b, L1c, L1d inundatii, M1,
M2, M3, - afectarea patrimoniului).

(2)Prin hazarde naturale se inteleg: fenomene meteorologice periculoase (furtuni,
inundatii, tornade, seceta, inghet), incendii de padure, avalanse, fenomene
distructive de origine geologica (alunecari de teren, cutremure de pamant)
delimitate prin harti de hazard si risc, in conformitate cu legislatia in vigoare, si/sau
prevazute in cadrul documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism.
(subzonele (L1b, L1c, L1d- inundatii, M3-intre DN26 si zona CF, intre limita de est a
combinatului siderurgic si Balta Catusa, M1, M2 - intre drumul de centura si balta
Catusa - alunecari de teren, in principal).

(3)Planificarea dezvoltarii va tine cont de delimitarea zonelor vulnerabile la hazardele
naturale si va avea in vedere masuri pentru reducerea riscului asociat acestora, sau
in cazuri exceptionale, pentru mentinerea riscului in limitele existente.

Utilizari admise

(1)Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale
(lucrari  hidrotehnice pentru atenuarea si devierea Vviiturilor, statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase, sisteme de irigatii si desecari, lucrari de combatere a eroziunii
de adancime, etc).

Utilizari admise cu conditii

(1)Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10 / 1995 si
a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea

26




1SO 9001 : 2008
1SO 14001 : 2004

| architecture | planning | consultancy | research
Jreb: www.opps.ro | email: office@opps.ro | telefon/ fax: 0236.411.820 |

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 - MUNICIPIUL GALATI-

constructiilor, siguranta in exploatare si igiena si sdnatatea oamenilor, in zonele cu
grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele
de frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate in prezentul articol;

(2)Se admit de asemenea constructii pe terenurile afectate de riscuri naturale, cu
conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari,
consolidari ale terenului etc.), aprobate de autoritatea competenta in protectia
mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz;

(3)Pentru hazardul la inundatii, autorizarea executarii constructiilor si/sau a
amenajarilor in zonele de hazard asociate probabilitatii anuale de depasire
diferentiata pentru zonele urbane/rurale, conform prevederilor Strategiei nationale
de management al riscului la inundatii pe termen mediu si lung, se realizeaza n
raport cu clasele de adancimi, astfel:

e pentru adancimi de pana la 0,5 metri autorizarea executdrii constructiilor
sau a amenajarilor este permisa prin avizul de amplasament acordat de catre
autoritatea competentd, numai in conditiile Tn care sunt luate masuri de
crestere a rezilientei constructiilor prin solutii constructive adecvate;

e pentru adancimi mai mari de 0,5 metri, autorizarea executarii constructiilor
sau a amenajarilor, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea riscului
asociat acestora, este interzisa;

e pentru adancimea apei cuprinsa in intervalul 0,5 - 1,5 metri, autorizarea
executdrii constructiilor sau a amenajarilor este permisa numai pentru
realizarea constructiilor temporare, a terenurilor de sport dotate cu
infrastructura specifica, parcuri si cai de comunicatii si alte constructii de
importanta locald a caror inundare sa nu induca pierderi economice mai mari
de 0,3% din PIB-ul unitatii administrativ - teritoriale sau disfunctionalitati
permanente ale comunitatii;

(4) Cu_scopul evitarii_riscului_de producere a dezastrelor naturale de tip risc de
inundatii_si risc potential de inundatii, precum si asigurarii protectiei locuitorilor
impotriva acestora, pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a
imprejmuirilor) aflata pe o parceld afectata de astfel de riscuri naturale este
interzisa autorizarea construirii in lipsa unor studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale, care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si
lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata conform
legii, de catre autoritatea competenta in protectia mediului sau alte organisme
interesate, dupa caz;

(5)Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflata partial sau integral in zonele
cu risc mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea
autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea avizului emis de Agentia
Nationala Apele Romane si de o declaratie pe propria raspundere a proprietarului
privind asumarea riscului in caz de inundatie;

(6)Daca prin planurile de amenajare a teritoriului, planurile urbanistice si
regulamentele locale de urbanism aferente sunt prevazute lucrari de terasamente
care sa ridice nivelul constructiilor la cote superioare zonelor de hazard identificate
conform reglementarilor, in mod obligatoriu:
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e vor fi prevazute masuri de compensare a volumelor de terasamente
realizate, prin coborarea terenului cel putin in volum echivalent in zonele din
amonte ale acestora;

e vor fi evitate lucrarile iIn rambleu transversale pe directia de curgere in
zonele cu hazard la inundatii identificate, cu exceptia podurilor si a rampelor
acestora;

-La autorizarea lucrarilor de constructii se vor avea in vedere urmatoarele:

e solutii / masuri naturale de retentie a apei in zone urbane in rigole “verzi”,
canale si rigole, sisteme drenaj etc.; colectarea si stocarea apei de ploaie in
rezervoare, ingropate / subterane; pavaje permeabile, acoperisuri verzi, zone
de bioretentie, canale de infiltratie, spatii verzi amenajate, inclusiv plantarea de
arbori si arbusti pentru drenarea biologica a excesului de umiditate;

e solutii /masuri pentru cresterea rezilientei constructiilor si spatiilor publice
pentru asigurarea sigurantei populatiei — suprainaltarea constructiei, inundarea
controlata a subsolului; impermeabilizarea constructiei; parapeti / ziduri de
protectie impotriva inundatiilor (structuri inelare de inaltime redusa ce pot fi
plasate in jurul unei singure constructii sau a unui grup redus de constructii, cu
includerea de sisteme de drenaj si evacuare a apei din incinta protejata);

(7)Se interzice edificarea oricaror constructii in zona de retragere obligatorie fata de
cornisa taluzului teraselor (retragere egalda cu de 2 ori inaltimea versantului cf.
P.U.G. Municipiul Galati, cu exceptia realizarii de imprejmuri si lucrari la retelele
tehnico-edilitare); in caz contrar, autorizarea se va permite numai in conformitate
cu un studiu geotehnic aprofundat care sa stabileasca conditiile de construire
(nerespectarea zonei de construibilitate Tn zonele taluzurilor poate oricand favoriza
manifestarea de pierdere a stabilitatii acestora);

(8)Lucrarile de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei scurgeri corecte a
apelor provenite din precipitatii, Tnierbari ale pantelor si o politica locala de
protejare a fondului de vegetatie vor fi realizate pe baza unor studii de specialitate
aprofundate.

Utilizari interzise

(1)Este strict interzisa autorizarea executarii constructiilor sau a lucrarilor de
amenajare pentru adancimi ale apei mai mari de 1,5 metri sau, unde indicatorul
adancime x viteza apei este mai mare de 2 m?/s, cu exceptia podurilor, a
constructiilor hidrotehnice sau a conductelor si cablurilor subacvatice.

2.2.2 Expunerea la riscuri tehnologice

(1)In sensul prezentului RLU, riscurile tehnologice reprezint3 totalitatea evenimentelor
negative care au drept cauza depasirea masurilor de siguranta impuse prin
reglementari, ca urmare a unor actiuni umane voluntare sau involuntare,
defectiunilor componentelor sistemelor tehnice, esecului sistemelor de protectie,
etc. Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
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agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului. Riscurile tehnologice sunt factori generatori de
accidente majore datorate activitatilor umane.

(2)Riscurile tehnologice industriale sunt fenomenele care pot interveni in activitatile
tehnologice din industrie la utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezinta
un potential ridicat privind declansarea de incendii, explozii mari de suprafata si in
subteran, radiatii, surpari de teren, accidente chimice, avarierea grava a
conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc la pierderea de vieti
omenesti, mari pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau solului.

(3)Categoriile de riscuri tehnologice sunt:

- riscuri datorate activitatilor industriale si agrozootehnice (producerea,
extragerea, depozitarea si transportul materialelor periculoase) ce pot avea ca
efect poluarea apei, aerului si solului;

- riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si cailor de
comunicatii (rutiere, aeriene, navale, feroviare) ca surse de zgomot si poluare;

- riscuri datorate posibilitatilor de avariere a unor constructii si amenajari,
baraje, indiguiri, viaducte, etc. la cutremure, inundatii sau fenomene
meteorologice periculoase.

(4)Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu respectarea
legislatiei specifice.

(5)Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati
industriale, zootehnice, unitati de salubrizare care produc disconfort si comporta
unele riscuri pentru sanatatea publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat
sa se asigure conditiile de protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor,
mirosului si poluarii apelor, aerului si solului.

(6)Servitutile de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare a
terenurilor si de realizare a constructiilor, impuse de realizarea sl functionarea unor
obiective de utilitate publica.

(7)Conform PAAR Galati aprobat prin HCJ 677/2011, exista opreratori economici care
intra sub incidenta LEGII Nr. 59 din 11 aprilie 2016 privind controlul pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.

(8)Subzonele predispuse riscurilor tehnologice sunt: M3 - portiunea din vecinatatea
combinatului siderurgic si a DN26 - conducta de aductiune apa potabild, L1a- din
zona de protectie a zonei CF.

Utilizari admise

(1)Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice si limitarea efectelor acestora (piliere de siguranta, lucrari de
consolidare a malurilor la exploatarile de suprafata a resurselor minerale, lucrari de
marcare si reperare a retelelor de conducte si cabluri in localitati, accese pentru
interventia rapida in caz de incendii sau explozii etc.).

Utilizari admise cu conditii

(1)Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica
existente sau propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cdi de comunicatie,
explorarea si exploatarea resurselor subsolului, apararea tarii, ordinii publice si
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sigurantei rationale precum si a exigentelor Legii nr, 10 /1995 privind rezistenta,
stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia Tmpotriva
zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului;

(2)Conform Planului Urbanistic General al municipiului Galati -aprobat, pentru
modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (AEGL 3, AEGL 2)
ale obiectivelor SEVESO se va solicita punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,General Eremia
Grigorescu” Galati. Pentru investitiile noi se vor aplica prevederile LEGII Nr. 59 din
11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase.

AEGL 2 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia
expusa timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli ireversibile, grave si pe
termen lung si pot pierde capacitatea de a se proteja.

AEGL 3 - nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia
expusa timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar
moartea.

(3)in zonele din jurul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.
59/2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase, elaborarea reglementarilor urbanistice si/sau
autorizarea executarii lucrarilor de constructii va fi realizatd cu respectarea
distantelor de siguranta si a compatibilitatii teritoriale stabilite Tn conformitate cu
prevederile legislatiei specifice in vigoare.

Utilizari interzise

(1)Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme
sanitare si de protectie a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de alta
natura, in zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de
riscuri tehnologice, in vecindtatea depozitelor de combustibil si materiale
explozibile etc.;

(2)Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice in
limitele stabilite prin studiile de risc si prin documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului aprobate, precum si in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare,
cdilor de comunicatie, infrastructurii feroviare si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

2.2.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1)Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al autoritatilor publice centrale cu responsabilitati specifice in
domeniu.

(2)Conform Planului de analiza si acoperire a riscurilor (PAAR) Galati, exista opreratori
economici care intrd sub incidenta LEGII Nr. 59 din 11 aprilie 2016 privind controlul
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pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase. Acesti
operatori sunt:

ArcelorMittal Galati SA - obiectiv cu risc major,

Electrocentrale Galati SA -obiectiv cu risc major,

City Gaz - obiectiv cu risc major,

Unicom Oil Terminal - obiectiv cu risc major,

Linde gaz Romania.

(3)In Municipiul Galati si limitrof zonei PUZ UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 este zona
industriala a ARCELOR MITTAL Galati SA, (operator SEVESO de nivel superior) a
carei activitate siderurgica intra sub incidenta Directivei privind prevenirea si
controlul integrat al poludrii
De asemenea, pe platforma ArcelorMittal SA sunt prezente obiective industriale ce
intrd sub incidenta Legii 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase: Electrocentrale Galati, Linde
Gaz Romania.

(4)Rapoartele de securitate, puse la dispozitia proiectantului de catre primarie,
stabilesc regulile si raspunderile pentru prevenirea accidentelor majore in
activitatile desfasurate in amplasamentele SEVESO si au conformitate verificata si
validata de organele competente (ISU si APM).

Utilizari admise

(1)Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice (tipurile de constructii si amenajari vor rezulta dupa
intocmirea si aprobarea studiilor de fezabilitate specifice, cu respectarea legislatiei
in vigoare).

Utilizari admise cu conditii

(1)Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

Utilizari interzise

(1)Constructiile si amenajarile generatoare de nocivitati, incompatibile cu functiunea
dominanta stabilitd pentru zona respectiva pe baza documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

2.2.4 Asigurarea echiparii edilitare

(1)Echiparea edilitara este definita ca ansamblul format din constructii, instalatii si
amenajari, care asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor
constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa,
energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea
protectiei mediului ambiant.
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(2)Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia
(alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se
asigura de regula prin bugetele locale.

(3)In conformitate cu competentele legale, autorititile administratiei publice locale
sunt obligate sa asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de
dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de executare
a acestora. La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va
tine seama de conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea
capacitatii sau inlocuirea retelelor de apa-canal.

(4)Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a
echiparii edilitare se va face in urmatoarele conditii:

Utilizari admise

(1)Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta
cu capacitate corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista
surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau
care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Utilizari admise cu conditii

(1)Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati;

(2)In cazul unor investitii (parceldri, ansambluri de locuinte, constructii de mari
dimensiuni, etc.) ce pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea
edilitara, pe care autoritatea publica locala sau investitorul nu le pot acoperi din
bugetul lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau de alte
surse de finantare, autorizarea executarii constructiei nu se va face decat dupa
asigurarea surselor de finantare necesare;

(3)Pana la realizarea retelelor publice de apa-canal, in baza avizului de la Agentia de
Mediu si Agentiei Nationale Apele Romane se poate accepta o solutie individuala de
alimentare cu apa si/sau canalizare; dupa extinderea retelelor nu se va mai permite
autorizarea de constructii fara racordare la retelele mentionate;

(4)In scopul folosirii rationale si protejarii calitatii resurselor de ap4, utilizatorii de ap3
au urmatoarele obligatii:

e sa adopte tehnologii de productie cu cerinte de apa reduse si cat mai putin
poluante, sa economiseasca apa prin recirculare sau folosire repetata, sa
elimine risipa si sa diminueze pierderile de apa, sa reduca poluantii evacuati o
data cu apele uzate;

esa urmareasca, prin foraje de observatii si control, starea calitatii apelor
subterane din zona de influenta a statiilor de epurare, depozitelor de substante
periculoase, produse petroliere si a reziduurilor de orice fel;

(5)Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parceld. Tn acest sens, se recomand3 realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parcela; de asemenea, se recomanda limitarea sigilarii
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suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte Tnvelitori impermeabile) la
strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural;
pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic rutier si redus, in zonele de parcare
pentru autoturisme precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera
solutiile de pavaje permeabile;

(6)Se recomanda utilizarea energiei verzi: panouri solare, panouri fotovoltaice, energie
geotermala in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si
termice; pentru constructii izolate (sedii de fermd, cantoane etc) se admite
autorizarea si daca energia electrica este asigurata exclusiv din astfel de surse;

(7)Fiecare parcelda va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate
colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva
a deseurilor si accesibile dintr-un drum public; platformele vor putea deservi una
sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune;

(8)Pentru reducerea cantitatii de deseuri se va proceda la compostarea deseurilor
menajere organice;

(9)Pentru depozitarea gunoiului de grajd si a dejectiilor lichide se vor pastra distantele
sanitare si se vor respecta celelalte conditii prevazute de reglementarile in vigoare;
se recomanda tratarea dejectiilor prin compostare sau in instalatii de biogaz;

(10)Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor pe imobile grevate de
zonele de protectie ale retelelor edilitare (retele de transport si distributie a
energiei electrice, cu gaze naturale, cu apd, a conductelor de canalizare) se va face
doar cu avizul detinatorilor de retele;

(11)Autorizarea construirii Tn urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a
lucrarilor edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care,
din corelarea cu celelalte reguli de baza, rezulta ca terenul este construibil si exista
conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare.

Utilizari interzise

(1)Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri pentru echiparea edilitara este interzisa.

2.2.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1)Functiunile urbane reprezinta activitati umane specifice care se desfdsoara intr-o
localitate, intr-o anumitda perioadda de timp, localizate teritorial si definite de
indicatori spatiali si indicatori de functionare.

(2)Tesutul urban reprezinta structura unei zone, teritoriu sau localitate constituitd in
timp, cu particularitati ce tin de functiunea specifica dominanta, traditia cultural3,
conditiile de mediu, si care e definita de configuratia parcelelor si a tramei stradale,
distributia spatiilor publice si a spatiilor private, volumetrie si modalitati de ocupare
a parcelelor de constructii etc.

Utilizari admise
(1)Se admite autorizarea directa pentru constructiile care respecta conditiile de
amplasare in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii, asa cum sunt
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prevazute in anexa nr. 1 la Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996
(actualizat pana la data de 30 decembrie 2014).

Utilizari admise cu conditii

(1)Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, conform prezentului
regulament de urbanism;

(2)In cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va prevedea
o zona de protectie; marimea zonei de protectie depinde de reglementari tehnice
specifice (de exemplu zone de protectie sanitara, distante de protectie la incendiu,
perdele verzi de protectie etc) sau de criterii ce tin de imaginea urbana.

Utilizari interzise

(1)Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament,
utilizari care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii
sau amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor
utilizari;

(2) Este interzisa construirea, pe toate terenurile (proprietate publica sau privata a
Municipiului Galati), de garaje; terenurile din limita prezentului P.U.Z., ocupate de
constructiile de garaje, constituie zone destinate reconfigurarii si reamenajarii; in
functie de resursele publice disponibile, garajele vor fi desfiintate, urmand ca
terenurile sa fie ocupate de parcaje la sol destinate zonelor rezidentiale sau de alte
functiuni complementare locuirii, conform necesitatilor orasului.

2.2.6 Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului

(1)Prin procentul de ocupare a terenurilor si coeficientul de utilizare a terenului, se vor
asigura conditiile de dezvoltare urbana durabila.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(2)Procentul de ocupare a terenului (POT) cf. Legea 350/2001 cu modificari, anexa 2,
reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construitda la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

POT(%) = Sc / St x 100

(3)Daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu
este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; daca o
constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
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construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adauganduse suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

(4)in situatia divizarii si dezmembrarii unor parcele, la emiterea certificatelor de
urbanism procentul de ocupare a terenului se calculeaza in raport cu parcela initiala
care a fost dezmembratd, suma suprafetelor ocupate de constructii de pe fiecare
parceld rezultata, trebuind sa respecte procentul de ocupare a terenurilor maxim
aprobat initial.

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(5)Coeficientul de utilizare a terenului (CUT), cf. Legea 350/2001 cu modificari, anexa 2,
reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a
tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta.
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT=Sd /St

(6)in cazul mansardelor, se considerd conventional o suprafatd egald cu 60% din
suprafata nivelului curent.

(7)Daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu
este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; daca o
constructie este edificatda pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adauganduse suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

(8)Procentul maxim de ocupare a terenului (POT), precum si Coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), s-au stabilit prin prezentul RLU in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia si in functie de conditiile de amplasare pe
teren; POT si CUT din prezentul RLU sunt maximale; depasirea acestor indicatori
urbanistici se poate realiza doar printr-un alt PUZ.

2.2.7 Lucrari de utilitate publica

(1)Sunt definite, de utilitate publica, in sensul prezentului RLU, lucrarile de interes
national si local privind: instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de
comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu
energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii
pentru protectia mediului; indiguiri de rauri si lacuri; statii hidrometeorologice,
seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si
de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor
de locuinte sociale si altor obiective sociale de Tnvatamant, sanatate, cultura, sport,
protectie si asistenta sociald, precum si de administratie publica si pentru
autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a
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monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a rezervatiilor naturale;
prevenirea si Tnldturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii,
alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

(2)Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii
publice se face numai dupa efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de
inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate
conform legii, pentru localitati sau zone unde se intentioneaza executarea ei.

(3)Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului,
municipiului, judetului sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii
si afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri sau instituirea unor
servituti de utilitate publica.

(4)Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile
de fezabilitate, iar autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe
baza documentatiilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului, aprobate
conform legii.

(5)Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporarda sau definitiva a
terenurilor din circuitul agricol si silvic se fac in conformitate cu prevederile legale.
(6)Autorizarea executarii lucrari de utilitate publica se face pe baza documentatiei de

urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Utilizari admise
(1)Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatii de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.

Utilizari admise cu conditii

(1)Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii);

(2) Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor. Tn cazul terenurilor proprietate
privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, in vederea realizarii
obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii
de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (legea. nr. 255/2010 si legea. nr. 33/1994);

(3)Toate studiile de specialitate care au ca obiectiv largirea unor strazi, realizarea unor
noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor
se vor elabora luand in considerare caile de comunicatie pe toata lungimea lor si
ambele fronturi ale acestora;

(4)Toate terenurile (proprietate publica sau privata a Municipiului Galati) din limita
P.U.Z. UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41, ocupate de constructiile de garaje,
constituie zone destinate reconfigurdrii si reamenajirii. in functie de resursele
publice disponibile, garajele vor fi desfiintate, urmand ca terenurile sa fie ocupate
de parcaje la sol destinate zonelor rezidentiale sau de alte functiuni complementare
locuirii, conform necesitatilor orasului;

(5)In zonele destinate reconfigurarii si reamenajarii, in vederea realizirii obiectivelor
de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii de tip
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expropriere pentru cauza de utilitate publicd (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare:

e Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3,
necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean sau local cu
modificarile si completarile ulterioare,

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate public3,
republicata.

(6)Amplasarea mijloacelor de publicitate se va face cu respectarea Regulamentului
privind publicitatea stradalda Tn Municipiul Galati aprobat prin H.C.L.
290/31.07.2014;

(7)in zonele de protectie ale retelelor edilitare, instalarea mijloacelor de publicitate se
va face cu avizul detinatorului retelei respective.

Utilizari interzise

(1)Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri
de amenajare a teritoriului si/sau de urbanism, pentru realizarea de lucrari de
utilitate publica, este interzisa.

(2)in zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oriciror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de
infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul
Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei. in zona de siguranta a
infrastructurii feroviare publice este interzisa inchirierea terenurilor, proprietate
publica a statului, in vederea executarii unor constructii sau instalatii neferoviare
supraterane.

e Conform OG 12/1998, art. 29 modificatd cu OG 83/2016 se instituie zona de sigurantd
a cdii ferate astfel: Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde
fésiile de teren, in limitd de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii
ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de sigurantd a
circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativd a circulatiei trenurilor,
precum si a instalatiilor si lucrdrilor de protectie a mediului.

Il1l. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.1.1 Orientarea fata de punctele cardinale

(1)Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor
cerinte:

- asigurarea iluminatului natural,

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic),

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare
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pentru lacase de cult, terenuri de sport, constructii pentru Tnvatamant si
sanatate).

(2)insorirea constructiilor se analizeazd printr-un studiu specific, care determind pe
baza calculelor astronomice partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de
insorire de-a lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale
constructiilor noi asupra imobilelor invecinate.

(3)lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca
(independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele
cardinale), precum si de radiatiile solare directe.

(4)Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti,
neafectata de obstacole, ale cdror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi
determinate prin calcule geometrice.

(5)In din Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014 apar urmatoarele reglementari:

e Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de
insorire si iluminat natural (prin orientarea corecta a constructiilor conform
cerintelor functionale), cat si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu
altele astfel Tncat sa nu se umbreasca reciproc si sa nu impiedice vizibilitatea
boltii ceresti din interiorul incaperilor;

¢ Prin prevederile regulamentelui local de urbanism se urmareste respectarea
normelor de igiend prin rezolvarea problemelor legate de insorire, iluminat
natural, vizibilitate si ventilatie;

e Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit
din cladire si din locuintele invecinate;

¢ Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor;

e Reducerea vizibilitatii cerului din interiorul incaperilor (si implicit posibilitatile
de finsorire ale acestora), se poate compensa, atunci cand functiunea
constructiei o cere, prin marirea dimensiunilor ferestrelor la etajele inferioare.

(6)Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Regulamentul general de Urbanism din 27 iunie 1996, actualizat pana la data de 30
decembrie 2014.

3.1.2 Amplasarea fata de drumuri publice

(1)Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

(2)Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului: parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri,
rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

(3)Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera
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sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia
proprietatilor situate in vecinatatea drumului.

(4)Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor
de siguranta pana la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si
dezvoltarii viitoare a drumului.

(5)Zonele drumurilor sunt stabilite in functie de categoria si amplasarea acestora.

(6)Terenurile cuprinse in zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor
juridice sau fizice care le au in administrare sau in proprietate cu obligatia ca
acestea, prin activitatea lor, sa nu aducad prejudcii drumului sau derularii in
siguranta a traficului.

(7)in dreptul obiectivelor speciale, elementele ciilor de comunicatii se stabilesc
conform cu reglementarile impuse de autoritatile centrale interesate.

Utilizari admise

(1)Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie;

(2)Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica,
asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum
si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare;

(3)Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele
carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate
corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

(4)Modernizare benzi dedicate trasnportului public (cf Plan de Mobilitate Urbana
Durabil, 2015)

(5)Reabilitare Viaduct - strada Combinatului (cf Plan de Mobilitate Urbana Durabil,
2015)

(6) Modernizare infrastructura de tramvai (cf Plan de Mobilitate Urbana Durabil, 2015)

(7) Amenajarea de statii de transport public (cf Plan de Mobilitate Urbana Durabil,
2015)

(8) Modernizare Soselei de centura (cf Plan de Mobilitate Urbana Durabil, 2015)

Utilizari admise cu conditii
(1) Tn zona drumului public (ampriza, fasiile de sigurantd si fasiile de protectie) se pot
autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:
* constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare;
* parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
(2)Lucrarile autorizate in zona drumului se vor realiza numai conform avizului
organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor
tehnice de proiectare, constructie si exploatare;
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(3)Lucrarile si constructiile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest
gen) se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de
siguranta astfel incat sa nu afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din
vecindtate si sa permita interventia in caz de avarie, fara blocarea sau intreruperea
traficului;

(4) Tn scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare (-conducte de alimentare
cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor
publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice in vigoare;

(5) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(6)in zona studiatd prin PUZ, pentru care se propun modernizdri, pentru parcursul
strazilor: DN2B (intre intrarea dinspre Movileni si intersectia cu accesul spre nord
spre Combinat) unde exista propunerea de largire la 4 benzi de circulatie), str.
Drumul Viilor (de la intersectia cu Viaductul spre Combinat, Tnhspre nord, spre
cartierul Filesti) care este propusa pentru modernizare in tot lungul sdu; str. Eliza
Leonida Zamfirescu, care este propusa spre largire si modernizare, propuneri ce
necesita operatiuni de expropiere pentru cauza de utilitate publica, se impune
interdictie de construire pentru loturile adiacente acestor strazi, pana la initierea si
realizarea unor studii de identificare a culoarelor de expropiere.

Utilizari interzise

(1)Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau
prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a
drumurilor.

3.1.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

(1)In sensul prezentului regulament local de urbanism, prin zon§ fluviald se intelege
suprafata de teren situata in lungul tarmului apelor interioare navigabile sau
potential navigabile (raul Siret). Zona fluviala se stabileste de catre autoritatea de
stat competentd, potrivit legii. In porturi, zona cdilor navigabile coincide cu incinta
portuara.

(2)in zona cdilor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabile se pot autoriza,
cu avizul conform al autoritatilor publice centrale cu atributii in domeniul
transporturilor si in protectia mediului si a apelor, urmatoarele lucrari:
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* constructii si instalatii aferente cdilor navigabile, de deservire, de intretinere si
de exploatare;

* semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la
siguranta navigatiei;

* instalarea in afara zonei fluviale si a cdilor navigabile, a semnelor, balizelor si a
celorlalte semnale de navigatie duce la instituirea de servituti si se va face cu
acordul detinatorului de teren.

* constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de
depozitare, drumuri de circulatie, cladiri si alte lucrari similare;

* traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de
apa potential navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii
electrice si de telecomunicatii, precum si traversarile cu poduri si lucrarile de
amenajari hidroenergetice si de art3;

* adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie;

* instalatii de captare a apei din albia cdilor navigabile si instalatii de evacuare a
apelor reziduale sau de alta natura;

* aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte
lucrari similare.

* pentru instalarea acestor constructii si instalatii, si pentru asigurarea vizibilitatii,
se pot efectua defrisari, in conditiile legii.

(3)Constructiile destinate altor functiuni decat cele aferente cailor navigabile existente
sau cursurilor de apa potential navigabile se vor amplasa in afara zonei, fluviale sau
a cadilor navigabile, respectiv ia o distanta de minimum 30 m fata de acestea. De
asemenea, aceste constructii nu pot fi amplasare in incintele portuare.

(4)De-a lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, in jurul lacurilor naturale sau
artificiale, barajelor si prizelor precum si celelalte lucrari hidrotehnice se instituie
zone de protectie conform Legii Apelor nr. 107/1996. Zonele de protectie intrd in
administrarea detinatorilor de lucrari de gospodarire a apelor si imbunatatiri
funciare si apartin domeniului public. Zona de protectie sanitara la instalatiile de
alimentare cu apa se stabileste de autoritatile centrale competente in domeniul
mediului si sanatatii publice.

(5)Constructiile, lucrarile si orice alte instalatii si amenajari amplasate in zona fluviala
sau a cailor navigabile (care pot impiedica circulatia in zona, pot micsora vizibilitatea
pentru amenajarile facute in interesul navigatiei, pe terenuri sau in porturi ori pot
impiedica folosirea normala a acestor amenajari), vor putea fi executate numai cu
avizul conform al Ministerului Transporturilor si, dupa caz, si al Ministerului Apararii
Nationale ori al Ministerului de Interne prin inspectoratul General al Politiei de
frontiera.

(6)In albia apelor navigabile se pot efectua lucrdri, dragaje, extractii de produse de
balastiera etc., numai cu autorizatia Ministerului Transporturilor,

(7)Este interzisa saparea de gropi, santuri, canale sau amplasarea de instalatii sau
constructii de orice fel de-a lungul caii de hataj (traseul rezervat de-a lungul unei
ape - canal, fluviu, rau - remorcarii cu mijloace mecanice cu oameni sau cu animale
a unei ambarcatiuni, plute, slep etc.)
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(8) In zona de protectie a cursurilor de ap3 este interzisd amplasarea de noi obiective
economice sau sociale, inclusiv de locuinte sau anexe ale acestora.

3.1.4 Amplasarea fata de cai ferate

(1)Infrastructura feroviara reprezinta ansamblul elementelor necesare circulatiei si
manevrei materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente,
precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar.

(2)Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde fasia de teren indiferent de
proprietar, cu latimea de 100m, masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata
de o parte si de alta a caii ferate.

(3)Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20
m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de
conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de
protectie a mediului.

(4)Linia curenta este portiunea liniei ferate aflate fie intre semnalele de intrare in doua
statii consecutive (exclusiv acestea), fie intre indicatoarele permanente de
acoperire.

(5)Statia este portiunea caii ferate aflata fie intre semnalele de intrare (inclusiv
acestea), fie intre indicatoarele permanente de acoperire, inclusiv portiunile de linii
de garaj din afara statiei. Lungimea minima a peroanelor in marile gari este de 400
m, in cazul liniilor internationale.

Ulizari admise

(1)In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa doar instalatiile de
semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului.

(2)In cazurile in care limitele zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice
cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

Utilizari admise cu conditii
(1)In zona de siguranta a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul autoritatii
publice centrale cu atributii Tn domeniul transporturilor:
* constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale
ferata;
* constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a
mijloacelor de restabilire a circulatiei;
* instalatii fixe pentru tractiune electrica;
* instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat,
telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.
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(2)Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare
situata Tn intravilan se autorizeaza cu avizul autoritatii publice centrale cu atributii in
domeniul transporturilor (CNCF "CFR” si Ministerul Transporturilor).

(3)Lucrarile de investitii privind:

* caile ferate industriale;

* lucrarile hidrotehnice;

* traversarea cdii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

* subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie
electrica, conducte sub presiune de apd, gaze, produse petroliere,
termotehnologice si canale libere, ale agentilor economici si ale institutiilor
publice, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor
autoriza numai cu avizul autoritatii publice centrale cu atributii in domeniul
transporturilor.

Utilizari interzise in zona de protectie a infrastructurii feroviare:

(1)Amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii
care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

(2)Efectuarea oricadror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren,
surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de
materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

(3)Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii cdilor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cdilor
ferate romane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului;

(4)Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor
prevazute la alin. (3), este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de
(CNCF "CFR”).

(5)Amenajarile si instalatile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (4) se pot realiza pe baza
de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de
unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului autoritatilor publice centrale cu
atributii iTn domeniul transporturilor.

3.1.5 Amplasarea fata de aeroporturi - nu este cazul

3.1.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat - nu este cazul

3.1.7 Amplasarea fata de aliniament

(1)Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

(2)Prin alinierea cladirilor se intelege linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre
strada si care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta,
conform prevederilor regulamentului local de urbanism.
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Ulizari permise

(1)Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa
cum urmeaza:

e in cazul zonelor cu fronturi stradale constituite, constructiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;

e retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale; retragerea constructiilor
fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor)

(2)in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd indltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

(3)Amplasarea constructiilor noi se face, de regula, cu respectarea configuratiei
arhitecturale existente.

Utilizari admise cu conditii

(1)in zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane
si implicit a regimului de aliniere se va face, de reguld, pe baza documentatiilor de
urbanism aprobate conform legii (PUZ, PUD). Regula stabilirii inaltimii maxime a
constructiilor, Tn raport cu distanta fata de orice punct al fatadei de pe aliniamentul
opus (H < D), deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena (insorire,
protectia impotriva zgomotului si nocivitatilor datorate circulatiei si transporturilor)
si a celor de securitate a constructiilor. Fac exceptie situatiile in care inaltimea
cladirii este impusa de respectarea cornisei stabilite de catre constructiile invecinate
sau constructiile care sunt cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform
legii.

(2)in practica de elaborare a documentatiilor de urbanism, precum si in activitatea de
autorizare a constructiilor poate aparea urmatoarea exceptie de la aceasta regula:
atunci cand este necesara completarea cu cladiri a fronturilor existente intre care
distanta intre fronturi este mai mica decat inaltimea.

(3)Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile alin. precedente ale
prezentului RLU, este necesara elaborarea si aprobarea prealabila a unui PUZ, in
vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii constructii in contextul
existent. Pentru fundamentarea deciziilor in elaborarea si aprobarea PUZ, pot fi
intocmite studii de fundamentare (istorice, altimetrice, privind morfologia tesutului
urban etc.).

(4)Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face
conform legii.

3.1.8 Amplasarea in interiorul parcelei

(1)In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea regimului de aliniere
se face, de reguld, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii
(PUZ, PUD).
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(2)in functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai
multe constructii principale si constructii anexe. Pozitia lor pe suprafata parcelei
este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile si spatiile publice si de
alinierile impuse fata de limitele laterale si limita posterioara a acesteia.

(3)Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate la aliniament sau retrase de la
aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau pastrand traditia zonei.

(4)In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate:

* in regim inchis (insiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe
ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate.

* in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei)

* in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati)

Prevederile se refera la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.

(5)Retragerile impuse fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza, in principal, pe
prevederile Codului Civil (servitutea de vedere), pe cele cuprinse in normele de
protectie contra incendiilor si pe cele cuprinse in RLU al unei documentatii de
urbanism (PUZ sau PUD). Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi
completate de normele locale, dupa caz, pentru realizarea urmatoarelor cerinte de
asigurare a confortului urban:

* asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural;

* respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta
cereasca din interiorul incaperilor de locuit), in acord cu realizarea intimitatii de
locuire pentru constructiile invecinate;

* respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea
accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri, dupa caz;

* asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand parcela se
invecineaza cu surse de poluare (constructii industriale, amenajari comerciale
etc.);

* necesitati de conservare a specificului tesutului urban, avand o anumita
tipologie de amplasare a constructiilor, in regim izolat, cuplat, insiruite sau in
sistemul curtilor inchise sau deschise;

* obtinerea unei anumite grupari a constructiilor, Tn ansamblurile noi pentru
care se urmareste o dezvoltare coerenta a tesutului urban.

Utilizari admise
(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

* distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, stabilite prin RLU sau in situatii locale speciale, conform Codului civil;

* distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite
prin documentatiile de urbanism legal aprobate, pe baza avizului autoritatilor
publice responsabile cu situatiile de urgenta.

(2)In situatia existentei unui calcan, autorizarea executdrii constructiilor este permis3
daca se realizeaza lipirea la acesta.
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Utilizari admise cu conditii
(1)Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii
teritoriale de pompieri militari, recomandandu-se - daca cerintele de interventie sau
conditiile locale nu impun altfel - sa se asigure:
* accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada
vitrata (doua pentru cladiri inalte, foarte inalte sau cu sali aglomerate), precum
si accesul autospecialelor de interventie ia vitrarile existente spre drumul public
(neblocarea cu obstacole de tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto
etc.);
* posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necasar
si la a doua fatada, prin amenajari cu latimea de 2 m; in cazurile cand acest
lucru nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie
prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5 m.
(2)Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa fie
obstructionate de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban etc.;
(3)Nu se asigura acces pentru autospecialele de interventie in situatia in care parcela
se afla la diferente de nivel fata de drumul public mai mari de 0,50 metri.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
3.2.1 Accese carosabile

(1)Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute,
din drumurile publice la parcela.

(2)Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara afectarea altor functiuni
sau proprietati.

(3)Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de codul civil,
conform cadreia proprietarul al carui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul
public), poate cere sa i se permita trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul
exploatarii fondului sau, cu obligatia de a-l despagubi proportional cu pagubele
produse. Servitutea de trecere catre drumul public poate fi constituita atat pe
terenurile proprietate privata, cat si pe terenurile apartinand domeniului public, in
localitati urbane sau rurale si se inregistreaza in evidentele cadastrale.

(4)Drumul public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier,
fiind gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice.

(5)Strazile sunt drumurile publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire
(strada, cale, sosea, alee, fundatura).

(6)Categoria strazii se stabileste Tn functie de rolul si de caracteristicile functionaie sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor
caracteristice fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative
specifice domeniului.

(7)Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si
autorizare a constructiilor.
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Utilizari admise

(1)Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele
de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului;

(2)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia acestora se
determina conform anexei 4 din RGU actualizat 2014;

(3)Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 500 mp si inchise pe toate laturile
de constructie, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori
la o diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatii, se prevad
obligatoriu cu accese carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de
incendiu, cu gabarite de minim 3,80 m latime si 4.20 m indltime;

(4)Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente mai mari de 0,50 m (fara
acces carosabil) se asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri
pietonale), cu latime de min. 1,50 m si inaltime de 1,90 m.

Utilizari admise cu conditii

(1)in mod exceptional, constructiile fard posibilitdti de acces carosabil la drumurile
publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu
permit interventia mijloacelor de stingere a incendiior, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri. Numarul si configuratia acestor accese se determina
conform anexei 4 din RGU actualizat 2014;

(2)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire eliberata de administratorul acestora.

Utilizari interzise
(1)Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

3.2.2 Accese pietonale si piste de biciclete

(1)Prin accese pietonale, in sensul prezentului RLU, se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

(2)Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem
prioritar, de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a
deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie.
Constructiile si amenajarile la care se asigura accese pietonale, precum si
constructiile de accese pietonale reprezinta lucrari independente, amenajate si
echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura deplasarea acestora
in conditii de confort si de siguranta.
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(3)Accesele pietonale cu circulatie continua sunt asigurate prin treceri denivelate -
tuneluri sau pasarele - fata de circulatia vehiculelor.
(4)in sensul prezentului RLU, pistele de biciclete pot fi:

e portiuni ale cailor de circulatie carosabile sau pietonale, trasate si marcate in
scopul parcurgerii cu bicicleta, avand un traseu care urmareste traseul
circulatiilor carosabile- latime 1,25-1,50 m;

e piste ciclabile cu traseu independent de cel al circulatiilor carosabile- latime
1,25-1,50 m.

Utilizari admise

(1)Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai dacda se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei;

(2)Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare precum si a celor care
folosesc mijloace de transport nemotorizat.

Utilizari admise cu conditii

(1)Accesele pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere) se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codului Civil;

(2)accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte
conditii etc. se realizeaza cu respectarea unor reglementari specifice impuse de
autoritatile publice in domeniu.

Utilizari interzise

(1)Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute
accesele pietonale. Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea
diferitelor categorii de accese carosabile, accese pietonale si parcaje,
corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
3.3.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1)Echiparea edilitara a teritoriului localitatii Tn sistem centralizat reprezinta
asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de catre
agenti economici si institutii specializate (alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica etc.).

(2)Echiparea edilitara in sistem individual reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un
grup de imobile.

(3)Reteaua publica de alimentare cu apa este ansamblul de lucrari ingineresti, care
asigura aprovizionarea cu apa potabila si industriala a localitatilor,apartine
domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate.
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(4)Reteaua publica de canalizare este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului
public si este exploatata de institutii publice specializate.

(5)Reteaua publica de alimentare cu energie electrica, ca si cea de alimentare cu gaze
naturale, reprezinta ansamblul de lucrari ingineresti care asigura aprovizionarea cu
energie electricd / gaze naturale din sistemul national a localitatilor, apartin
domeniului public si sunt exploatate de institutii publice specializate.

Utilizari admise

(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.

Utilizari admise cu conditii
(1)De la dispozitiile alineatului precedent (utilizari admise) se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele
conditii:
e realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;
e beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza;
(2)Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga (alineatul de la utilizari
admise) cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se
obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cadnd aceasta are capacitatea
necesara, sau se obliga fie sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele;
(3)Prevederile alineatelor precedente (de la utilizari admise cu conditii) se aplica, in
mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor acolo unde nu exista retele
publice de apa si de canalizare.

3.3.2 Realizarea de retele edilitare

Utilizari admise

(1)Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale. Lucrarile de racordare si de
bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar.

Utilizari admise cu conditii

(1)Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind
recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si
cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoanecare poate dovedi un
interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa, nu are
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posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei,
fiind insa recunoscut dreptul sdu de a obtine o plata proportionala cu costul dovedit
al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrard, ori lucrarea nu devine
proprietate publica / a furnizorului de utilitati;

(2)in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul studiat se
interzice montarea suprateranad, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si
altele de aceasta natura;

(3)Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alineatul precedent, se executa in
varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor,
cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea
circulatiei publice. Retelele aeriene existente vor fi mutate in subteran pe baza unui
calendar ce va fi aprobat de Consiliul local si in baza unor proiecte coordonate;

(4)Se interzice amplasarea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa si de
canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen) pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura;

(5)Montarea retelelor edilitare prevazute la alineatul precedent se executa in varianta
de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

(6)Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de
interventie la acestea;

(7)Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa,
de regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritdtilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii;

(8)Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a
drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor,
daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea
amplasarii retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice,
electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen). In situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in
extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu
aprobarea administratorului drumului;

(9)Prin exceptie de la alineatele precedente (de la utilizari admise cu conditii), cu
respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de
comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot fi amplasate si in
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varianta supraterana sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in zona
studiata, conform RGU din 27 iunie 1996, actualizat 2014, art.28, al (10).

3.3.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1)Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului sau unitatilor
administrativ- teritoriale asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national
sau local care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public.

(2)Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului
de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale.
Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in
regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care
proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine municipiului sau
judetului.

(3)Bunurile apartinand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si
insesizabile.

(4)Serviciile publice reprezinta forma de organizare a unor activitati umane indreptate
catre satisfacerea interesului public general, a caror functionare este regulata si
continua, fiind garantata si reglementata de autoritatile pubiice competente.
Serviciile publice locale sunt specializate si diversificate, in functie de necesitatile
locale si sunt puse in mod egal la dispozitia cetatenilor.

DREPTUL DE PROPRIETATE ASUPRA RETELELOR EDILITARE

(5)Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a municipiului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

(6)Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(7)Lucrarile prevazute la alineatele anterioare, indiferent de modul de finantare, intra
in proprietatea publica.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
3.4.1. Parcelarea

(1)Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare
de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu
conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale
de igiena si de protectie a mediului.

(2)Autorizarea executarii parcelarilor, Tn baza prezentului RLU, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

* front la strada de minimum 8 m pentru cladiri Tnsiruite si de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;
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* suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri Tnsiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate (in general, se
recomanda 250 mp);

* adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei; in sensul
prezentului RLU, loturile din parcelarul existent, destructurat, au raportul de la
1/1 la raporturi mai mici de 1/3 (ajungand chiar la 1/7); pentru lotizarile noi, se
recomanda sa nu se depdseasca raportul de 1/3.

(3)Sunt considerate loturi noi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile alineatului precedent.

(4)Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parceldrilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele, conf. L 190/2013 de aprobare a 0.U.G. 7/2011
pentru modificarea si completarea L350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

(5)Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv. dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de
constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servituti de trecere cu
privire la un imobil. Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele
rezultate sa indeplineasca conditiile de construibilitate; in caz contrar, se va solicita
intocmirea unei documentatii de tip P.U.Z.

(6)Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud) parcele, in vederea construirii,
este permisa numai daca ambele parcele rezultate indeplinesc conditiile de
construibilitate; Tn caz contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de tip
P.U.D.

(7)In cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica
la eliberarea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire incadrarea
indicatorilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de
utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin
raportare la suprafata parcelei Tnaintea dezmembrarii si suprafetele totale
construite Tnsumate cu suprafetele propuse spre construire.

(8)Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de
caracteristicile specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocuparii si utilizarii
este reglementata prin intermediul indicatorilor urbanistici POT si CUT, calculati
conform prevederilor Legii nr. 350/2001.

-Conditii generale de construibilitate a parcelelor
(9)Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele
conditii minimale:
-acces carosabil la drum public sau privat
-asigurarea accesului la energia electrica, la reteaua de distributie apa potabil3, la
reteaua de canalizare apa uzata menajera si pluviald si evacuarea deseurilor
menajere;
-respectarea conditiilor specifice zonelor de risc;
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-un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si
in urma respectarii retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si
posterioara (in conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva
din necesitatil e de prevenire si stingere a incendiilor, precum, si cu prevederile
documentatiei de urbanism), este apt sa primeasca o constructie cu o
configuratie Tn acord cu destinatia sa.

(10)Nu este considerata operatie de parcelare operatiunea de dezmembrare in doua
parcele construibile cu respectarea conditiilor generale de construibilitate a
parcelelor. Accesul la una dintre cele doua parcele se poate realiza prin servitute de
trecere sau alte titluri determinate in conditiile codului civil care asigura accesul
carosabil.

(11)Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin divizare si prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele
invecinate.

(12)Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii si/sau unor constructii cu
alte destinatii decat locuinta (comert, depozitare, activitati de productie mica,
servicii, birouri etc.) se recomanda intocmirea unor documentatii de urbanism,
avand in vedere complexitatea functionala a acestor constructii.

(13)in zonele cu parceldri existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi
privind suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor (dimensiuni inferioare
celor prevazute de prezentul RLU), si in situatia in care apar cazuri specifice privind
forma si dimensiunile parcelelor existente, autorizarea executarii constructiilor noi
se va putea face cu respectarea unor documentatii de tip PUD intocmite pentru
cazurile punctuale, precum si a normelor de igiend si de protectie impotriva
incendiilor.

(14)Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale (PUZ, PUD)
aprobate de consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament local de
urbanism, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii
prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

(15)Parcelarile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor
administratiei de stat abilitate, conform legii.

(16)Reparcelarea, in sensul prezentului RLU, reprezinta operatiunea care are ca
rezultat o altd Tmpartire a mai multor loturi de teren invecinate care nu sunt
construibile sau care au forme neregulate, loturile rezultate avand destinatii si/sau
forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea are drept scop
realizarea unei mai bune Tmpartiri a unui teritoriu din intravilan in loturi
construibile, cu forme regulate si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor
de folosintd comuna si obiectivelor de utilitate publica.

(17)Operatiunile de reparcelare sunt premise doar in contextul unei actiuni
participative a tuturor co-proprietarilor si a minicipalitatii locale, si doar in baza unui
PUZ intocmit conform legislatiei in vigoare, cu aviz de oportunitate/initiere.
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3.4.2. Iniltimea constructiilor

(1)Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
indltime, respectiv a Tnaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale din cadrul prezentului RLU. Tn situatiile in care se prevad
atat un regim maxim de Tnaltime, cat si o Thaltime maxim admisa, aceste conditii
trebuie indeplinite cumulativ.

(2)Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor Tnvecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de fnaltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat Tnvecinate.

(3) Tn sensul prezentului RLU, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat,
de aceeasi parte a strazii.

(4)Fac exceptie de la prevederile primului alineat constructiile care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

3.4.3. Aspectul exterior al constructiilor

(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2)Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3)Aspectul exterior ai constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine
spatiului public.

(4)Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care
acesta urmeaza sa se inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de
estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

(5)Aspectul cladirilor se recomanda a fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii
prestigiului autoritatilor sau investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de particularitatile sitului, de caracterul general
al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate.

(6)Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre spatiul
public va fi corelat cu cel al cladirii(cladirilor) principale situate pe parcela.

(7)Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea constructiei
(de genul inlocuirii partiale a acoperisului, vopsitorii partiale etc) justificate de
apartenenta la proprietari diferiti.

(8)Detinatorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea fizica si siguranta
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populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului Tnconjurator, a cadrului urban
construit si a spatiilor publice urbane, sunt obligati sa ia masuri de realizare a
lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor in conditiile asigurarii coerentei lucrarilor de interventie asupra cladirii cu
imaginea urban-arhitecturald a zonei adiacente, respectarea caracterului zonei si
pastrarea identitatii acesteia.
(9)In vederea pastrarii si ameliordrii imaginii urbane in zona studiata:
* se interzice amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti si a garajelor, cu
exceptia cabinelor de poartda integrate in Tmprejmuire sau in constructie
provizorie.
* se interzice amplasarea spre strada a depozitelor.
* se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.
* se interzic calcane orientate spre strada.
* se interzice amplasarea structurilor de vanzare de dimensiuni medii/mari
(Scom>400mp) cu fatade oarbe spre strada.
* se recomanda aprobarea unui standard local pentru adaposturi de transport
public, chioscuri, tonete, corpuri de iluminat, mobilier stradal.
* se interzice dispunerea antenelor satelit, unitatior exterioare ale sistemelor de
climatizare, a cosurilor metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatiilor
care nu fac parte din arhitectura initiala a constructiilor pe fatadele orientate
spre circulatiile publice ale cladirilor din zona de protectie a monumentelor si
zona de locuit si se va evita o astfel de dispunere in cazul altor cladiri situate in
zonele IS.
(10)Se interzice amplasarea constructiilor provizorii pe domeniul public. Exceptie de la
aceasta prevedere fac:
* ansamblurile de constructii provizorii modulate, cu amplasare reglementata,
corespunzand standardului local
* chioscuri de ziare si flori
* addposturi pentru statii de transport public
* constructii provizorii tip cort, rulota mobila, standuri mobile, chioscuri mobile,
Cu ocazia unor evenimente.

(11)in viitor, dupd aprobare, se va respecta Regulamentul Consiliului local Galati,
pentru amplasarea, proiectarea, autorizarea, executarea, functionarea si
postutilizarea constructiilor cu caracter provizoriu in municipiul Galati (proiect
PMGalati 2017).

(12)Amplasarea de panouri publicitare si alte sisteme publicitare este permisa
respectand prevederile ,Regulamentului privind publicitatea stradala in municipiul
Galati";. Aprobat prin H.C.L. nr. 290/2014.

3.4.4.Parcaje
(1)Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de

parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.
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(2)Prin exceptie de la prevederile alineatului (1), utilizarea domeniului public pentru
spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile
permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(3)Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform fiecarei subzone functionale in parte, din prezentul RLU.
Numarul de masini aferente constructiilor asa cum este in cadrul RLU, este
minimal.

(4)Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de
impact, atat asupra circulatiei din zona, cat si asupra mediului inconjurator.

(5)Autorizarea constructiilor cu functiune publica, comerciald sau de birouri se emite
cu conditia asigurarii si spatiilor de parcare pentru biciclete.

3.4.5. Spatii verzi si plantate

(1)Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
prezentului RLU. Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate
reglementat pentru fiecare zona functionala.

(2)Conform legislatiei in vigoare, este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor
incadrate in categoria spatiilor verzi publice, conform Legii nr. 24/2007 cu
modificarile si completarile ulterioare, cu exceptia realizarii unor lucrari de utilitate
publica.

(3)Spatiile verzi din domeniul public al zonei studiate prin prezentul P.U.Z. se prezinta
astfel:

* spatii verzi cu acces public nelimitat — parcuri (V1)

* paduri de agrement (asa cum sunt delimitate in cadrul Registrului Spatiilor
Verzi) (V2)

* culoare de protectie fata de infrastructura de circulatie si edilitare s.a. (ex.
protectia taluzurilor) (V3);

* spatii verzi protectie lacuri si ape (V4)
* spatii verzi pentru agrement (V5)
(4)In toate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de sigurantd ale

constructiilor de pe parcela in cauza si de pe parcelele invecinate, precum si de
necesitatile de iluminare ale acestora.

(5)intretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina detinitorului sau
administratorului fiecarui teren in parte, conform destinatiei acestora.

(6)Conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U., in unele spatii plantate este
interzisa construirea (cu exceptia dotarilor tehnice si a lucrarilor de intretinere), in
timp ce in altele, construirea este permisa in limitele stabilite de prezentul R.L.U., in
functie de specificul fiecarei zone, tindnd cont si de recomandarile din MASTER
PLAN - Potentialul natural si peisager din teritoriul municipiului Galati.

(7)Se recomanda ca plantarea spatiilor verzi sa se faca in proportie de minim 70% cu
specii locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice;
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in baza Conventiei privind Diversitatea biologica ratificata prin Legea 58/1994 la
plantarea spatiilor verzi se vor exclude speciile considerate invazive; exceptii de la
aceasta regula se admit numai in baza unui aviz de specialitate, potrivil legislatiei in
vigoare.

(8)Vegetatia inalta matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata zonei studaite,
conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si
a unitatilor teritoriale de referinta.

(9)Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele
construite protejate se vor face numai cu acordul autoritatilor locale din domeniu; e
reglementeaza cf. PUZ Zone Protejate

(10)La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista
plantatii, daca prospectul permite amplasarea de spatii verzi de aliniament, se vor
planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

-pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin

documentatiile tehnice;

- arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepinier3;

-arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m;

-arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14,00 cm (masurata la un

metru deasupra solului);

-distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,50 m.
(11)Perdelele forestiere de protectie vor avea o latime minima de 10,0 m.
(12)Procente minime de spatii verzi pe functiuni obligatoriu de asigurat in incinte pe

raza zonei studiate:

Constructii comerciale(nu depozite comerciale) si alimentatie publica, servicii
Minim 5% din suprafata totala a terenului- spatii verzi cu rol decorativ si de
agrement

Constructii de cult
Minim 25% din suprafata totala a terenului- spatii verzi cu rol decorativ si de
protectie

Constructii culturale
Minim 10% din suprafata totala a terenului- spatii verzi, spatii de joc si de
odihna

Constructii de invatamant
-pentru scoli primare, gimnaziale, spatiile verzi amenajate vor reprezenta
minim 20% din suprafata incintei;
- pentru aftershool si cluburi ale copiilor spatiile verzi vor reprezenta minim
15% din suprafata incintei;
- Pentru sedii ale taberelor scolare spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din
suprafata

Constructii de sanatate
- pentru camine de batrani, institutii de asistenta de specialitate si alte
asemenea, aliniamente de protectie si parc organizat pentru bolnavi: minim 10
mp/pacient dar nu mai putin de 20% din suprafata incintei;
- pentru crese, leagan de copii: minim 10 mp/copil dar nu mai putin de 20% din
suprafata incintei
- alte categorii de constructii pentru sanatate: minim 15% din suprafata incintei
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Constructii si amenajari de agrement/ constructii de turism
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement spatiile verzi
amenajate vor reprezenta minim 25% din suprafata incintei.

Constructii de locuinte
Pentru toate tipurile de locuinte, atat in zonele de intravilan existent, cat si in
zonele de extindere/parcelare, spatiile verzi (gradina de fatada, gradina de
legume, livada, vie) vor reprezenta minim 20% din suprafata incintei;
- in zonele de extindere/parcelare spatiile verzi amenajate vor reprezenta
minim 20% din suprafata incintei

Constructii industriale si de depozitare
Se va asigura un procent minim de 20% spatii verzi din suprafata incintei, de
regula perimetral

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii
pentru care exista norme diferite de dimensionare vor fi luate in considerare
cele care prevad o suprafata mai mare de spatii verzi.

(13) Prezentele norme generale sunt completate de prevederile specifice la nivelul
subzonelor functionale; in cazul in care in cadrul subzonelor functionale sunt
specificate procente mai mari de spatii verzi se aplica prevederile specifice.

(14)Toate prevederile Legii nr. 24/2007 cu modificarile si completarile ulterioare,
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane sunt
implicite in prezentul RLU.

(15) Spatiile verzi existente si inregistrate in Registrul spatiilor verzi sunt inalienabile
sub aspectul limitelor, compozitiei spatiale majore si a vegetatiei.

3.4.6. imprejmuiri

(1) Tmprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu
caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale
parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

(2) Tmprejmuirile la aliniament intereseazd atat domeniul public cat si cel privat,
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin
regulamente ale administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor strict
utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de participante la crearea
peisajului urban sau rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror
parcela o delimiteaza.

(3) Tmprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioard, ale parcelei sunt
realizate din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de
realizare a Tmprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea
intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt reglementate de prevederile
Codului Civil. Acestea se refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate
sau Tnsiruite, precum si la conditiile in care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.

(4) imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al
santierelor arheologice etc.

(5) Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
suficient de rezistente si de bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare
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si protectie a circulatiei auto st pietonale si sa fie vopsite Tn culori distincte de ale
mediului ambiant.
(6) Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici:
« pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);
« functiunea constructiei pe care este amplasata parcela;
« caracteristicile cadrului natural
« caracteristicile cadrului construit al subzonelor
» modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in mediul urban.
(7)Imprejurimile trebuie sa raspunda exigentelor Codului Civil referitoare la prezumtia
de coproprietate asupra despartiturilor comune;
(8) Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile
legii.

Utilizari admise
(1) Tn conditiile prezentului RLU, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri, in conformitate cu specificul local:
« imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
« imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor;
+ elemnetele specifice de reglementare se regasesc pentru fiecare subzona
functionala in parte.

Utilizari admise cu conditii

(1) Pentru coerenta imaginii urbane, de reguld, imprejmuirile la strada vor respecta
inaltimea Tmprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta inaltimea soclurilor
imprejmuirilor adiacente;

(2) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public;

(3) Tn cazul imobilelor cu utilizdri care implica frecventd relativ ridicatd a
autovehicolelor combinatd cu accesul controlat in incinta, situate pe artere
apartinand tramei majore, portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la
aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor Tnainte de admiterea lor in
incinta fara a incomoda circulatia pe drumurile publice;

(4) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

Utilizari interzise
(1) Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.
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IV PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE DIN ZONA
STUDIATA

DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

(1) Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei
parametri:
a. functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
b. regimul de construire (continuu, discontinuu);

c. Indltimea maxima admisa.

(2) Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

(3)Suprafata totald de teren ce este reglementatd prin acest RLU cuprinde urmdtoarele
suprafete: UTR 37 —S =101.80 ha /UTR 39 —S =277.90 ha/ UTR 40 — S = 325.85 ha/
UTR 41 partial - S=371.72 ha/ UTR 42 — S = 54.40 ha si UTR 21 partial — S = 20.83
ha. Denumirile UTR-urilor sunt cele preluate din PUG si RLU Municipiul Galati.

(4) Delimitarea finala a PUZ, propusa prin ”“Studiul de delimitare a zonei analizate”, a
fost stabilita astfel prin avizul CTATU al Primariei Municipiul Galati.
Teritoriul ”P.U.Z. UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41, Municipiul Galati” este cel figurat
in Plansa nr. 2. — Situatia existenta.

(5) Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele unitati teritoriale de referinta, zone
si subzone functionale:

UTR-urile pentru care s-au realizat modificari ale reglementarilor cuprinse initial in
PUG Municipiul Galati, aprobat, vor capata urmatoarele denumiri:

UTR 37 —devine UTR 37R
UTR 39 —devine UTR 39R
UTR 40 —devine UTR 40R
UTR 41 partial - devine UTR 41R partial
UTR 42 —devine UTR 42R

UTR 21 partial —devine UTR 21R partial
Zonele (L, IS, ID, M, C, SV, GC, TE, N, A ) si subzonele functionale (L1, L2 ; IS1, IS2,

IS3, IS4; ID1, I1D2, ID3, ID4; M1, M2, M3 ; CF, CR, CN; V1, V2,V3,V4,V5) se definesc
astfel:
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L - Locuinte si functiuni complementare
L1 - Locuire individuala in cladiri cu Tnaltime mica (Locatiile L1a, L1b, L1c, L1d,
L1f)
L2 - Locuire colectiva in cladiri cu inaltime mica si medie
IS - Comert si servicii de interes general
Zona include echipamente publice sau de interes public precum si servicii
comerciale diferite (locatiile: 1S1, 1S2, 1S3, 1S4)
ID - Unitati de productie si depozitare (Locatiile: ID1, ID2, ID3, ID4)
M - Zone mixte (locatiile:)
M1 - Zona mixta, comert si servicii de interes general, inclusiv locuire
M2 - Zona mixta, activitati productive nepoluante si servicii conexe
M3 - Zona mixtd, activitati productive nepoluante, servicii conexe si spatii verzi
plantate
C — Cdi de comunicatii
CF - Cai ferate si constructii aferente
CR - Cai de comunicatie rutiera: Centura Galati/ Strazi de categoria I-a si a ll-a/
Strazi de categoria a lll-a/ Strazi de categoria a IV-a/ Circulatii pietonale,
carosabile, parcaje/ Linii de tramvai
CN -Cai de comunicatie navigabile
SV - Spatii verzi plantate
Zona verde cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat, spatii pentru sport si
agrement; spatii plantate de protectie; spatii pentru sport de masa,
terenuri de joaca. Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
V1 - Parcuri
V2 - Paduri de agrement (cf.Reg. Sp. Verzi)
V3 - Culoare de protectie infrastructura circulatie si edilitara /protectie taluzuri
s.a.
V4 - Spatii verzi protectie lacuri si ape
V5 - Spatii verzi pentru agrement
GC - Gospodadrie comunala
TE - Echipare tehnico-edilitara
N - Terenuri neproductive

A - Ape

(6) Fiecare dintre subzonele si unitatile de referinta fac obiectul unor prevederi
organizate conform urmatorului continut:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC]’IONAL/:\
e Articolul 1 - Utilizari admise;
e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari;
e Articolul 3 - Utilizari interzise;
SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR
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e Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

e Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament;

e Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor;

e Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela;

e Articolul8 - Circulatii si accese;

e Articolul 9- Stationarea autovehiculelor;

e Articolul 10 - Tnaltimea maxima admisibila a cladirilor;

e Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;

e Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara;

o Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;

e Articolul 14 - Imprejmuiri;
SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

e Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT);

e Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);
AMPLASAREA FATA DE FACTORII DE RISC NATURAL SI ANTROPIC

(7)Reglementarile cuprinse in Sectiunea IV, pentru fiecare din subzonele din
prezentul PUZ, se vor corobora, obligatoriu si cu cele prevazute la capitolul |
(Principii generale), capitolul Il (Reguli de bazd privind modul de ocupare a
terenurilor) si capitolului lll (Conditii de amplasare si de conformare a
constructiilor) din prima parte a prezentului RLU.

» L1 - Locuire individuala in cladiri cu inaltime mica
Locatiile L1a, L1b, L1c, L1d, L1f

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

(1)Prezentul regulament considera esentiala adoptarea unor reglementari care sa duca
la Tmbunatatirea conditiilor locuirii si ale dezvoltarii urbane in viitor. Prevederile
prezentului regulament sustin evolutia zonei, prin:

- mentinerea zonelor bine constituite cu cresterea coerentei in cazul interventiilor
punctuale;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intravilane, a noi locuinte individuale mici pe
baza unor operatiuni funciare — parcelare/ reparcelare.
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(2) L1 este o subzona in care predomina locuirea pe parceld, in cladiri cu regim

individual si Tnaltime mica. Subzona marcata L1 se afla in locatiile L1a, L1b, L1c, L1d,
L1f, denumite astfel in functie de amplasare si nu de caracteristici legate de tesutul
urban (v. identificare in plansa 3):

-L1a -amplasare, ca o insul3, in interiorul subzonei CF, in zona de protectie a
caii ferate;
-L1b -cartierul Barbosi, amplasare in imediata apropiere a caii ferate, partial in

zona de protectie a acesteia si in imediata vecinatate a digului de
protectie a raului Siret, in partea opusa raului Siret fata de dig, in zona cu
potential risc de inundabilitate;

-L1c, L1d | -amplasare in imediata vecinatate a cursului de apa Siret si a digului de
protectie Tn zona cu risc de inundabilitate;

-L1f -amplasare 1n zona periferica, sistematizata a municipiului Galati.

(3) Subzona L1 se compune din diferite tipuri de tesut urban, diferentiate din

urmatoarele puncte de vedere:

(a) functional

e caracterul locuintelor: individuale;

* caracterul tesutului urban: rezidential cu sau fara echipamente publice aferente
sau mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii,
mica productie manufacturiera;

(b) morfologic:

* tipul parcelarului:

* rezultat din evolutia localitatii in timp, spontan;

* creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri
agricole (prin operatiuni simple de topometrie);

» configuratia in raport cu spatiul stradal:

» diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela
(constructii principale — constructii secundare — anexe);

* reminiscente rurale (parcele inguste si foarte adanci rezultate din diviziunea unor
proprietati agricole);

» existenta unor loturi neconstruibile (front la strada mai mic de 8 m) / parcele
fard acces la strada sau cu acces in indiviziune/suprafata lot mai micd de 150mp :
= Ll1a (parcele cu front la strada mai mic de 8 m si parcele fara acces la strada
sau cu acces in indiviziune),
= L1b (parcele cu front la strada mai mic de 8 m si parcele fara acces la strada
sau cu acces in indiviziune si suprafata lot mai mica de 150mp),
= Lic (parcele cu front la strada mai mic de 8 m si parcele fara acces la strada
sau cu acces in indiviziune si suprafata lot mai mica de 150mp),
= L1d (parcele cu front la strada mai mic de 8 m si parcele fara acces la strada
sau cu acces in indiviziune si suprafata lot mai mica de 150mp),
= L1f (parcele cu front la strada mai mic de 8m),
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* volumetria: regim de construire discontinuu, inaltime mica, mod de terminare al
volumelor in sarpanta.

* spatiul liber: continuu sau discontinuu.

(c) vechime: locuinte vechi si locuinte noi;
(d) calitatea constructiei: definitd prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor,
rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor;

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise
Utilizarile admise, precum si functiunile existente si mentinute, se gdsesc in

tabelele 1,2,3,4,5 atasate

(1) Locuinte individuale cu regim maxim de inadltime P+1-2+M (cu respectarea si a
articolului 10 din prezentul RLU), in regim de construire continuu (constructii
insiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld) (L1a, L1b, Lic,
L1d, L1f); locuinte de vacanta (L1a, L1b, L1f); anexe gospodaresti (L1a, L1b, L1c, L1d,
L1f);

(2) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii/ comert de proximitate si
alimentatie publica/ sanatate ( L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(3)Echipamente publice specifice zonei rezidentiale: invatamant/cultura (L1a, L1b, L1f);

(4) Amenaijari sportive (L1b, L1f);

(5) Spatii verzi, scuaruri publice, locuri de joaca, constructii de agrement (L1a, L1b,
L1c, L1d, L1f);

(6) Constructii pentru turism (pensiuni) (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(7) Constructii administrative (birouri) (L1b);

(8) Constructii financiar-bancare (L1b, L1f);

(9) Parcaje publice ( L1a, L1b, L1f);

(10) Constructii transporturi (L1b);

(11) Lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor (L1a, L1b, L1f);

(12) Constructii si retele aferente echipamentelor edilitare ( L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(13) Accese pietonale si carosabile ( L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(14)Modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente ( L1a, L1b, L1c, L1d, L1f).

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
Utilizdarile admise cu conditionari se gdsesc in tabelele 1,2,3,4,5 atasate

(1)Tn cazul amplasérii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu
fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie
sanitara necesare functionarea celorlate cladiri existente (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(2)Se pot admite functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere si de productie, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
100,00 mp suprafata desfasurata, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
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orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie
(L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(3) Unitatile de alimentatie publica se pot amplasa respectandu-se o distanta de minim
15 m fata de incintele de locuinte individuale cu conditia asigurarii izolarii totale a
aburului, mirosului si zgomotului ( L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(4) Schimbarea destinatiei locuintelor, prin integrarea de activitati pentru servicii
specializate si profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii si program
de activitate de 10 ore pe zi (intre orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc. (L1a, L1b, L1c, L1f);

(5) Schimbarea destinatiei locuintelor de la parterul cladirilor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu
produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc si cu conditia asigurarii unui acces separat de cel al locatarilor
(L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(6) Constructiile situate In zona de protectie si de influenta a caii ferate se vor realiza
numai cu acordul detinatorului caii ferate ( L1a, L1b)- vezi si capitolul Amplasarea
fata de factorii de risc natural si antropic;

(7) Spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot
crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in
cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor; distanta se
masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei
unitatii respective; pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate
de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in
vigoare. (cf. Ordinului nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014)(L1a, L1b, L1f);

(8) Constructiile situate in zonele cu risc de inundabilitate se vor realiza numai dupa
obtinerea acordului de la ANAR (Agentia Nationala Apele Romane) si cu declaratie
notariald pe proprie raspundere (L1b, L1c, L1d) -vezi si capitolul Amplasarea fata de
factorii de risc natural si antropic;

(9) Constructiile situate in zonele de protectie pentru infrastructurile tehnico-edilitare
se vor realiza doar cu acordul detinatorilor de infrastructura (L1a, L1b, L1f) vezi si
capitolul Amplasarea fata de factorii de risc natural si antropic;

(10) Constructii provizorii de orice natura, de orice dimensiune si indiferent de
modalitatea lor de montare, cu exceptia amplasarii temporare a acestora pe durata
unor activitati sau evenimente desfasurate pe durata limitata de timp sau a celor
pentru promovare culturala/statie de trasnport in comun, cf. cu Reg de Publicitate
Stradala Mun Galati (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f).

e  Articolul 3 - Utilizari interzise
Utilizarile interzise se gdsesc in tabelele 1,2,3,4,5 atasate
(1) Activitati agrozootehnice; anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si
subzistenta ( L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);
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(2) Activitati productive poluante/cu risc tehnologic/incomode pentru traficul generat
si de manufactura (peste 100mp Ad), spatii de depozitare de orice naturg,
depozitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau
poluante, unitati comerciale pentru materiale de constructii, piese auto (L1a, L1b,
L1c, L1d, L1f);

(3) Spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., (cf.
Ordinului nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014)(L1c, L1d);

(4) Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(5) Activitati care intrd sub incidenta prevederilor LEGII Nr. 59 din 11 aprilie 2016
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(6) Platforme de precolectare deseuri urbane (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(7) Structurile de vanzare medii si mari (suprafata de vanzare mai mare de 400mp,

respectiv 1000mp) (L1c, L1d, L1f).

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Autorizarea executdrii parceldrilor noi, in baza prezentului regulament, este
permisa dpdyv al suprafetei, formei, dimensiunilor, numai daca pentru fiecare lot in
parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

= -front la strada de minimum 8 metri pentru cladiri Tnsiruite si de
minimum 12 metri pentru cladiri izolate sau cuplate;
= -suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri Tnsiruite si,

respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate (de
la caz la caz, se recomanda chiar minim 250 mp pentru cladiri izolate/cuplate);
. -adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei .

» Suprafetele parcelelor investigate se prezintd astfel:
*> 1000 mp (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f)
* 500 mp-1000 mp (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f,)
* 250 mp — 500 mp (L1a, L1b, L1c, L1d,);
* 150 mp — 250 mp (L1a, L1b, L1c, L1d)
* < 150 mp parcele neconstruibile (L1a, L1b, L1c, L1d)

> Latimea parcelelor investigate, catre drumul public/acces este de:
* 8-12 m (L1a, L1b, L1, L1d,)
* 12-15 m (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f))
* peste 15 m (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);
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* parcele fara front la strada sau cu acces in indiviziune (L1a, L1b, Llc,
L1d, L1f)
* parcele neconstruibile, cu suprafata mai mica de 8 m (L1a, L1b, Llc,
L1d, L1f)

> Raportul adancime / latime pentru parcelele investigate se prezinta astfel:
* raport 1/1 + 1/3 (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);
* raport mai mic de 1/3 (L1a, L1b, L1f)

(2) Pentru parceldrile realizate prin divizarea unor terenuri sau prin reconfigurarea
unor terenuri alipite, sunt considerate loturi construibile numai loturile care se
incadreaza in prevederile alin. precedent;

(3) Pentru parcele existente - Parcelele care nu findeplinesc conditiile de
construibilitate (altele decat cea referitoare la suprafata, cf. alin. (1)) pot deveni
construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip
P.U.D. (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(4) Parcelele existente care nu Tindeplinesc conditile de construibilitate (cele
referitoare la suprafatd) pot deveni construibile numai prin divizare si comasarea
sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate ( L1a, L1b, L1c, L1d, L1f).

e Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Tn parceldrile existente, se va prelua alinierea actuald a parceldrii, dupd caz (L1a,
L1b, L1c, L1d, L1f);
(2) Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament,
conform caracterului strazii cu urmatoarele conditii (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f):
. in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se
va respecta retragerea dominanta pe strada, instituita prin regulamentele
anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna
. in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie
dispusa pe aliniament, iar pe cealaltd latura cu o constructie in stare buna
retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va
racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan ;
. in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie
retrasa de la aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar
caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament conform, noua cladire se va retrage de la aliniament corespunzator ;
(3) Se va urmari amplasarea constructiilor astfel Tncat sa existe posibilitatea de a
asigura insorire si spatiu liber pentru fatade la loturile adiacente (retrageri/alinieri
decalate) (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);
(4) Nu se admit, pe parcelele de colt, decat cladiri cu fatade perforate spre ambele
strazi ( L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);
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(5) n zona dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clddirilor nu se permite nici
o constructie cu exceptia Tmprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor (L1a, L1b,
Lic, L1d, L1f).

e  Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

(1) Tn ceea ce priveste amplasarea clddirilor fata de limitele laterale si cele posterioare,
in cadrul locatiilor tip L1, pot exista urmatoarele situatii:

a) parcela cu front la strada de 8m - 12m: este permisa autorizarea construirii in regim
de construire insiruit (daca conditiile tehnice si proprietarii constructilor existente,
permit aceasta) dupa caz, alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor existente.
(L1a, L1b, L1c, L1d, L1f) ;

b) parcela cu front la strada de min. 12m:

. in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai
pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor incaperi
principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul
proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu
minim 1/3 din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

. in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri
existente retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va
retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei astfel: retragerea fata de una
din limitele laterale poate fi de minim 2,0 metri, cu obligativitatea asigurarii fata
de cealaltd limita laterald a unui acces auto de minim 3,0 metri la curtea din
spate; se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si
expresia arhitecturala (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

. daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc
constructii viabile, realizate din materiale durabile, noua cladire se va alipi de
unul din calcanele existente- numai cu acordul proprietarului vecin-, iar fata de
limita opusa se va retrage la o distanta egala cu minim 1/3 din inaltime, dar nu
mai putin de 3,0 metri; se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea
volumetrica si expresia arhitecturala ( L1a, L1b, L1c, L1d, L1f) ;

c) se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata
de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de
cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri (L1a, L1b, L1c, L1f);

d) cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara
a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 5 m; de la caz la caz, daca prin orientare nu se
influenteaza insorirea, iar adancimea terenului nu permite, se pot respecta doar
reglementarile Codului Civil (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

e) Tn cazul unor contradictii intre aceste prevederi, contradictii determinate de
conditiile locale specifice, amplasarea constructiilor in raport cu limitele laterale si
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posterioare ale parcelelor se va stabili prin respectarea Codului Civil (L1a, L1b, L1c,
L1d, L1f);

f) in cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse
de art. 660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si art. 612
(distanta minima in constructii) din Codul Civil (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Pe aceeasi parcela (construibild) se pot amplasa maxim doua constructii principale
distincte (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(2) Construirea a mai mult de doua constructii principale distincte pe aceeasi parcela
este conditionata de fintocmirea unei documentatii de urbanism de tip
P.U.D./P.U.Z., avizata si aprobata conform legii (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(3) Distanta intre doua constructii principale distincte, amplasate pe aceeasi parcela va
fi mai mare decat inaltimea la cornisa a celei mai Tnalte dintre ele; distanta se poate
reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitdti ce necesitd lumind naturald. Tn caz contrar, se va intocmi un studiu de
insorire, conf. Ordinului nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f).

e  Atrticolul 8 - Circulatii si accese

(1) Parcela este construibila dpdv al acceselor numai daca are asigurat un acces
carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate (L1a, L1b, Llc, L1d,
L1f,);

(2) Pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele, accesul carosabil si semi carosabil in interiorul zonelor parcelate, cu
o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele
cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(3) Tn cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza

prin alei de deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura si supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la
capat. (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f)

(4) Tn cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeazd curti interioare se
va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si
inaltime de 3,5 m (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(5) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta ( L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);
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(6) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);
din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minim 3,5 m, devin
neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii (L1a, L1b, L1c, L1d,
L1f,);

(8)In cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) acestea vor
avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 3,0m sau se va
asigura accesul in curtea posterioara printr-un pasaj (gang) ( Lla, L1b, Llc, L1d,
L1f,);

(9) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor ( L1a, L1b, L1c, L1d, L1f).

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor consulta tabelele 1,2,3,4,5 atasate.

(2)Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare
se emite numai dacad exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public, deci pe parcela proprie (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f).

Functiune nr. minim locuri de parcare Subzone
Constructii de locuinte -1 loc parcare la 1 locuinta L1a, L1b, L1c, L1d, L1f
unifamiliala cu lot propriu;
-1 loc de parcare la un L1b, L1f
apartament pentru locuinte
colective
Administrative -1 loc parcare la 10-40 persoane | L1b, L1f
Financiar bancare -1 loc parcare la 20 persoane L1b, L1f
Constructii comerciale, -1 loc parcare la 200 mp | L1a,L1b, L1c, L1d, L1f
servicii suprafata desfasurata a

constructiei pentru unitati de
pana la 400 mp;

- pentru restaurante va fi
prevazut cate un loc de parcare
la 5-10 locuri la masa;

- la acestea se adauga spatiile
de parcare/garare a
autovehiculelor proprii;

-1 loc parcare la 2 persoane
pentru servicii turism

Constructii de cult -minim 5 locuri parcare L1b, L1f

Constructii invatamant 3-4 locuri parcare la 12 cadre L1a, L1b, L1c, L1f
didactice

Constructii de sanatate - 1 loc de parcare la 4 persoane | L1a,L1b, L1c, L1f

angajate cu un spor de 10%
pentru  dispensar  policlinic,
dispensar urban;

1 loc parcare la 10 persoane
angajate pentru alte tipuri de
unitati sanitare, crese si crese
speciale, leagane de copii

70



1SO 9001 : 2008
1SO 14001 : 2004

IO

GALATI

Strzda Navelor n. 3, Galati $00030 TelFax:0236411779
secretaniat@proicct-palati o www.proiect-galati ro

| architecture | planning | consultancy | research
Jreb: www.opps.ro | email: office@opps.ro | telefon/ fax: 0236.411.820 |

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 - MUNICIPIUL GALATI-

Constructii de cultura -un loc la 10-20 de locuri in sala. L1a, L1b, L1c, L1f
Amenajari sportive -un loc la 30 de persoane L1b, L1f

Spatii verzi si constructiide | -un loc la 30 de persoane L1a, L1b, L1f
agrement

Constructii productive / - activitati desfasurate pe o | Lla,Llb, L1c, L1f
depozitari suprafata de 10-100 mp, un loc

de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o
suprafata de 101-1.000 mp, un
loc de parcare la 150 mp;
activitati desfasurate pe o
suprafata mai mare de 1.000 mp,
un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp.

Modernizari, reconversie - trebuie sa se asigure min. 1 | L1a, L1b, L1c, L1d, L1f
loc de parcare pe lot

(3) Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, in plus fata de
functiunile propuse (activitati productive in unitati dispersate), se aplica
prevederile privind spatiile necesare de parcare conform R.G.U. anexa 5 si anume:
un loc de parcare la 25 mp pentru activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100
mp (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f).

(4) Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care existd
norme diferite de dimensionare a parcajelor, va fi luat in considerare ca necesar de
parcaje, cel rezultat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte
(L1a, L1b, L1c, L1d, L1f ).

(5)Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile
privind spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

e  Articolul 10 - iniltimea maxima admisibila a cladirilor

(1) Se vor consulta tabelele 1,2,3,4,5 atasate, unde se regasesc atat regimul de inaltime
maxim, cat si inaltimea maxima la cornisa;

(2)Se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(3)In cazul regimului de construire Tnsiruit sau cuplat se admit depasiri de 1,0 - 2,0m
numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(4) Tn situatia Tn care constructia este alipitd pe limita de proprietate unei constructii
viabile, realizata din materiale durabile, cu un regim de inaltime mai mic si diferenta
este mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza in trepte (L1a, L1b, L1c, L1d,
L1f).

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
(1) Arhitectura noilor cladiri sau a modificarilor/reconstructiilor de cladiri existente va
tine seama de incadrarea in tesutul urban, se va integra in caracterul general al

zonei, si se va armoniza cu caracteristicile cladirilor Tnvecinate in ceea ce priveste
(L1a, L1b, L1c, L1d, L1f):
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] volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit Tn
care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor
calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

J arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de
forta verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea
cu vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale etc;

] materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a
cladirilor Tinvecinate, prin integrarea 1in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere, acolo unde este
cazul;

J culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor, acolo unde este
cazul;

(2)Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(3)Se interzic: realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stradlucitoare (L1a, L1b,
Lic, L1d, L1f);

(4) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin
tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor / panourilor
de afisaj inestetice (L1a, L1b, L1c, L1d,L1f);

(5)Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale; se vor utiliza materiale naturale (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(6) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f).

(7) Se interzice amplasarea anexelor pe aliniament

(8) Finisarea cladirilor se va prezenta astfel:

- Tencuieli:
Culori: Alb, crem, bej lapte, gri mahon, caramiziu;
Materiale: tencuieli lise sau cu strop mic pentru fatade, piatra decorativa,
caramida decorativa / aparenta, lambriuri din lemn, placaje din piatra de calcar,
marmura (In straturi subtiri ce subliniaza orizontalitate sau verticalitate). Nu se
admite folosirea urmatoarelor materiale: faianta, tencuieli strop mare, placi de

marmura sparta, piatra lacuita, tabla, materiale plastice.

- Acoperis
Culori: caramiziu, maron inchis, gri antracit;
Materiale: tigla din ceramica naturale, folii bitum. Coamele se vor realiza din
tigle speciale prinse cu mortar de var. Lucarnele se vor conserva, in masura in
care exista. Partile metalice ale acoperisului (parazapezi, jgheaburi, burlane
etc.) si racordurile pentru scurgerea apelor pluviale realizate din tabla de zinc,
se vor lacui in tente de culoare inchisa sau vor fi desfacute sau inlocuite in
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intregime cu aceeasi tenta de culoare ca a acoperisului. Se admite folosirea
ferestrelor de tip VELUX, doar daca acest tip este utilizat pe intreaga suprafata
a obiectivului;

- Se recomanda acoperisurile tip sarpanta, din tigla sau materiale similare cu
panta de cel mult 45 grade;

- Balustrade:
o Materiale: sticl3, fier forjat, lemn;

- Balcoane: cu parapete pline si transparente, din metal, sticla sau lemn. Se
interzic urmatoarele: culorile stridente la finisaje (galben, rosu, roz, verde,
albastru etc.); utilizarea materialelor plastice; eliminarea decoratiunilor
specifice (ancadrament, cornise, brauri, pilastri); publicitatea de orice tip este
interzisa.

- Tamplarie:
o Materiale: lemn si PVC, cu exceptia spatiilor comerciale de la parter, unde sunt
acceptate formule moderne high-tech (sticla, otel).

(9) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona
(L1a, L1b, L1f).

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca si capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f).

(3) Avand in vedere ca in prezent zona este echipata partial dpdv edilitar, Tn viitor se va
realiza echiparea edilitard prin extinderi/infiintari ale retelelor municipale existente
(L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(4) Tn mod exceptional, acolo unde nu existd echipare edilitard public3, este permisd
asigurarea alimentarii cu apa in sistem propriu, cu conditia obtinerii avizului
autoritatii competente care administreaza resursele de apa; trebuie respectate
normele sanitare si de protectie a mediului (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(5) Si pentru realizarea utilitatilor de canalizare a apelor evacuate, se poate realiza
solutia de echipare in sistem individual; trebuie respectate normele sanitare si de
protectie a mediului (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(6) Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor ce vor fi impuse de
consiliul local, la retelele centralizate publice (de orice fel) atunci cand acestea se
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vor realiza; lucrdrile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de beneficiar ( L1a, L1b, L1c, L1d, L1f).

(7) Parcela pentru care se solicita echiparea in sistem individual (pentru alimentare cu
apa si canalizare) trebuie sa aiba acces la un drum public modernizat (L1a, L1b, L1c,
L1d, L1f);

(8)La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f,);

(9) Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice la reteaua de canalizare; se va
utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(10) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana ( L1a, L1b, L1c, L1d, L1f).

(11)Tn conformitate cu Directivele Europene, se recomandd ca noile constructii sa
foloseasca surse de incalzire regenerabile (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(12) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii
(L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(13) Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat; noile cladiri vor fi echipate fie cu o antenad colectiva si o retea de
videocomunicatii conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament
la reteaua cablata; se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a
antenelor pentru telefonia mobila (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(14) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa/canalizare, energie electrica,
telecomunicatii, a automatelor pentru semnalizare rutiera; montarea acestor
echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz,
in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor; in mod
exceptional, este admisa amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice
aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subteranda a acestora este
imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf. prevederilor
art. 45 din Legea nr. 123/2012 ( L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(15) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f,);

(16) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in
zona ( L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(17)Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene; amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora (L1a,
L1b, L1c, L1d, L1f).

e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Se vor consulta tabelele 1,2,3,4,5 atasate.
(2) Pentru constructiile noi:
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. Terenul care nu este acoperit cu loturi cu constructii, platforme si
circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp ( L1a,
L1b, L1c, L1d, L1f);

. Parcajele publice vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare
si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime ( L1a, L1b, L1c, L1d,
L1f);

. Procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa
cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. | Locatie
teren

Constructii de locuit | -min 20% din suprafata incintei | L1a, L1b, L1c, L1d, L1f
(gradina de fatada, gradinda de
legume, livada, vie)

Administrative -min 10% din suprafata incintei | L1b, L1f
(spatii verzi si plantate cu rol
decorativ si de protectie)

Financiar bancare -min 10% din suprafata incintei | L1b, L1f
(spatii verzi si plantate cu rol
decorativ si de protectie)

Constructii -min 5% din suprafata incintei | L1a, L1b, L1c, L1d, L1f
comerciale, servicii (spatii verzi si plantate cu rol
decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti
interioare)

Constructii de cult -min 25% din suprafata incintei | L1b, L1f
(spatii verzi si plantate cu rol
decorativ si de protectie)

Constructii de -min 20-15% din suprafata | L1a, L1b, L1c, L1f
sanatate incintei (cdmine de batrani/crese,
leagan de copii - alte categorii de
constructii ; spatii verzi si plantate
cu rol parc si de protectie)

Constructii de -min  20-15-25% din suprafata | L1a, L1b, L1c, L1f
fnvatamant incintei (scoli primare/gimnaziale
— afterschool/cluburi de copii —
sedii tabere scolare; spatii verzi si
plantate, sp. de joc si de

protectie)
Constructii de min 10% din suprafata incintei | L1a, L1b, L1c, L1f
cultura (spatii verzi si plantate, spatii de

joc si de odihna)

Amenaijari sportive min 25% din suprafata incintei | L1b, L1f
(spatii verzi si plantate cu rol
decorativ si de agrement)

Turism min 25% din suprafata incintei | L1a, L1b, L1c, L1d, L1f
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(spatii verzi si plantate cu rol
decorativ si de agrement)

Spatii verzi si
constructii de
agrement

min 25% din suprafata incintei
(spatii verzi si plantate cu rol
decorativ si de agrement, odihna)

L1a, L1b, L1c, L1d, L1f

Activitati productive
si depozitare

-min 20% din suprafata incintei
(spatii verzi si plantate cu rol de
protectie)

L1a, L1b, L1c, L1d, L1f

Constructii si
echipamente TE

-min 30% din suprafata aferenta
(spatii verzi si plantate cu rol de
protectie )

L1a, L1b, L1c, L1d, L1f

Modernizari,
reconversie

-min 20% din suprafata incintei

L1a, L1b, L1c, L1d, L1f

(3) Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie

. se vor aplica aceleasi prevederi de la alin (1) privind spatiile verzi
(4) Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda
a fi tratate In comun pe intreaga insul3, ca gradini de legume sau livezi (L1a, L1b,

L1f).

(5) Se recomanda ca pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese ( L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

e  Articolul 14 — imprejmuiri

(1) Tmprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta
prevederile noului cod civil cu privire la zidul comun (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f);

(2) Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor in locatiile L1a, L1b, L1c, L1d,

L1f) astfel:

. in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor
avea, inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea
superioara fiind transparenta realizata din fier forjat/plasa metalica/sipca lemn
cu interspatii si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime
diferita in cazul reconstructiei sau restaurarii unei Tmprejmuiri existente sau

pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;

. stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu
finisajul cladirii principale si al gardurilor alaturate;

. portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

. pe limitele laterale si posterioare, gardurile vor fi opace si vor avea
inaltimea maxima de 2.00 metri;

(3) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din poli carbonat,
pvc si alte materiale asemenea, cu durata redusa de exploatare (L1a, L1b, L1c, L1d,

L1f).
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SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE ATERENULUI

e Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) Se vor consulta tabelele 1, 2, 3, 4, 5 atasate.

(2) Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, activitati
agrozootehnice, zona constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, terenuri
cu destinatie speciala, POT se va propune conform studiilor de fezabilitate (SF) sau
conform normelor tehnice in vigoare, se recomanda: - POT maxim 50% (L1a, L1b, Llc,
L1d, L1f)

e Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Se vor consulta tabelele 1,2,3,4,5 atasate.

(2) Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, activitati
agrozootehnice, zona constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, CUT se
propune conform studiilor de fezabilitate (SF) sau conform normelor tehnice in
vigoare, se recomanda: CUT maxim 1,2 (L1a, L1b, L1c, L1d, L1f)

Tabel 1

Zona L - Locuinte si functiuni complementare
Subzona L1 - Locuire individuala in cladiri cu Thaltime mica

-Locatia L1a-
REGLEMENTARI UTILIZARI REGIM POT | CUT | PROCENT | OBS.
INALTIME/ min.
Permise Permis | Inter | H max.la SPATII
€icu zise TS VERZI/
pro | exist | conditi i incinta
CONSTRUCTII o oniri
Locuinte nsiruite ° - ° - | P+2+M/14m | 55% | 2,20 | 20% Lot
individuale, ;50*250m
locuinte de "0 olate | . | P+2+M/14m | 45% | 1,80 | 20% Lot
vacanta 250+500m
P
izolate . o ° - | P+2+M/14m | 35% | 1,50 | 20% Lot
>500mp
Locuinte colective - - - - - - - R
Administrative - - - - - R
(birouri)
Financiar-bancare - - - - _ i
Comerciale /servicii ° - ° ° P+2+M/14m | 50% | 2,5 5%
Culte - - - - R
Cultura ° - ° - | P+2+M/14m | 40% | 2,0 | 10%
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Tnvatamant . - ° - | P+2+M/14m | 30% | 1,5 | 20-15-
25%
Sanatate ° - ° - | P+2+M/14m | 20% | 1,0 20-15%
Amenajari sportive - - - - - |- - -
Spatii verzi si ° o ° - P+1/6m | 10% | 0,1 | 25%
constructii de
agrement
Turism ° - ° - | P+2+M/14m | 30% | 1,5 25%
Activitati - o) ° ° P+1/9m | SF SF 20%
productive/depozitari 50% | 1,5
Agrozootehnice - - - ° - - - -
Constructii si ° o - P+1/9m | SF SF 30%
echipamente TE 50% | 1,2
Transporturi - - ° - - -
Accese ° o) - - - - - -
pietonale/carosabile
Modernizari, ° - ° P+2+M/14m | 45% | 1,8 | 20%
reconversie, reparatii
Constructii provizorii o) ° - - - -
Constructii ° - - -
gospodarie comunala
Parcaje publice °
Tabel 2
Zona L - Locuinte si functiuni complementare
Subzona L1 - Locuire individuala in cladiri cu Thaltime mica
-Locatia L1b-
REGLEMENTARI UTILIZARI REGIM POT | CUT | PROCENT | OBS.
INALTIME/H min. SP
Permise Permis Inter max.la ATII /
ecu zise . . VERZI
CONSTRUCTI prop | exist | condit cornisa incints
onari
Locuinte nsiruite o - ) P+2+M/14m | 55% | 2,20 | 20% Lot
individuale 150+250mp
cuplate ° o ° P+2+M/14m | 45% | 1,80 | 20% Lot
250+500mp
izolate o P+2+M/14m | 35% | 1,50 | 20% Lot >500mp
Locuinte colective - P+3+M/17m | 30% | 1,6 20%
Administrative ° o P+2+M/14m | 60% | 2,5 10%
(birouri)
Financiar-bancare ° o ° P+2+M/14m | 60% | 2,5 10%
Comerciale /servicii ° o ° | P+2+M/14m | 50% | 2,5 5%
Culte ° o ° H max20m 40% | 2,0 25%
Cultura ° o P+2+M/14m | 40% | 1,8 10%
Tnvatdmant ° o P+2+M/14m | 30% | 1,4 | 20-15-
25%
Sanatate ° o P+2+M/14m | 20% | 1,0 | 20-15%
Amenajari sportive o P+1/9m 50% | 1,2 | 25%
Spatii verzi si o P+1/6m 10% | 0,1 | 25%
constructii de
agrement
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Turism ° | - - P+2+M/14m | 30% | 1,5 | 25%
Activitati - o o P+1/9m | SF | SF | 20%
productive/depozitari 50% | 1,5
Agrozootehnice - - ° - |- -
Constructii si o o - P+1/9m SF SF 30%
echipamente TE 50% | 1,5
Transporturi o ° - - - -
Accese o - - - -
pietonale/carosabile
Modernizari, . o ° P+2+M/14m | 45% | 1,8 | 20%
reconversie,
reparatii
Constructii o ° -
provizorii
Constructii o ° -
gospodarie
comunala
Parcaje publice ° o
Tabel 3
Zona L - Locuinte si functiuni complementare
Subzona L1 - Locuire individuala in cladiri cu Thaltime mica
-Locatia L1c-
REGLEMENTARI UTILIZARI REGIM POT | CUT PROCENT OBS.
INALTIME/ min.
Permise Permis | Inte | H max.la SPATII
CONSTRUCTII —{ e | rzise | corisy VERZI/
’ prop | exist | conditi ’ incinta
onari
Locuinte insiruite ° ° P+1+M/11m | 55% | 1,8 20%
individuale | cuplate ° ° P+1+M/11m | 45% | 1,5 20%
izolate ° o ° P+1+M/11m | 35% | 1,2 20%
Locuinte colective - - - - - -
Administrative - - - - - -
(birouri)
Financiar-bancare - - - - - -
Comerciale /servicii ° ofe ° P+1/8m | 50% | 1,2 5%
Culte - - - - - - - -
Cultura - P+1/9m | 40% | 1,0 10%
Tnvitdmant - P+1/9m | 30% | 0,8 | 20-15-
25%
Sanatate ° - ° P+1/9m | 20% 0,5 20-15%
Amenajari sportive - - - - - -
Spatii verzi si . ° P/ém | 10% | 0,1 | 25%
constructii de
agrement
Turism ° - ° P+1/8m | 30% 1,0 25%
Activitati - o ° ° P/5m | SF 0,5 20%
productive/depozitari 50%
Agrozootehnice - - - ° -
Constructii si ° o P+1/9m | SF SF 30%
echipamente TE 50% 1,2
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Transporturi /parcari -

Accese ° o _
pietonale/carosabile

Modernizari, ° - ° P+1+M/11m | 45% 1,5 20%
reconversie, reparatii

Constructii provizorii o) ° -

Constructii °
gospodarie comunala

Parcaje publice

Tabel 4

Zona L - Locuinte si functiuni complementare
Subzona L1 - Locuire individuala in cladiri cu inaltime mica
-Locatia L1d-

REGLEMENTARI UTILIZARI REGIM | POT CuUT PROCENT | QOBS.
TNALTI min.
Permise Permis Inte ME/ SPATII
CONSTRUC — et | rzise B VERZ|/
’ prop | exist | conditi incint3
onari max.la
cornisa
Locuinte insiruite
individuale | cuplate ° ° P+1+M | 45% 1,5 20%
/11m
izolate ° o ° P+2+M | 35% 1,2 20%
/14m
Locuinte colective - - - - -
Administrative - - - - - -
(birouri)
Financiar-bancare - - - - - - - -
Comerciale /servicii ° ° ° P+1 50% 1,2 5%
/8m
Culte - - - - - - - -
Cultura - - - |- - -
Tnvitdmant - - - - -
Sanatate ° - ° - - - -
Amenajari sportive - - - - - - - -
Spatii verzi si ° ° P/6M | 10%, 0,1 25%
constructii de
agrement
Turism ° - ° P+1/8m | 30% 1,0 25%
Activitati - o ° ° - - - 20%
productive/depozitari
Agrozootehnice - - - ° - - - -
Constructii si ° o P+1/9m | SF 50% SF 30%
echipamente TE 1,2
Transporturi - - - - -
Accese pietonale ° o - - - -
/carosabile
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Modernizari, . - ] P+1+M | 45% 1,5 20%
reconversie, reparatii /11m

Constructii provizorii - o) (] - - - -
Constructii - - - ] - -

gospoddrie comunald

Parcaje publice

Tabel 5

Zona L - Locuinte si functiuni complementare
Subzona L1 - Locuire individuala in cladiri cu Thaltime mica

-Locatia L1f-
REGLEMENTARI UTILIZARI REGIM POT | CUT PROCENT OBS.
TNALTIME/ min.
Permise Permis | Inte | H max.la f/I;ARyll/
ecu i 0
CONSTRUCTII orop | exist | condit rzise | cornis3 o
onari
Locuinte insiruite ° - ° P+2+M/14m | 55% | 2,2 20%
individuale | cuplate - ° P+2+M/14m | 45% | 1,8 20%
izolate o ° P+2+M/14m | 35% | 1,5 20%
Locuinte colective - - - - 30% | 1,6 20%
P+3+M/17m
Administrative ° - ° - | P+2+M/14m | 60% | 2,5 10%
(birouri)
Financiar-bancare ° - ° - | P+2+M/14m | 50% | 2,5 5%
Comerciale /servicii ° ole ° P+2+M/14m | 50% 2,5 5%
Culte ° - ° - | Hmax 20m 40% | 2,0 25%
Cultura ° - ° P+2+M/14m | 40% 2,0 10%
Tnvitdmant ° - ° P+2+M/14m | 20% | 1,0 20-15-
25%
Sanatate ° - ° P+2+M/14m | 20% | 1,0 20-15%
Amenajari sportive . - ° - P+1/9M 50% | 1,2 25%
Spatii verzi si ° ° P+1/6M | 10% | 0,2 25%
constructii de
agrement
Turism ° - ° P+2+M/14m | 30% | 1,5 25%
Activitati - o . ° P+5M | 40% | 0,4 20%
productive/depozitari
Agrozootehnice - - - °
Constructii si ° o
echipamente TE
Transporturi
Accese pietonale ° o
/carosabile
Modernizari, ° o ° P+2+M/14m | 45% | 1,8 20%
reconversie, reparatii
Constructii provizorii o
Constructii
gospoddrie comunala
Parcaje publice °
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AMPLASAREA FATA DE FACTORII DE RISC NATURAL Sl ANTROPIC

(1) Pentru lucrarile de construire in cadrul locatiilor Lla, L1lb, Llc, L1d, L1f,
autorizarea se va putea realiza tindnd cont de respectarea conditionarilor impuse de
amplasarea acestor locatii fata de zone de risc natural (inundatii, tasari etc), fata de
zone risc potential natural (zona posibil inundabila a cartierului Barbosi -L1b) si fata de
zone risc antropic (obiective SEVESO). De asemenea, se vor lua in considerare
conditionarile prin necesitatea respectarii zonelor de protectie pentru cdi ferate, retele
LEA, retele apa, drum national, cimitir.

Locatii Zona de Zona de Zona de protectie
risc/potential risc Cai LEA | Retea | Drum | Cimitir | altele
risc natural tehnologic | Ferate apid | National
Inundatii | Geo SEVESO
/taluz

-lla |- - da (AEGL2) | da - - - _ R
-L1b da - da (AEGL1) | da - - - - dig
-L1c da - da (AEGL1) | - - - - - -

-11d | da - da (AEGL1) | - - - B _ dig
-L1f - - da (AEGL3) | - da |- - - -

Pentru toate locatiile L1a, L1b, L1c, L1d, L1f se vor aplica urmatoarele conditii in
cadrul autorizarii lucrarilor de construire:

(2) Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflata partial sau integral in zonele
cu risc mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea
autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea avizului emis de Agentia
Nationalda Apele Romane si de o declaratie pe propria raspundere a proprietarului
privind asumarea riscului in caz de inundatie.

(3)Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere
situarea constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale;

(4)Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice;

(5)Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional;

(6)Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale de tip risc de inundatii
si_risc_potential de inundatii, precum si asigurarii_protectiei locuitorilor impotriva
acestora, pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a
imprejmuirilor) aflata pe o parcela afectata de astfel de riscuri naturale este
interzisa autorizarea construirii Tn lipsa unor studii de specialitate aprofundate
privitoare la riscurile naturale, care vor stabili conditile amplasarii de noi
constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor
si va fi avizata conform legii, de catre autoritatea competenta in protectia mediului
sau alte organisme interesate, dupa caz. Autorizarea constructiilor se va realiza in
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urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice aprofundate (L1b, Llc,
L1d).

(7)Pentru parcelele destinate realizarii de locuinta cu regim mic de inaltime situate in
imediata vecinatate a digului de protectie a raului Siret se permit autorizari de
constructii cu pastrarea zonei de protectie a digului si numai cu acordul Agentiei
Nationale Apele Romane.

(8)Conform Planului Urbanistic General al municipiului Galati -aprobat, pentru
modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (AEGL 3, AEGL 2)
ale obiectivelor SEVESO se va solicita punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta , General Eremia
Grigorescu” Galati. Pentru investitiile noi se vor aplica prevederile LEGII Nr. 59 din
11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase.

AEGL 2 (L1a)- Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia
expusa timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli ireversibile, grave si pe
termen lung si pot pierde capacitatea de a se proteja.

AEGL 3 (L1f)- nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia
expusa timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar
moartea.

(9)in zonele din jurul amplasamentelor care se incadreazd in prevederile Legii nr.
59/2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase, elaborarea reglementarilor urbanistice si/sau
autorizarea executarii lucrarilor de constructii va fi realizata cu respectarea
distantelor de siguranta si a compatibilitatii teritoriale stabilite in conformitate cu
prevederile legislatiei specifice in vigoare.”

(10)Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor. Tn cazul terenurilor proprietate
privatd afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, in vederea realizarii
obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii
de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994);

(11)n zona de siguranta a infrastructurii feroviare, se pot amplasa doar instalatii de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului;

(12)in cazurile in care limitele zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice
cuprind terenuri aflate Tn proprietate privata, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii;

(13)in zona de sigurantd si protectie aferentd infrastructurii feroviare este interzis3
autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

(14)in zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi executate lucrdri, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor;
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(15)Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de
protectie a infrastructurilor tehnice si tehnico-edilitare;

(16)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute
pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu
apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta) si cu obtinerea avizului detinatorilor de retele;

(17)Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electricd si daca capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permis3
asigurarea utilitatilor Tn sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua publica.

» L2 - Locuire colectiva in cladiri cu inaltime mic3 si medie

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

(1) Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala -locuirea colectiva, in
constructii cu regim de inaltime mic (P+2-P+4). Amplasarea locuintelor colective
este intre strazile Soseua de Centura si strada Eliza Leonida Zamfirescu.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise in cadrul constructiilor existente
(se regdsesc in cadrul tabelului 6, atasat)

(1)Locuinte colective cu regim de Thaltime P+2+M+4E+M (inaltime mica si medie);

(2)Activitati comerciale de proximitate (max 100 mp) si servicii (nepoluante) de mica
capacitate, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii, piese
auto, servicii, turism; se pot realiza doar prin reconversii ale locuintélor existente

(3)Activitati administrative / birouri; se pot realiza doar prin reconversii ale locuintélor
existente

(4)Activitati financiar bancare, sedii, agentii asociatii; se pot realiza doar prin
reconversii ale locuintélor existente

(5)Activitati invatamant, tip grddinitda/afterschool/cluburi pentru copii (max 15
persoane); se pot realiza doar prin reconversii, la nivelul parterului ;

(6)Activitati de sanatate, tip cabinete medicale, centre pentru preluarea analizelor
medicale; se pot realiza doar prin reconversii

84



1SO 9001 : 2008
1SO 14001 : 2004

ALATI
. 3, Galats 800030 TelFax:023641177
secretanati@proicc-palali o www.projeci-

| architecture | planning | consultancy | research
Jreb: www.opps.ro | email: office@opps.ro | telefon/ fax: 0236.411.820 |

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 - MUNICIPIUL GALATI-

(7) Parcaje publice la nivelul solului;

(8) Spatii pietonale, spatii verzi, spatii verzi cu mobilier urban;

(9)Constructii aferente echipamentelor edilitare;

(10) Lucrari de modificare nestructurale: amenajari interioare, compartimentari usoare
care nu afecteaza structura de rezistenta a constructiei;

(11) Lucrari de reabilitare: reabilitare termica pe tot tronsonul, reabilitarea instalatiilor,
reabilitarea fatadelor pe tot tronsonul;

(12) Lucrari de prima urgenta: orice fel de lucrari necesare la constructiile existente
care prezinta pericol public ca urmare a unor procese de degradare.

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
(se regdsesc in cadrul tabelului 6, atasat)

(1) Se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor
edilitare, acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin
zonele de protectie sanitara necesare functionarea celorlalte cladiri existente;

(2)Se admit selectiv, utilizari pentru functiuni comerciale, servicii profesionale, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100 mp adc, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante si sa
nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; sa nu afecteze
vegetatia existentd;

(3)Schimbarea destinatiei locuintelor, prin integrarea de activitati pentru servicii
specializate si profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii si program
de activitate de 10 ore pe zi (intre orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc.;

(4)Schimbarea destinatiei locuintelor de la parterul cladirilor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu
produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc si cu conditia asigurarii unui acces separat de cel al locatarilor si
numai cu acceptul locatarilor;

(5) Este permisa realizarea de mansardari sau alte interventii (prin extindere) la nivelul
ultim al constructiilor, doar in situatia acoperirii cu sarpanta, acolo unde exista
conditii tehnice.

(6) Tn cazul realizarii operatiunilor de reabilitare termica aceasta se va realiza pe intreg
tronsonul/ segmentul de bloc.

(7) Constructii provizorii de orice naturda, de orice dimensiune si indiferent de
modalitatea lor de montare, cu exceptia celor de tip chioscuri de ziare, chioscuri
Transurb SA, a celor pentru organizarea executiei pentru lucrari de interventie la
cdile de comunicatie rutiera, a celor pentru promovare culturala si a panourilor
publicitare (in conditiile respectarii Regulamentului de publicitate stradala Mun
Galati);
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e  Articolul 3 - Utilizari interzise
(se regdsesc in cadrul tabelului 6, atasat)

(1) Activitati manufacturiere si de productie nepoluante si artizanale;

(2) Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

(3) Unitati comerciale: materiale de constructii, piese auto;

(4) Se interzice schimbarea destinatiei subsolurilor tehnice din locuintele colective
existente n spatii cu alta destinatie;

(5) Se interzic extinderile de orice fel, mai ales in zona de la parterul blocurilor;

(6) Activitati de productie si manufactura, spatii de depozitare de orice natura,
depozitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau
poluante;

(7) Activitati care intra sub incidenta LEGII Nr. 59 din 11 aprilie 2016 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase;

(8) Platforme de precolectare a deseurilor urbane.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Suprafatda minima a parcelelor este de 500 mp pentru locuinte colective (indltime
mica si medie); suprafata parcelei ce constituie subzona L2 este mai mare de 1000
mp;

(2) Latimea lotului investigat catre drumul public/acces este mai mare de 15 m;

. Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Tn zona dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici
o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

e  Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

(1) Distantele minime fata de limita posterioara a parcelei si fata de limitele laterale
sunt cele existente; distantele intre cladirile existente nu permit realizarea de noi
constructii (locuinte colective) pe teren;

(2) Tn cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse
de art. 660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si art. 612
(distanta minima in constructii) din Noul Cod Civil;

(3) Tn cazul unor contradictii intre aceste prevederi, contradictii determinate de
conditiile locale specifice, amplasarea constructiilor in raport cu limitele laterale si
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posterioare ale parcelelor se va stabili printr-o documentatie de urbanism de tip
P.U.D.

e Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) intre fatadele Tnspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu
indltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul n
care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

e  Articolul 8 - Circulatii si accese

(1) Parcela este construibila dpdv al acceselor numai daca are asigurat un acces
carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate ;

(2) Pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele, accesul carosabil si semi carosabil in interiorul zonelor parcelate, cu
o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele
cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere;

(3) Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta;

(4) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare;

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1)Se va consulta tabelul 6 atasat.

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii de locuinte 1 loc parcare/ 1 apartament pentru locuinte colective
colective

Constructii comerciale, -1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei
servicii pentru unitati de pana la 400 mp;

-pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la
5-10 locuri la masa;

la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a
autovehiculelor proprii

Constructii invatamant - 3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice;

Constructii de sanatate -1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de 10%
pentru dispensar policlinic, dispensar urban;

-1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte tipuri de
unitati sanitare, crese si crese speciale, leagane de copii

Constructii -un loc de parcare la 10-40 prsoane
administrative

Constructii financiar -1 loc parcare la 20 persoane
bancare
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(2) Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care existd
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevdad un numdr mai mare de locuri de parcare;

(3) Pentru functiunile existente si mentinute pand la disparitie, se vor aplica
prevederile privind spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5 si anexa 6.

e  Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a cladirilor

(1)Se va consulta tabelul 6 atasat.

(2)Inaltimea maximé a constructiilor noi poate fi de 20,0 m la cornisd/atic, pentru P+4,
iar pentru regimul de Tnaltime P+2 va fi de 14 m la cornisa/atic;

(3)Indltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica
strdzii, cu conditia retragerii acestora, astfel incat inaltimea maxima la coama/ atic
pe o distanta de minim 5 m de la aliniament sa nu depaseasca distanta intre
aliniamente.

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Interventiile asupra locuintelor colective se vor realiza cu conditia integrarii in
particularitatile zonei si armonizarii cu vecinatatile imediate;

(2) Nu este permisa extinderea spatiilor parter sau modificarea conformatiei
arhitecturale initiale a blocurilor (extinderi, etc.). Tn cazul realizirii operatiunii de
reabilitare termica aceasta se va realiza pe intreg tronsonul/segmentul de bloc;

(3) Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi
constructii, completdri sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama,
necesita studii de specialitate, avizate conform legii;

(4) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporana; aceasta va
tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate;

(5) Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea
culorilor stridente sau stralucitoare;

(6) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii;

(7) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tinand seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise materialele
stralucitoare;

(8) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale;

(9) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor;

(10) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban
modern;

(11) Se interzice realizarea unor mansarde false.
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(12)Finisarea cladirilor se va prezenta astfel:

Tencuieli:

Culori: Alb, crem, bej lapte, gri mahon, caramiziu;

Materiale: tencuieli lise sau cu strop mic pentru fatade, piatra decorativa,
caramida decorativa / aparenta, lambriuri din lemn, placaje din piatra de calcar,
marmura (in straturi subtiri ce subliniaza orizontalitate sau verticalitate). Nu se
admite folosirea urmatoarelor materiale: faianta, tencuieli strop mare, placi de
marmura sparta, piatra lacuita, tabla, materiale plastice.

Acoperis

Culori: caramiziu, maron inchis, gri antracit;

Materiale: tigla din ceramica naturale, folii bitum. Coamele se vor realiza din
tigle speciale prinse cu mortar de var. Lucarnele se vor conserva, in masura in
care exista. Partile metalice ale acoperisului (parazapezi, jgheaburi, burlane
etc.) si racordurile pentru scurgerea apelor pluviale realizate din tabla de zinc,
se vor lacui in tente de culoare inchisa sau vor fi desfacute sau inlocuite in
intregime cu aceeasi tenta de culoare ca a acoperisului. Se admite folosirea
ferestrelor de tip VELUX, doar daca acest tip este utilizat pe intreaga suprafata
a obiectivului;

Se recomanda acoperisurile tip sarpanta, din tigla sau materiale similare cu
panta de cel mult 45 grade;

Balustrade:
Materiale: sticl3, fier forjat, lemn;

Balcoane: cu parapete pline si transparente, din metal, sticla sau lemn. Se
interzic urmatoarele: culorile stridente la finisaje (galben, rosu, roz, verde,
albastru etc.); utilizarea materialelor plastice; eliminarea decoratiunilor
specifice (ancadrament, cornise, brauri, pilastri); publicitatea de orice tip este
interzisa.

Tamplarie:
Materiale: lemn si PVC, cu exceptia spatiilor comerciale de la parter, unde sunt
acceptate formule moderne high-tech (sticla, otel).

(13) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si

arhitectura cu cladirea principala.
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e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori; in mod exceptional, este permisa
asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua public3;

(2)La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

(3)Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului
la reteaua de canalizare;

(4)Noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua
cablata;

(5)Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

(6)Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobil3a;

(7)Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale;

(8) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecominicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera;

(9) Tn conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de
alimentare centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie
racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile;

(10) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zon3;

(11) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional care sa deverseze apele meteorice in reteaua publica.;

(12) Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere;

(13) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

(14) Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana,
sau dupa caz, n incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor; in mod exceptional, este admisd amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate Tn vigoare, atunci cdnd amplasarea subterana a
acestora este imposibild sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr.123/2012;

(15) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel;
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(16) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

(17) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor;

(18) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran;

(19) Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de beneficiar;

(20) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora;

(21) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in
zona;

(22) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.

e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1)Se va consulta tabelul 6 atasat.

(2)Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente
de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

(3) Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

(4) Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

(5) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

(6) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

(7) Procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa cum
urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren
Constructii administrative/ birouri Spatii verzi si plantate cu rol decorativ
si de protectie 10% din suprafata
aferenta incintei

Constructii comerciale, servicii Spatii verzi si plantate cu rol decorativ
si de agrement, in exteriorul cladirii sau
in curti interioare min 5% din suprafata
aferenta incintei

Constructii de locuit in sistem colectiv Spatii verzi si plantate, spatii de joc si
de odihnd in functie de capacitatea
constructiei 20%

Constructii de invatamant -min 20-15-25% din suprafata incintei
(scoli primare/gimnaziale -
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afterschool/cluburi de copii — sedii
tabere scolare; spatii verzi si plantate,
sp. de joc si de protectie)

Constructii de sanatate -min  20-15% din suprafata incintei
(cdmine de batrani/crese, leagan de
copii - alte categorii de constructii ;
spatii verzi si plantate cu rol parc si de

protectie)

Spatii verzi, locuri de joaca -min 25% din suprafata incintei (spatii
verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement)

Constructii si echipamente TE -min 30% din suprafata aferenta (spatii
verzi si plantate cu rol de protectie )

Modernizari, reconversie -min 20% din suprafata incintei

e  Articolul 14 - imprejmuiri

(1) Tmprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun.

(2) Se interzice realizarea de Imprejmuiri opace citre domeniul public. Imprejmuirile
vor fi transparente sau semi-transparente, cu indl{imi de maxim 2,00 m.

(3) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT

(1)Se va consulta tabelul 6 atasat.

(2) Pentru constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, POT se va propune
conform studiilor de fezabilitate (SF) sau conform normelor tehnice in vigoare, se
recomanda: - POT maxim 50%

° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1)Se va consulta tabelul 6 atasat.

(2) Pentru constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, CUT se propune
conform studiilor de fezabilitate (SF) sau conform normelor tehnice in vigoare, se
recomanda: CUT maxim 1,2
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Tabel 6

Zona L - Locuinte si functiuni complementare
Subzona L2 - Locuire colectiva in cladiri cu indltime mica si medie

REGLEMENTARI UTILIZARI REGIM POT CuUT PROCE OBS
INALTIME NT MIN
Permise | Permise cu Interzise SP
CONSTRUCTII conditionri VERZI
Locuinte insiruite | - - - - - - - -
individuale | cuplate | - - - - - - - -
izolate - - - - - - - -
Locuinte colective ° ° P+2- 30% 1,2- 20%
4+M/14- 1,8
20m
Administrative ] -
(birouri) reconversii
Financiar-bancare ° -
reconversii
Comerciale /servicii ° -
reconversii
Culte
Cultura
Tnvitdmant . -
reconversii
Sanatate ° -
reconversii
Amenajari sportive
Spatii verzi, locuri ° P/4m 10% 0,1 25%
joaca
Turism °
reconversii
Activitati °
productive/depozitari
Constructii o
provizorii
Constructii si ° ° P+1/9m SF SF 30%
echipamente TE 50% 1,2
Parcaje publice °
Modernizari, ° P+2- 30% 1,2-
reonversii, reparatii 4+M/14- 1,8
20m
Accese °
pietonale/carosabile
Constructii °
gospodarie comunala

AMPLASAREA FATA DE FACTORII DE RISC NATURAL SI ANTROPIC
(1)Pentru lucrarile de construire in cadrul subzonei L2, autorizarea se va putea realiza
tinand cont de respectarea conditionarilor impuse de amplasarea acestei subzone
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fatd de zona de risc antropic (obiective SEVESO); de asemenea, se vor lua in
considerare conditionarile prin necesitatea respectarii zonelor de protectie pentru
drumul national.

Locatii Zona de Zona de Zona de protectie
risc/potential risc risc Cai LE | Retea | Drum | Cimi | altele
natural tehnologic | Ferat |A |apd | Nation | tir
Inundatii | Geo SEVESO | ¢ al
/talu
z
12 |- - da (AEGL3) | - - - da - -

Pentru subzona L2 se vor aplica urmatoarele conditii in cadrul autorizarii lucrarilor
de construire:

(2)Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice;

(3)Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional;
(4)Conform Planului Urbanistic General al municipiului Galati -aprobat, pentru

modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (AEGL 3) ale
obiectivelor SEVESO se va solicita punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta , General Eremia
Grigorescu” Galati. Pentru investitiile noi se vor aplica prevederile LEGII Nr. 59 din
11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase.

AEGL 3- nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa

timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar moartea.

(5)In zonele din jurul amplasamentelor care se incadreazd in prevederile Legii nr.

(6)

59/2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase, elaborarea reglementarilor urbanistice si/sau
autorizarea executarii lucrarilor de constructii va fi realizata cu respectarea
distantelor de siguranta si a compatibilitatii teritoriale stabilite in conformitate cu
prevederile legislatiei specifice in vigoare.”

Este interzisd amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de
protectie a infrastructurilor tehnice si tehnico-edilitare;

(7)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in

zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute
a cdilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile
respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de siguranta) si cu
obtinerea avizului detinatorilor de retele;
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> 1S — Comert si servicii de interes general

GENERALITATI

CARACTERUL ZONEI
(1)Din punct de vedere functional, in aceasta zona exista functiuni preponderente de
showroome-uri si unitati de alimentatie publica.
(2)Subzonele marcate IS se afla in locatiile 1S1, 1S2, 1S3, 1S4 denumite astfel in functie
de amplasare si nu de caracteristici legate de tesutul urban (identificare in plansa 3).
(3)Particularitatile subzonelor se evidentiaza dupa mai multe criterii, astfel:
-amplasare in interiorul/vecinatatea caii ferate/ zona de influenta a caii ferate (cu
zona de protectie a caii ferate): 1S1, 1S4
- amplasare in zona de protectie LEA: I1S1
-subzona cu deschiderea la DN2B (fara necesitate drum colector); se propune in
viitor realizarea unei intersectii tip inel de giratie, in partea de vest: 1S2
-subzona cu deschidere la str Drumul Viilor, in vecinatatea subzonei L2 — 1S3

> 151, 1S2, 1S3, 1S4 — Comert si servicii de interes general
(se regdsesc in cadrul tabelelor 7, 8, 9, 10 atasate)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Constructii comerciale, showroom-uri;

(2) Unitati de alimentatie publica;

(3) Constructii administrative si birouri;

(4)Constructii financiar bancare, sedii sindicate, sedii partid, fundatii, ONG, agentii
asociatii

(5)Constructii culturale;

(6)Institutii, servicii si echipamente publice;

(7)Servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante;

(8) Constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri;

(9) Activitati productive manufacturiere nepoluante si artizanale in spatii cu suprafata
construita mai mica de 250 mp;

(10) Parcaje publice la nivelul solului;

(11)Spatii publice, pietonale, spatii verzi;

(12) Constructii aferente echipamentelor edilitare;
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(13)Accese pietonale si carosabile;
(14)Lucrari de modernizare, reconversie, reparatii.

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
(se regdsesc in cadrul tabelelor 7, 8, 9, 10, atasate)

(1) Se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor
edilitare, acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin
zonele de protectie sanitara necesare functionarea celorlalte cladiri existente;

(2) Se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice subzonei, cu conditia ca,
in cazul disparitiei acestora, sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului
subzonei;

(3) Amenajarea de terenuri pentru stationarea autovehiculelor, cu suprafata de maxim
1.000 mp construit la sol, in zone mai putin vizibile din spatiul public, dar
semnalizate corespunzator pentru potentialii utilizatori; amplasamentele nu vor
stanjeni activitatea desfasurata zilnic in zona si vor rezolva si/sau ameliora lipsa
locurilor de parcare si traficul generat de alte functiuni existente in zona;

(4) Platforme de precolectare a deseurilor urbane - depozitare pe platforme deschise;
containerele de colectare trebuie sa fie accesibile pentru utilizatori, dar amplaste
discret (sa nu fie vizibile direct din spatiul public);

(5) Constructii provizorii, de -orice dimensiune si indiferent de modalitatea lor de
montare, cu exceptia amplasarii temporare a acestora pe durata unor activitati sau
evenimente desfasurate pe durata limitata de timp, pentru promovarea unor
evenimente culturale, statii de transport in comun, in conformitate cu Reg. de
publicitate stradala Mun Galati;

° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) Este interzisa amplasarea spre arterele principale a structurilor de vanzare cu
suprafata de vanzare mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe, (cu exceptia

(2) Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la strada — construit si vor avea accesul
carosabil asigurat.

Se interzic urmatoarele:

(3) Activitati productive de mari dimensiuni;

(4) Activitati agrozootehnice;

(5) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul
generat;

(6) Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat
al municipiului;

(7) Zone gospodarie comunala: cimitire.

96



| architecture | planning | consultancy | research
Joeb: wimrw.opps.ro | email: office@oppsro | telefon/ fax: 0236.411.820 |

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 - MUNICIPIUL GALATI-

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(2)Pentru activitatile noi, se considera construibile parcelele cu minim 900,0 mp (latura
la strada a parcelei minim 18,0 m);

(3)Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin divizare si comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele
invecinate.

e  Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1)Retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, vor fi obligatoriu
mai mari de 5,00 metri pe strazi de categoria a lll-a si mai mari de 10,0 metri pe
strazi de categoria l-a si a ll-a;

e  Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

(1) Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldaturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic) umai cu acordul proprietarului vecin;

(2)in toate celelalte cazuri, clidirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri;

(3)In toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 5.00
metri;

(4)In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitdti teritoriale de
referinta, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

(5) Tn cazul unor contradictii intre aceste prevederi, contradictii determinate de
conditiile locale specifice, amplasarea constructiilor in raport cu limitele laterale si
posterioare ale parcelelor se va stabili printr-o documentatie de urbanism de tip
P.U.D.

e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua constructii principale distincte;

(2)Construirea a mai mult de doua constructii principale distincte pe aceeasi parcela
este conditionata de intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D,,
avizata si aprobata conform legii;

(3) Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6,00 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;

(4)Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

97



1SO 9001 : 2008
1SO 14001 : 2004

ALATI

7. 3, Galasi $00030 Tel/Fax:023641177
secretaniali@proicet-galali o www.project-

| architecture | planning | consultancy | research
Jreb: www.opps.ro | email: office@opps.ro | telefon/ fax: 0236.411.820 |

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 - MUNICIPIUL GALATI-

(5)in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

e  Articolul 8 - Circulatii si accese

(1) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
sau privatad de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime
de drum de max 10 m si de 7,00 m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu
posibilitate de intoarcere) pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

(2) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;
(3) Tn cazul fronturilor continue la stradd/constructiilor ce formeaza curti interioare se
va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si

inaltime de 3,50 m;

(4) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanentd;

(5) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare;

(6) Se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si
deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni;

(7) Accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublura a
cailor principale de circulatie;

(8)Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

(9)Pentru activitatile productive care necesita transportul cu vehicule mari, se vor
asigura spatii de stationare/ asteptare la accesul in incinta, in afara circulatiilor
publice.

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor consulta tabelele 7, 8, 9, 10 atasate.

(2)Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare

se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(3)Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii/reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

(4)in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de
minimum 1,20m.

(5)Numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii administrative si de - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati
birouri si 1 loc suplimentar pentru microbuze,
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Functiune nr. minim locuri de parcare

- atunci cand constructiile cuprind sali
de conferinte si alte spatii destinate
reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de
parcare pentru autocare,

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un
spor de 20% pentru invitati pentru
sediile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii,
neguvernamentale, asociatii, agentii,
sedii de birouri

Constructii financiar-bancare (sedii si - 1 loc parcare la 20 salariati + un spor
filiale de banci, sedii de societati de de 50% pentru clienti,
asigurari, burse de valori si marfuri) - In functie de destinatia cladirii,

amplasament si capacitate, parcajele

pentru salariati pot fi organizate

impreuna cu cele pentru clienti, adiacent
drumului public

Constructii comerciale/servicii - 1 loc parcare la 200 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 mp,

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400 - 600 mp,

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati
de 600 - 2000 mp,

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati
de peste 2000 mp,

- pentru restaurante va fi prevazut cate un
loc de parcare la 5-10 locuri la masa

- la acestea se adauga spatiile de parcare/
garare a autovehiculelor proprii, care pot
fi amplasate independent de parcarea
destinata clientilor — conform RLU PUG

Constructii culturale - 1loc parcare la 50 mp spatiu expunere

- 1loc parcare 1a10-20 locuri in sala pentru
biblioteci, cluburi, sali de reuniune,
cazinouri, case de cultura, centre
culturale, cinematografe, sali polivalente

Constructii de turism si agrement si | - 1 loc parcare la 10-30 locuri pentru
amenajari sportive compleuri sportive, sali de antrenament,
- obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru
autocare
Constructii productie, depozitari - activitati desfasurate pe o suprafata de
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Functiune nr. minim locuri de parcare
10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de
101-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai
mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.
Modernizari, reconversie - trebuie sa se asigure min. 1 loc de parcare
pe lot

(6) Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care existd
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevdd un numdr mai mare de locuri de parcare;

(7) Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica
prevederile privind spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

e  Articolul 10 - iniltimea maxima admisibila a cladirilor

(1) Se vor consulta tabelele 7, 8, 9, 10 atasate.

(2)indltimea maxim&d admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica
strdzii, cu conditia retragerii acestora, astfel incat inaltimea maxima la coama/ atic
pe o distanta de minim 5 m de la aliniament sa nu depaseasca distanta intre
aliniamente;

(3) Tn cazul in care intr-o intersectie exist3 deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a
cladirilor printr-un plus de inaltime, se admite pentru o noua cladire de colt
depasirea in planul fatadei a inaltimii maxime admisibile cu unul sau doua niveluri
pe o lungime de maxim 15,0 metri de la intersectie.

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1)Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

(2)Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principal3;

(3) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va
tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste:

. volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii
din toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul
construit Tn care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea
evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice,
etc.;
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° arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de
forta verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea
cu vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

. materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a
cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in
caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de
refacere si extindere;

. culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea
ambiantei cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

(4) Tn vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile
cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice,
fotomontaje, machete);

(5) Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea
culorilor stridente sau stralucitoare.

(6)Finisarea cladirilor se va prezenta astfel:

Tencuieli:

Culori: Alb, crem, bej lapte, gri mahon, caramiziu;

Materiale: tencuieli lise sau cu strop mic pentru fatade, piatra decorativa,
caramida decorativa / aparenta, lambriuri din lemn, placaje din piatra de calcar,
marmura (in straturi subtiri ce subliniaza orizontalitate sau verticalitate),
precum si placari cu aluminiu sau lemn. Nu se admite folosirea urmatoarelor
materiale: faianta, tencuieli strop mare, placi de marmura sparta, piatra lacuita,
tabla, materiale plastice.

Acoperis

Culori: caramiziu, maron inchis, gri antracit;

Materiale: pentru acoperisurile tip sarpanta, tigla din ceramica naturale, folii
bitum. Coamele se vor realiza din tigle speciale prinse cu mortar de var.
Lucarnele se vor conserva, iIn masura in care exista. Partile metalice ale
acoperisului (parazapezi, jgheaburi, burlane etc.) si racordurile pentru
scurgerea apelor pluviale realizate din tabld de zinc, se vor lacui in tente de
culoare inchisa sau vor fi desfacute sau inlocuite in intregime cu aceeasi tenta
de culoare ca a acoperisului. Se admite folosirea ferestrelor de tip VELUX, doar
daca acest tip este utilizat pe intreaga suprafata a obiectivului;

Se recomanda acoperisurile tip sarpanta, din tigla sau materiale similare cu
panta de cel mult 45 grade, dar si acoperisurile tip terasa la constructiile cu
vitraje mari si finisaje moderne;

Balustrade:
Materiale: sticla, fier forjat, lemn;

101



1SO 9001 : 2008
1SO 14001 : 2004

| architecture | planning | consultancy | research
Jreb: www.opps.ro | email: office@opps.ro | telefon/ fax: 0236.411.820 |

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 - MUNICIPIUL GALATI-

- Balcoane: cu parapete pline si transparente, din metal, sticld sau lemn. Se
interzic urmatoarele: culorile stridente la finisaje (galben, rosu, roz, verde,
albastru etc.); utilizarea materialelor plastice; eliminarea decoratiunilor
specifice (ancadrament, cornise, brauri, pilastri); publicitatea de orice tip este
interzisa.

- Tamplarie:
o Materiale: lemn si PVC, aluminiu; sunt acceptate formule moderne high-tech
(sticla, otel).

(7) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electricd si daca capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisa
asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua publica;

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

(3) Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului
la reteaua de canalizare;

(4) Noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua
cablata;

(5) Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

(6) Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobil3;

(7) Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale;

(8) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecominicatii,transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutier3;

(9)in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de
alimentare centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie
racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile;

(10) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile Tn zon3;

(11) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional care sa deverseze apele meteorice in reteaua publica;
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(12) Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere;

(13) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

(14) Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana,
sau dupa caz, In incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor. Tn mod exceptional, este admisd amplasarea suprateranid a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate Tn vigoare, atunci cdnd amplasarea subterana a
acestora este imposibild sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012;

(15) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel;

(16) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

(17) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor;

(18) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran;

(19) Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de beneficiar;

(20) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora;

(21) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in
zona;

(22) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.

e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Se vor consulta tabelele 7, 8, 9, 10 atasate.

(2)Spatiile accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

(3)Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

(4)Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

(5)Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu minim un arbore la fiecare 100 mp;

(6)Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
fnconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;
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(7)Procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum

urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf.
teren

Constructii administrative si de birouri, | Spatii verzi si plantate cu rol

financiar bancare decorativ si de protectie 10%

Constructii comerciale, servicii Spatii verzi si plantate cu rol
decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti

interioare 5%

Constructii culturale

Spatii verzi si plantate, spatii de joc
si de odihna in functie de
capacitatea constructiei 10%

Constructii de turism si agrement, amenajari

in functie de destinatie si grad de

sportive confort, dar nu mai putin de 25%
Constructii pentru activitati productive si | Spatii verzi cu rol de protectie min
depozitari 20%

Constructii si echipamente TE

-min 30% din suprafata aferenta
(spatii verzi si plantate cu rol de
protectie )

e  Articolul 14 - imprejmuiri

(1) Tmprejmuirea construity pe limita de proprietate citre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun;

(2) Se interzice realizarea de Imprejmuiri opace citre domeniul public. imprejmuirile
vor fi transparente sau semi-transparente, cu thaltimi de maxim 2,00 m;

(3) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale;

(4)Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda

circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

si

° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Se vor consulta tabelele 7, 8, 9, 10 atasate.
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(2)in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile
geotehnice.

(3) Pentru functiunile existente: activitati comerciale, activitati productive in unitati
dispersate, zona constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, POT se va
propune conform studiilor de fezabilitate (SF) sau conform normelor tehnice in
vigoare, se recomanda: - POT maxim 50%

(4) Pentru functiunile existente: activitati comerciale, activitati productive in unitati
dispersate, activitati agrozootehnice, zona constructii aferente echipamentelor
tehnico-edilitare, CUT se propune conform studiilor de fezabilitate (SF) sau conform
normelor tehnice in vigoare, se recomanda: CUT maxim 1,5

Tabel 7

Zona IS — Comert si serviciide interes general
Locatia IS1

REGLEMENTARI UTILIZARI REGIM POT | CUT | PROCE OBS.
INALTIME/Hmax la NT MIN
Permise | Permise Interzi cornisé SP

CONSTRUCTII o se VERZI

condition
ari

Locuinte insiruite - - - - - -

individuale | cuplate - - - - - -

izolate - - - - -l -

Locuinte colective - - - - - -

Administrative ° - - | P+1-P+3/4/9m-19m 60% | 2,5 10%
(birouri)

Financiar-bancare ° - - | P+1-P+3/4/9m-19m 60% | 2,5 10%

Comerciale /servicii ° ° - P+2+M/14m- | 50% | 2,5 5%

Culte - - - - - -

Cultura ° ° P+2+M/14m- | 40% | 1,8 10%

Tnvitdmant - - - - - - B

Sanatate - - - - - - -

Amenajari sportive ° o | P+1/9m | 50% | 1,2 25%

Spatii verzi si ° o | - P+1/6m | 10% | 0,2 25%
constructii de
agrement

Turism ° ° - P+2/11m | 30% | 1,0 25%

Activitati - [ P+1/9m SF SF 20%
productive/depozitari 50% | 1,5

Agrozootehnice - - ° - - -

Constructii si ° - - P+1/9m SF SF 30%
echipamente TE 50% 1,5

Accese pietonale .
/carosabile

Modernizari, ° o -
reconversie,
reparatii

Constructii - J -
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provizorii

Constructii - - [ - - - -
gospodarie -
comunala

Parcaje publice . - - - - _

Tabel 8

Zona IS — Comert si servicii de interes general
Locatia 1S2

REGLEMENTARI UTILIZARI REGIM POT | CUT PROC | OBS
INALTIME/Hm ENT

Permise | Permis | Interzi | ax |a cornisd MIN
ecu se SP

conditi
onari VERZI
Locuinte insiruite - - - - - - -
individuale | cuplate - - - - - - |-
izolate - - - - - - -
Locuinte colective - - - - - - -
Administrative ° - - | P+1-P+3/4/9- 60% | 2,5 10%
(birouri) 19m
Financiar-bancare ° - - | P+1-P+3/4/9- 60% | 2,5 10%
19m
Comerciale /servicii ° ° - P+2+M/14m- | 50% | 2,5 5%
Culte - - - - - - -
Cultura ° o | P+2+M/14m- 40% | 1,8 10%
Tnvatdmant - - - - - - -
Sanatate - - - - - - -
Amenajari sportive ° ° P+1/9m | 50% | 1,2 25%
Spatii verzi si ° ) - P+1/6m | 10% | 0,2 25%
constructii de
agrement
Turism ° ° - P+2/11m | 30% | 1,0 25%
Activitati - ° ° P+1/9m SF SF 20%
productive/depozitari 50% 1,5

CONSTRUCTII

Agrozootehnice - - ° - - - -
Constructii si ° - - P+1/9m SF SF 30%
echipamente TE 50% 1,5
Accese pietonale . - - - - - -
/carosabile
Modernizari, . ° - - - - _
reconversie,
reparatii
Constructii - ° - - _ - _
provizorii
Constructii - ° - - - -
gospodarie
comunala
Parcaje publice ° - - - - - _
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Tabel 9

Zona IS — Comert si servicii de interes general
Locatia IS3

REGLEMENTARI UTILIZARI REGIM POT | CUT | PROCE | OBS.
INALTIME/Hmax NT MIN
Permi | Permis | Interzi | |3 cornis3 SP

se ecu se
CONSTRUCTI ok VERZI

onari

Locuinte insiruite | - - - - - -
individuale

cuplate | - - - - - -
izolate - - - - - -
Locuinte colective - - - - - -

Administrative - - - - - - -
(birouri)
Financiar-bancare - - - - - - -
Comerciale /servicii ° ° - P+2+M/14m- | 50% | 2,5 | 5%
Culte - - - - R - -

Cultura - - R R
Tnvatamant - - - - - - B

Sanatate - - - - - - -

Amenajari sportive . ° P+1/9m | 50% | 1,2 25%

Spatii verzi si ° ° - P+1/6m | 10% | 0,2 25%
constructii de
agrement

Turism ° ° - P+2/11m | 30% | 1,0 | 25%
Activitati - ° ° P+1/9m SF SF | 20%
productive/depozitari 50% | 1,5

Agrozootehnice - - . - - -

Constructii si ° - - P+1/9m SF SF -
echipamente TE 50% | 1,5
Transporturi /parcari - °
Accese pietonale . - -
/carosabile
Modernizari, ) ) -
reconversie,
reparatii
Constructii - ° - - - B
provizorii -
Constructii - ° - - - B
gospodarie
comunala
Parcaje publice .
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Tabel 10

Zona IS — Comert si servicii de interes general
Locatia 1S4

REGLEMENTARI UTILIZARI REGIM POT | CUT PROCENT | OBS.
INALTIME/H MIN SP
Permis | Permise Interzi | max la VERZI
e cu se .y
CONSTRUCTII arclilen cornisa
ari
Locuinte insiruite - - - - - - -
individuale | cuplate - - - - - - -
izolate - - - - - - -

Locuinte colective - - - - - - _

Administrative - - - - - - R
(birouri)

Financiar-bancare - - - - - - R

Comerciale /servicii ° ° - P+2+M/14m | 50% | 2,5 5%

Culte - |- - - - - -

Culturd - - - |- - - -

Tnvatdmant - - - - - - B

Sanatate - - - - - - -

Amenajari sportive ° o | P+1/9m | 50% | 1,2 25%

Spatii verzi si ° o | - P+1/6m | 10% | 0,2 25%
constructii de
agrement

Turism - - - - - - -

Activitati - o | ° P+1/9m SF SF 20%
productive/depozitari 50% 1,5

Agrozootehnice - - ° - - -

Constructii si ° - - P+1/9m SF SF 30%
echipamente TE 50% 1,5

Accese pietonale . - -
/carosabile

Modernizari, - - - - - - -
reconversie,
reparatii

Constructii - . - - - -
provizorii -

Constructii - o - - - -
gospodarie -
comunala

Parcaje publice
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AMPLASAREA FATA DE FACTORII DE RISC NATURAL Sl ANTROPIC

(1) Pentru lucrarile de construire in cadrul locatiilor 1S1, 1S2, IS3, 1S4 autorizarea se va
putea realiza tindnd cont de respectarea conditionarilor impuse de amplasarea
acestor locatii fata de zone de risc natural (inundatii etc), fata de zone risc antropic
(obiective SEVESO). De asemenea, se vor lua in considerare conditiondrile prin
necesitatea respectarii zonelor de protectie pentru cai ferate, retele LEA, retele apa,
drum national;

Locatii Zona de Zona de Zona de protectie
risc/potential risc risc Cai LE | Retea | Drum | Cimi | altele
natural tehnologic | Ferat |A |apd | Nation | tir
Inundatii | Geo SEVESO | e al
/talu
z
-IS1 | da (mediu) da (AEGL 2) | da da |- da - -
-IS2 | - - da (AEGL2) | - - da da - -
1S3 |- - da (AEGL3) | - - da da - -
-IS4 | da (mediu) | - da (AEGL2) | da - da - - -

Pentru toate locatiile 1S1, 1S2, 1S3, 1S4 se vor aplica urmatoarele conditii in cadrul
autorizarii lucrarilor de construire:

(2) Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflata partial sau integral in zonele
cu risc de inundabilitate, eliberarea autorizatiei de construire este conditionata de
obtinerea avizului emis de Agentia Nationala Apele Romane;

(3)Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere
situarea constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale;

(4)Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice;

(5)Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional;

(6)Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale de tip risc de inundatii
si_risc potential de inundatii, precum si asigurarii protectiei locuitorilor impotriva
acestora, pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de apdrare si a
imprejmuirilor) aflata pe o parcela afectata de astfel de riscuri naturale este
interzisa autorizarea construirii Tn lipsa unor studii de specialitate aprofundate
privitoare la riscurile naturale, care vor stabili conditiile amplasarii de noi
constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor
si va fi avizata conform legii, de catre autoritatea competenta in protectia mediului
sau alte organisme interesate, dupa caz. Autorizarea constructiilor se va realiza in
urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice aprofundate;

(7)Conform Planului Urbanistic General al municipiului Galati -aprobat, pentru
modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (AEGL 3, AEGL 2)
ale obiectivelor SEVESO se va solicita punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta , General Eremia
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Grigorescu” Galati. Pentru investitiile noi se vor aplica prevederile LEGII Nr. 59 din
11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase.

AEGL 2 (IS1, 1S2, 1S4)- Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca
populatia expusa timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli ireversibile,
grave si pe termen lung si pot pierde capacitatea de a se proteja.

AEGL 3 (IS3)- nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia
expusa timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar
moartea.

(8)In zonele din jurul amplasamentelor care se incadreazd in prevederile Legii nr.
59/2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase, elaborarea reglementarilor urbanistice si/sau
autorizarea executarii lucrarilor de constructii va fi realizatd cu respectarea
distantelor de siguranta si a compatibilitatii teritoriale stabilite in conformitate cu
prevederile legislatiei specifice in vigoare;

(9)Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor. in cazul terenurilor proprietate
privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, in vederea realizarii
obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii
de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice Tn vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994);

(10)in zona de sigurantd a infrastructurii feroviare, se pot amplasa doar instalatii de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului;

(11)in cazurile in care limitele zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice
cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii;

(12)in zona de sigurantd si protectie aferentd infrastructurii feroviare este interzisa
autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

(13)In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi executate lucrdri, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor;

(14)Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de
protectie a infrastructurilor tehnice si tehnico-edilitare;

(15)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate n
zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute
pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu
apa, a conductelor de canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructurd se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta) si cu obtinerea avizului detinatorilor de retele;

(16)Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii

110



BOIECT 1SO 9001 : 2008
PROIECT 1SO 14001 : 2004
= GALATI
Strada} r. 3, Galati 00030 TelFax:0236411779
i@proiect-palati o sww.project-zalati ro

| architecture | planning | consultancy | research
Jreb: www.opps.ro | email: office@opps.ro | telefon/ fax: 0236.411.820 |

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 - MUNICIPIUL GALATI-

la retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca aceste retele au capacitatea
care s3 permitd racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permis3
asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua publica.

> ID - Unitati de productie si depozitare

GENERALITATI

CARACTERUL ZONEI
(1)Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri

.....

CAEN). Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in
proces de restructurare presupunand conversie in profiluri industriale diferite sau in
profiluri de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile
rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

(2)Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu
prevederile alin. (2) al art. 12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei,
agriculturii si alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sanatatii,
transporturilor, apararii nationale si de interne, se va solicita autorizatia de
construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu. Riscul
tehnologic este determinat de procesele industriale sau agricole care prezinta
pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren sau de poluarea aerului, apei
sau solului.

(3)Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si
vibratii se instituie zone de protectie sanitara (procese industriale sau agricole care
prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau poluare).

(4)In cazul obiectivelor existente, se va urmdrii diminuarea efectelor negative prin
propunerea de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu
latimi variabile, in functie de terenurile libere existente.

(5)In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de
aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe parcela, comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 3 loturi),
acestea se pot detalia in baza P.U.D.

(6)Subzonele marcate ID se afla in locatiile ID 1, ID 2, ID 3, ID 4, denumite astfel in
functie de amplasare si nu de caracteristici legate de tesutul urban (identificare in
plansa 3).

(7)Particularitatile subzonelor se evidentiaza dupa mai multe criterii, astfel:

-amplasare in interiorul/vecinatatea caii ferate/zona de influenta a caii ferate (cu
zona de protectie a caii ferate): ID2
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-amplasare in imediata vecinatate a cursului de apa Siret si a digului de protectie
(zona de inundabilitate): ID3

- amplasare in zona de protectie LEA: ID4

-amplasare 1n vecindtatea platformei Combinatului Siderurgic: ID1 (in zona de
influenta SEVESO): ID1

> ID1, ID2, ID3, ID4 - Unititi de productie si depozitare

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise
(se regdsesc in cadrul tabelelor 11, 12, 13, 14 atasate)

(1) Activitati productive si de depozitare;

(2) Constructii administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul Zonelor
de activitati productive;

(3) Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare productiei;

(4) Activitati de formare profesional3;

(5) Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare;

(6) Comercializarea bunurilor si materialelor produse;

(7) Parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;

(8) Constructii aferente echipamentelor edilitare;

(9) Activitati transporturi;

(10) Locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor;

(11) Servicile si echipamentele publice sau de interes general si alte functiuni
complementare locuirii;

(12) Constructii sanatate

(13) Accese pietonale si carosabile;

(14) Spatii verzi-perdele de protectie;

(15) Activitati productive manufacturiere si mestesugaresti.

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
(se regdsesc in cadrul tabelelor 11, 12, 13, 14 atasate)

(1) Este permisa localizarea activitatilor agrozootehnice numai daca nu necesita zone
de protectie sanitara care sa incomodeze desfasurarea activitatilor adiacente;

(2) Este necesar ca limita minimad de construibilitate fata de cornisa taluzurilor sa se
considere ca fiind egala cu de cel putin 2 ori indltimea taluzului respectiv, dar se va
stabili prin studiul geotehnic;

(3) Sunt necesare lucrari de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei
scurgeri corecte a apelor provenite din precipitatii, Tnierbari ale pantelor si nu in
ultimul rand o politica locala de protejare a fondului de vegetatie;

(4) Comercializarea, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor ce prezinta
riscuri se va realiza repectand legislatia in vigoare;
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(5) In cazul conversiei functionale se recomandd identificarea si eliminarea
surselor remanente de poluare sau contaminare a solului;

(6) Statiile de carburanti sunt admise numai in cazul in care acestea deservesc strict
unitatea respectiva de productie;

(7) Extinderea sau conversia activitatilor existente va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii.

e  Articolul 3 - Utilizari interzise
(se regdsesc in cadrul tabelelor 11, 12, 13, 14 atasate)
(1) Se interzic unitatile care nu se finscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;
(2) Se interzic activitatile poluante si care prezinta risc tehnologic;

(3) Locuinte, altele decat cele de la art. 1.;
(4) Depozitarea definitiva de materiale toxice sau poluante;

(5) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor LEGII Nr. 59 din 11
aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Pentru activitatile productive manufacturiere si mestesugaresti, se considera
construibile parcelele cu minim 500,0 mp (latura la strada a parcelei minim 12,0
m);

(2) Pentru activitatile noi, in afara celor de la art (1), se considera construibile parcelele
cu minim 1200,0 mp (latura la strada a parcelei minim 20,0 m);

(3) Pentru parcele noi (propuse) construirea este posibilda Tn urmatoarele conditii:

* adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu lungimea
aliniamentului sau cu lungimea laturii pe care se efectueaza accesul carosabil;
adancimea parcelei se masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia;

* raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.

(4)Pentru parcele existente - Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate
(altele decat cea referitoare la suprafata) pot deveni construibile dupa aprobarea,
conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.;

(5) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin divizare si comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele

invecinate.

e  Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Constructiile vor respecta o retragere minima de 5,0m fata de aliniamentul

parcelei;
(2) Aceasta distanta trebuie sa se pdastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii;
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(3) In parcelarile existente, se va prelua alinierea actual3 a parcelarii, dup3 caz;

(4) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus
in cazul parcelelor aflate la limita arterelor nou propuse sau a largirii celor existente
se va realiza respectand caracterul zonei sau cerintele de confort si functionalitate
din cadrul lotului (parcelei);

(5) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi;

(6) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor.

e  Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

(1) Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate
din materiale durabile si retrase fata de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire
se va amplasa in regim de construire izolat;

(2) Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale sau posterioare
ale parcelei va fi de 1/2 din indltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 6,0m.;

(3) In cazul clidirilor amplasate pe parcele invecinate cu alte zone functionale,
distanta prevazuta la alineatul anterior se majoreaza la minim 10,0m.;

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a1.S.U.;

(5) Nu se accepta alipiri la constructiile existente pe parcelele adiacente;

(6) Se va tine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii si de prevenire a
riscurilor tehnologice in conformitate cu legislatia Tn vigoare.

e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
stabilita conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice, dar nu mai
putin de 5,0m.;

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a I.5.U., conform avizului, dupa caz;

e  Articolul 8 - Circulatii si accese

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 6,00 m direct din drumul public.

e _u .

din drumul public cu latime de minim 6,00 m, devin neconstruibile pana la
asigurarea indeplinirii acestei conditii.
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(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permitd interventia vehiculelor de pompieri, conform
normelor specifice.

(5) Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
(6) Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

(7) Pentru toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile
adiacente ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatii, se
prevede asigurarea obligatorie a acceselor carosabile pentru autospecialele de
interventie in caz de incendiu, cu gabarite de min. 3,80 m Iatime si 4,20 m inaltime
(potrivit cerintelor art. 2.9.5. din Normativul de siguranta la foc a constructiilor,
indicativ P 118-99 si a Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul ministrului lucrarilor
publice si amenajarii teritoriului nr. 21/N/10.04.200).

(8) Se vor asigura spatii pentru stationarea / asteptarea autovehiculelor la accesul in
incinta, Tn afara circulatiei publice (in cazul activitatilor productive care necesita
transportul cu vehicule mari).

(9) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor

(10) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dificultati de deplasare

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor consulta tabelele 11, 12, 13, 14 atasate.
(2)Cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii/reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si
intoarcere;

-in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand
indltimea de minimum 1,20m.

- numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
administrative si de suplimentar pentru microbuze;

birouri - un spor de 10% pentru sediile de prefecturi,

sediile de primarii, sedile de servicii
descentralizate n teritoriu ale ministerelor si altor
organe de specialitate ale administratiei publice
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Functiune nr. minim locuri de parcare

centrale;

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare;

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de
20% pentru invitati pentru sediile de partid, sedii

de sindicate,culte,fundatii,organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de
birouri.

Financiar bancare - 1loc parcare la 20 persoane

Constructii comerciale, - 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a

servicii constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa;

- la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a
autovehiculelor proprii;

- 1loc parcare la 2 persoane pentru servicii turism

Constructii - activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100
industriale si de mp, un loc de parcare la 25 mp;
depozitare - activitati desfasurate pe o suprafata de 101-

1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare
de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de
100 mp.

Constructii sanatate - 10% pentru dispensar policlinic, dispensar
urban;

- 1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru
alte tipuri de unitati sanitare, crese si crese
speciale, leagane de copii

Locuinte de serviciu - 1 loc parcare/ 1 apartament pentru locuinte
colective

Spatii verzi si - unlocla 30 de persoane

constructii de agrement

Constructii - activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100

agrozootehnice mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 101-
1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare
de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de
100 mp.

(3) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
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(4) Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile
privind spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

e  Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a cladirilor

(1) Se vor consulta tabelele 11, 12, 13, 14 atasate.
(2)Indltimea maxima a constructiilor noi va fi de 12,0 m la cornisd/atic, echivalentul a 3
(trei) niveluri supraterane P+2.

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Orice interventie asupra fatadelor existente: elementele de mobilier urban ori de
reclama, necesita studii de specialitate, avizate conform legii;

(2) Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea
culorilor stridente sau stralucitoare;

(3) Aspectul exterior al cladirilor pentru birouri trebuie sa exprime functiunea, iar
volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

(4) Fatadele posterioare si laterale ale cladirilor pentru birouri vor fi tratate
arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

(5) Aspectul cladirilor pentru birouri va fi subordonat unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de
covizibilitate.

(6) Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi
constructii, completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama,
necesita studii de specialitate, avizate conform legii;

(7) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va
tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste:

e volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in
care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor
calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

e arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

e materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si
extindere;
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e culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

(8) In vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile
cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice,
fotomontaje, machete);

(9) Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea
culorilor stridente sau stralucitoare;

(10) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin
tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a
panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora ;

(11) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare;

(12) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor;

(13) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban
modern;

(14) Se interzice realizarea unor mansarde false.

e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electricd si daca capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisa
asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua public3;

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

(3) Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului
la reteaua de canalizare;

(4) Noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua
cablata;

(5) Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

(6) Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobil3;

(7) Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale;

(8) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecominicatii,transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera;
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(9) In conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de
alimentare centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie
racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile;

(10) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

(11) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional care sa deverseze apele meteorice in reteaua publica;

(12) Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere;

(13) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

(14) Montarea acestor echipamente tehnice se executda in varianta de amplasare
subterand, sau dupa caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor; in mod exceptional, este admisd amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate Tn vigoare, atunci cdnd amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr.123/2012;

(15) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel;

(16) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

(17) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor;

(18) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran;

(19) Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de beneficiar;

(20) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora;

(21) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in
zona;

(22) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.

e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Se vor consulta tabelele 11, 12, 13, 14 atasate.
(2)Procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii - min 10% din suprafata incintei (spatii verzi si

administrative si de plantate cu rol decorativ si de protectie)

birouri

Financiar bancare - min 10% din suprafata incintei (spatii verzi si
plantate cu rol decorativ si de protectie)
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Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii comerciale, - min 5% din suprafata incintei (spatii verzi si

servicii plantate cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti interioare)

Constructii - min 20% din suprafata incintei (spatii verzi si

industriale si de plantate cu rol de protectie)

depozitare

Constructii sanatate - min 10% din suprafata incintei (cdamine de

batrani/crese, leagan de copii - alte categorii
de constructii ; spatii verzi si plantate cu rol
parc si de protectie)

Locuinte de serviciu - min 20% din suprafata incintei

Spatii verzi si - min 25% din suprafata incintei (spatii verzi si
constructii de agrement plantate cu rol decorativ si de agrement, odihna)
Constructii - min 20% din suprafata incintei

agrozootehnice

(3) Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare ale parceleisa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta;

(4) Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat
sa nu altereze aspectul general al zonei;

(5) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc se inierbeaza si
se planteaz3;

(6) Se va planta minimum un arbore la 5 locuri de parcare;
(7) Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie;

(8) Se va avea in vedere respectarea Noului Cod Civil cu privire la scurgerea apelor
pluviale;

(9) Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;

(10) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de
aceasta;

(11) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si sa se permita scurgerea dirijata a apelor meteorice. Se vor utiliza
materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice si
rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.

e  Articolul 14 — imprejmuiri

(1) Tmprejmuirea construitd pe limita de proprietate cdtre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun;

(2) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace citre domeniul public. imprejmuirile
vor fi transparente sau semi-transparente, cu inaltimi de maxim 2,00 m;

(3) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale;
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(4) Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Si
° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1)Se vor consulta tabelele 11, 12, 13, 14 atasate.

(2)POT = se stabileste prin studiu de fezabilitate
(3)CUT = se stabileste prin studiu de fezabilitate. Regim maxim de inaltime P+2

Tabel 11

Zona ID - Unitati de productie si depozitare
Locatia ID1

REGLEMENTARI UTILIZARI REGIM POT | CUT PROCEN | OBS
INALTIME/Hm TMIN
Permi | Permise Interzi | ax |a cornis3 SP VERZI

CONSTRUCTI se e se

condition
ari

Locuinte insiruite | - -
individuale | cuplate | - -
izolate - -
Locuinte colective - -
Locuinte de serviciu ° P+2/11m | 30% 1,0 | 20%
Administrative ° - - P+2/11m | 60% | 2,0 10%
(birouri)
Financiar-bancare - - -
Comerciale /servicii . ° - P+2/11m | 50% | 1,5 5%

Cult - - - - - -

Cultura - -
Tnvatdmant - - - - - _

Sanatate ° - - P+2/11m | 20% | 0,8 10%

Amenajari sportive - - - - - -

Spatii verzi si ° - - P+1/6m | 10% | 0,2 25%
constructii de
agrement
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Turism - - - - - |-

Activitdti ° ° ° P+2+M/14m SF | SF 20%
productive/depozitari 50% | 1,5
Agrozootehnice - o - P+2+M/14m SF | SF 20%
- 50% | 1,5
Constructii si o - - P+1/9m SF | SF 30%
echipamente TE 50% | 1,5
Transporturi /parcari ° ° -
Accese ° - -
pietonale/carosabile
Modernizari, . - -
reconversie,
reparatii

Constructii - . - - - - -
provizorii -
Constructii - - ] - - - -
gospodarie -
comunala

Tabel 12

Zona ID - Unitati de productie si depozitare
Locatia ID2

REGLEMENTARI UTILIZARI REGIM POT | CUT PROCEN | OBS
INALTIME/Hm TMIN
Permi | Permise Interzi | ax |a cornis3 SP VERZI

se e se
CONSTRUCTI condition

ari

Locuinte insiruite | - -
individuale | cuplate | - -
izolate - -
Locuinte colective - -
Locuinte de serviciu ° P+2+M/14m | 30% 1,0 | 20%
Administrative ° - - P+2+M/14m | 60% | 2,0 10%
(birouri)
Financiar-bancare - - -
Comerciale /servicii . ° - P+2+M/14m | 50% | 1,6 5%

Cult - - - - - -
Cultura - -
Tnvitdmant - - - - - -
Sanatate ° - - P+2+M/14m | 20% | 0,8 10%

Amenajari sportive - - - - - -

Spatii verzi si ° - - P+1/6m | 10% | 0,2 30%
constructii de
agrement

Turism - - - - - |-
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Activitati ° ° ° P+2+M/14m SF | SF 20%
productive/depozitari 50% | 1,5
Agrozootehnice - o - P+2+M/14m SF | SF 20%
50% | 1,5
Constructii si ° - - P+1/9m SF | SF 30%
echipamente TE 50% | 1,5
Transporturi /parcari ° ° -
Accese ° - -
pietonale/carosabile
Modernizari, . - -
reconversie,
reparatii

Constructii - . - - - - -
provizorii -
Constructii - - ° - - - -
gospodarie -
comunala

Tabel 13

Zona ID - Unitati de productie si depozitare
Locatia ID3

REGLEMENTARI UTILIZARI REGIM POT | CUT PROCEN | OBS
INALTIME/Hm TMIN
Permi | Permise Interzi | ax Ia cornisa SP VERZI

CONSTRUCTI se o se

condition
ari

Locuinte insiruite | - -
individuale | cuplate | - -
izolate - -
Locuinte colective - -
Locuinte de serviciu ° P+2+M/14m | 30% 1,0 | 20%
Administrative ° - - P+2+M/14m | 60% | 2,0 10%
(birouri)
Financiar-bancare - - -
Comerciale /servicii ° ° - P+2+M/14m | 50% | 1,6 5%

Cult - - - - - -
Cultura - -
Tnvitdmant - - - - - -
Sanatate ° - - P+2+M/14m | 20% | 0,8 10%

Amenajari sportive - - - - - -

Spatii verzi si ° - - P+1/6m | 10% | 0,2 25%
constructii de
agrement

Turism - - - - - -

Activitati ° ° ° P+2+M/14m SF | SF 20%
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productive/depozitari

50%

1,5

Agrozootehnice

P+2+M/14m

SF
50%

SF
1,5

20%

Constructii si
echipamente TE

P+1/9m

SF
50%

SF
1,5

30%

Transporturi /parcari

Accese
pietonale/carosabile

Modernizari,
reconversie,
reparatii

Constructii
provizorii

Constructii
gospodarie
comunala

Tabel 14

Locatia ID3

Zona ID - Unitati de productie si depozitare

REGLEMENTARI

CONSTRUCTI

UTILIZARI

Permi
se

Permise
cu
condition
ari

Interzi
se

REGIM
INALTIME/Hm
ax la cornisa

POT

CuUT

PROCEN
TMIN
SP VERZI

OBS

Locuinte insiruite

individuale | cuplate

izolate

Locuinte colective

Locuinte de serviciu

Administrative
(birouri)

Financiar-bancare

Comerciale /servicii

50%

0,6

5%

Cult

Cultura

Tnvatdmant

Sanatate

Amenajari sportive

Spatii verzi si
constructii de
agrement

P+1/6m

10%

0,2

25%

Turism

Activitati
productive/depozitari

P/6m

SF
50%

SF
1,5

20%
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Agrozootehnice

Constructii si
echipamente TE

P+1/9m SF | SF

50% | 1,5

30%

Transporturi /parcari

Accese
pietonale/carosabile

Modernizari,
reconversie,
reparatii

Constructii
provizorii

Constructii
gospodarie
comunala

AMPLASAREA FATA DE FACTORII DE RISC NATURAL SI ANTROPIC

(1) Pentru lucrarile de construire in cadrul locatiilor ID1, ID2, ID3, ID4, autorizarea se
va putea realiza tinand cont de respectarea conditiondrilor impuse de amplasarea
acestor locatii fata de zone de risc natural (inundatii, tasari etc), si de asemenea, se vor
lua in considerare conditionarile prin necesitatea respectarii zonelor de protectie
pentru cai ferate, retele LEA.

Locatii Zona de Zona de Zona de protectie
risc/potential risc risc Cai LE | Retea | Drum | Cimi | altele
natural tehnologic | Ferat |A |apid | Nation | tir
Inundatii | Geo | SEVESO | e al
/talu
z
-ID1 | - - = - - - - - -
-ID2 | - da = da da |- - - -
-ID3 | da (mare) | - = - - - - - -
-ID4 | da (mediu) | - = - da |- - - -

Pentru toate locatiile ID1, ID2, ID3, ID4 se vor aplica urmatoarele conditii in cadrul
autorizarii lucrarilor de construire:

(2) Pentru orice constructie amplasatad pe o parcela aflata partial sau integral in zonele
cu risc mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea
autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea avizului emis de Agentia
Nationala Apele Romane si de o declaratie pe propria raspundere a proprietarului

privind asumarea riscului in caz de inundatie.

(3)Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere
situarea constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale;
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(4)Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice;

(5)Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional;

(6)Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale de tip risc de inundatii
si_risc_potential de inundatii, precum si asigurarii_protectiei locuitorilor impotriva
acestora, pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de apdrare si a
imprejmuirilor) aflata pe o parcela afectata de astfel de riscuri naturale este
interzisa autorizarea construirii Tn lipsa unor studii de specialitate aprofundate
privitoare la riscurile naturale, care vor stabili conditile amplasarii de noi
constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor
si va fi avizata conform legii, de catre autoritatea competenta in protectia mediului
sau alte organisme interesate, dupa caz. Autorizarea constructiilor se va realiza in
urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice aprofundate (ID3, ID4).

(7)Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflata partial sau integral in zonele
cu risc mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea
autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea avizului emis de Agentia
Nationala Apele Romane si de o declaratie pe propria raspundere a proprietarului
privind asumarea riscului in caz de inundatie.

(8)Pentru parcelele destinate realizarii de locuinta cu regim mic de inaltime situate in
imediata vecinatate a digului de protectie a raului Siret se permit autorizari de
constructii cu pastrarea zonei de protectie a digului si numai cu acordul Agentiei
Nationale Apele Romane. (ID4)

(9)Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor. Tn cazul terenurilor proprietate
privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, in vederea realizarii
obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii
de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994);

(10)n zona de siguranta a infrastructurii feroviare, se pot amplasa doar instalatii de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului;

(11)in cazurile in care limitele zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice
cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii;

(12)in zona de sigurantd si protectie aferentd infrastructurii feroviare este interzisa
autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

(13)in zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi executate lucrari, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor;

(14)Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajdri in zonele de
protectie a infrastructurilor tehnice si tehnico-edilitare;

(15)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute
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pentru protectia retelelor de transport a energiei electrice, a sistemelor de
alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de
canalizare, a cadilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in
conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de siguranta)
si cu obtinerea avizului detinatorilor de retele;

(16) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca aceste retele au capacitatea
care sd permite racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisa
asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua publica.

» M1 - Zona mixtd, comert si servicii de interes general, inclusiv locuire

GENERALITATI

CARACTERUL ZONEI
(1)Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste
caracterul functional, permitand coexistenta atat a functiunilor de interes general si
public cat si a activitatilor productive, manufacturiere si de depozitare de mici si
medii dimensiuni. Aceste zone sunt grupate, in general, in bordura arterelor de
circulatie importante, precum si in arii actualmente slab construite pentru care se
preconizeaza o astfel de dezvoltare.
(2)Particularitatile subzonei se evidentiaza dupa mai multe criterii, astfel:
- amplasare in zona de protectie LEA
-amplasare in interiorul/vecinatatea caii ferate (cu zona de protectie a caii ferate)
la vest; amplasare in vecinatatea taluzului spre subzona CF
-amplasare in zona cu riscuri naturale (alunecari de teren); se va face evaluare
punctuala functie de studiile geotehnice pentru fiecare amplasament concret
-amplasare in vecinatatea partiald, la est, cu cimitirul Sf. Lazar, care impune o
distanta de protectie de min 50 m intre incinta sa si locuinte
-zona de locuinte este detaliata in plansa nr.2.1 si 2.2, dpdv al tesutului urban si
al construibilitatii; exista loturi fara accesibilitate
-amplasare in vecinatatea magistralelor de termoficare, apa si gaze, cu zone de
protectie specifice
(3)Functiunea dominanta a zonei este cea tertiara cuprinzand servicii de interes
general, comert. Ca functiuni complementare se pot mentiona:
- Locuinte;
- Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (.M.M.) cu
suprafata desfasurata de maxim 250 mp;
- Spatii verzi si de agrement.
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise
(se regdsesc in cadrul tabelului 15, atasat)

(1) Constructii comerciale/servicii generale ;

(2) Constructii administrative si birouri;

(3) Constructii financiar bancare, sedii sindicate, sedii partid, fundatii, ONG, agentii
asociatii;

(4) Constructii culturale, cu capacitate mai mica de 50 de locuri;

(5) Institutii, servicii si echipamente publice;

(6) Locuinte (individuale, cuplate, colective);

(7) Locuinte de serviciu;

(8)Constructii invatamant (tip afterschool, invatamant prescolar)/ cultura;

(9) Constructii de sanatate (centre de asistenta de specialitate -boli cronice, persoane
cu dizabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice-);

(10) Constructii de turism (max 50 persoane) si agrement;

(11) Activitati productive manufacturiere nepoluante si artizanale, precum si
productive nepoluante in spatii cu suprafata construita construita care sa respecte
indicatorii POT si CUT maximali din tabelul 15;

(12) Spatii publice, pietonale, spatii verzi;

(13) Constructii aferente echipamentelor edilitare;

(14) Circulatii rutiere;

(15) Parcaje la sol, supraterane si subterane;

(16)Amenajari sportive.

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
(se regdsesc in cadrul tabelului 15, atasat)

(1)Se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor
edilitare, acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin
zonele de protectie sanitara necesare functionarea celorlalte cladiri existente;

(2) Se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in
cazul disparitiei acestora, sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului
zonei;

(3) Amenajarea de terenuri pentru stationarea autovehiculelor, cu suprafata de maxim
1.000 mp construit la sol, semnalizate corespunzator pentru potentialii utilizatori;
amplasamentele nu vor stanjeni activitatea desfasurata zilnic in zona si vor rezolva
si/sau ameliora lipsa locurilor de parcare si traficul generat de alte functiuni
existente Tn zona (institutii administrative, institutii financiar- bancare, comerciale
etc.);

(4) Se admit utilizari pentru functiuni comerciale, servicii profesionale si activitati
productive nepoluante cu conditia ca suprafata acestora sa respecte indicatorii
maximali POT si CUT din tabelul 15; sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga
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mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie;

(5) Platforme de precolectare a deseurilor urbane - depozitare pe platforme deschise;
containerele de colectare trebuie sa fie accesibile pentru utilizatori, dar amplaste
discret (sa nu fie vizibile direct din spatiul public);

(6) Functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmatoarele conditii:

. functiunea sa nu implice activitdti care sa atraga stationarea
autoturimelor pe domeniul public;
. sa nu afecteze vegetatia existenta (perdele verzi, vegetatie de protectie,

de aliniament de pe traseele pietonale) din amenajarile peisagistice, plantatiile
de aliniament, spatiile plantate de pe parcele private si de pe domeniul public;

(7)Activitati agrozootehnice -dar numai de tip pedagogic (ferme cu profil agricol,
ecvestru), ecologic (activitati de agrosilvicultura), crearea de culoare ecologice
(paduri de vegetatie cu arbori si arbusti autohtoni), experimental (culturi
bioenergetice si pasunat) ;

(8)Constructii provizorii de orice natura, de orice dimensiune si indiferent de
modalitatea lor de montare, cu exceptia amplasarii temporare a acestora pe durata
unor activitati sau evenimente desfasurate pe durata limitatd de timp, in
conformitate cu Regulamentul de publicitate stradala Mun Galati

(7) Spalatorii auto, service auto benzinarii, vulcanizari, tinichigerii, ateliere de tamplarie
etc., care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin
producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se
amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele
locuintelor; distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii,
reprezentand limita suprafetei unitatii respective; pentru unitatile sus-mentionate
se asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze
in normele din standardele in vigoare. (cf. Ordinului nr. 994/2018 pentru
modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014);

(9)Idem - unitati comerciale- materiale de constructii, piese auto.

e  Articolul 3 - Utilizari interzise
(se regdsesc in cadrul tabelului 15, atasat)

(1) Amplasarea spre arterele de circulatie a structurilor de vanzare cu suprafata mare si
medie (avand peste 600,00 mp suprafata desfasurata astfel inacat sa nu prezinte
fatade oarbe); Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la strada — construit si
vor avea accesul carosabil asigurat din arterele de categoria lll-a;

(2) Activitati productive de mari dimensiuni (peste 1000,00 mp)

(3) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul
generat,

(4) Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat
al municipiului,

(5) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;
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(6) Activitatile care intra sub incidenta prevederilor LEGII Nr. 59 din 11 aprilie 2016
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(7) Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic, care degradeaza
cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(8) Zone gospodarie comunala : cimitire.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Autorizarea executadrii parceldrilor noi, in baza prezentului regulament, este
permisa dpdv al suprafetei, formei, dimensiunilor, numai daca pentru fiecare lot in
parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

. -front la strada de minimum 8 metri pentru cladiri Tnsiruite si de
minimum 12 metri pentru cladiri izolate sau cuplate;
. -suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri Tnsiruite si,

respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate (de
la caz la caz, se recomanda chiar minim 250 mp pentru cladiri izolate/cuplate);
. -adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei .

» Suprafetele parcelelor investigate se prezinta astfel:
* > 1000 mp -majoritar
* 500 mp-1000 mp
* 250 mp =500 mp
* 150 mp — 250 mp

> Latimea parcelelor investigate, catre drumul public/acces este de:
*8-12m
*12-15m
* peste 15 m -majoritar
Exista si parcele fara front la stradda sau cu acces in indiviziune, precum si
parcele neconstruibile, cu suprafata mai mica de 150 mp

> Raportul adancime / latime pentru parcelele investigate se prezinta astfel:
* raport 1/1+1/3
* raport mai mic de 1/3

(2) Pentru parceldrile realizate prin divizarea unor terenuri sau prin reconfigurarea
unor terenuri alipite, sunt considerate loturi construibile numai loturile care se
incadreaza in prevederile alin. precedent;

(3) Pentru parcele existente - Parcelele care nu findeplinesc conditiile de
construibilitate (altele decat cea referitoare la suprafata, cf. alin. (1)) pot deveni
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construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip
P.U.D,;

(4) Parcelele existente care nu findeplinesc conditile de construibilitate (cele
referitoare la suprafatd) pot deveni construibile numai prin divizare si comasarea
sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate .

. Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Tn parcelarile existente, se va prelua alinierea actuald a parcelarii, dupa caz.

(2) Tn cazul in care existd o aliniere similard a cladirilor durabile cu destinatia de
locuinta pe parcelele invecinate, aceasta se va putea prelua daca se asigura conditii
de confort urban si parcelelor adiacente

(3) Tn cazul cladirilor Insiruite, nu se admit pe parcelele de colt decat clddiri cu fatade
perforate pe ambele strazi.

(4 La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

(5) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus
in cazul parcelelor aflate la limita arterelor nou propuse sau a largirii celor existente
se va realiza respectand caracterul zonei sau cerintele de confort si functionalitate
din cadrul lotului (parcelei). Se va urmari amplasarea constructiilor astfel incat sa
existe posibilitatea de a asigura insorire si spatiu liber pentru fatade la loturile
adiacente (retrageri/alinieri decalate).

(6) Distanta minima fata de aliniament/imprejmuirea de la drumul de acces, va fi de
3,00 m, asigurandu-se posibilitatea de parcare in lateralele constructiilor sau
subteran.

(7) Tn zona dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clddirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor

e  Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

(1) Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate
din materiale durabile si retrase fata de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire
se va amplasa in regim de construire izolat;

(2) Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul
unei constructii viabile, realizata din materiale durabile, noua cladire se va amplasa
in regim de construire cuplat dupa caz alipindu-se la calcanul cladirii existente (daca
conditiile tehnice si proprietarul constructiei existente, permit acesta). Tn situatia in
care constructia existenta are un regim de inaltime mai mic si diferenta este mai
mare de doua niveluri racordarea se va realiza in trepte;

(3) Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii
viabile, realizate din materiale durabile, noua cladire se va putea amplasa in regim
de construire insiruit alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor existente;

(4) In cazul cladirilor insiruite se va avea in vederea asigurarea accesului, prin gang de
trecere dimensionat conform legii, pentru mijloacele de interventie;
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(5) Distantele minime fata de una din limitele laterale ale parcelei vor fi cele prevazute
in codul civil. La amplasarea unei constructii se va avea in vedere asigurarea
insoririi, circulatiei aerului si protectia la foc, precum si interventia in caz de
necesitate a proprietatilor adiacente. De asemenea se va asigura spatiul necesar
interventiilor de necesitate pe parcela studiata;

(6) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 3,0m,
asigurandu-se insorirea, circulatia aerului si protectia la foc a vecinatatilor;

(7) Tn cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse
de art. 660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si art. 612
(distanta minima in constructii) din Noul Cod Civil;

(8) Este interzisa cuplarea la calcan intre constructiile de locuinte si cladiri cu functiuni
aferente echiparii tehnico-edilitare;

(9) Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii
viabile, realizate din materiale durabile, noua cladire se va putea amplasa in regim
de construire insiruit (daca conditiile tehnice si proprietarii constructilor existente,
permit acesta) alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor existente.

e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii
viabile, realizate din materiale durabile, noua cladire se va putea amplasa n regim
de construire insiruit (daca conditiile tehnice si proprietarii constructilor existente,
permit acesta) alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor existente.

e  Atrticolul 8 - Circulatii si accese

(1) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privatd de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacentd avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime
de drum de max 10 m si de 7,00 m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu
posibilitate de intoarcere) pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

(2) Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si
pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

(3) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
(4) Tn cazul fronturilor continue la stradd/constructiilor ce formeaz3 curti interioare se
va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si

inaltime de 3,50 m;

(5) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

(6) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

(7) Se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si
deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.
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(8) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu
din drumul public cu latime de minim 3,5 m, devin neconstruibile pana Ia
asigurarea indeplinirii acestei conditii..

(9) In cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) acestea vor
avea asigurat un acces n partea posterioara a parcelei de minim 3,0m sau se va
asigura accesul in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

(10) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) Se va consulta tabelul 15 atasat.

(2)Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
administrative si  de suplimentar pentru microbuze,

birouri - un spor de 10% pentru sediile de prefecturi,

sediile de primarii, sediile de servicii descentralizate
in teritoriu ale ministerelor si altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale,

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare,

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sediile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii,
neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de birouri

Financiar bancare - 1loc parcare la 20 persoane
Constructii  comerciale, | - 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
servicii constructiei pentru unitati de pana la 400 mp,

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp,

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600 - 2000 mp,

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp,

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa

- la acestea se adauga spatiile de parcare/ garare a
autovehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcarea destinata clientilor

Constructii culturale - 1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru

expozitii, muzee,
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Functiune nr. minim locuri de parcare
- 1 loc parcare 1a10-20 locuri in sala pentru biblioteci,
cluburi, sali de reuniune
Constructii de sanatate - 1loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de
10% pentru asistenta de specialitate, dispensar
policlinic, dispensar urban
-1 loc parcare/ 10 persoane angajate pentru alte tipuri
de unitati sanitare, crese si crese speciale, leagane de

copii
Constructii invatamant - 3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice
Constructii si amenajari | - 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru sali de sport,
sportive/  turism si | sali de antrenament,
agrement -obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare
Constructii de locuinte -1 loc parcare/ 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu

- 1 loc parcare/ lapartament pentru locuinte colective
Constructii productive / activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un
depozitari si |loc de parcare la 25 mp;

agrozootehnice - activitati desfasurate pe o suprafata de 101-1.000 mp,
un loc de parcare la 150 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000
mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.

(2) Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care existd
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevdad un numdr mai mare de locuri de parcare.

(3) Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile
privind spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5., precum si anexa 6.

e  Articolul 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor

(1) Se va consulta tabelul 15 atasat privind inaltimile maxime admisibile pentru fiecare
tip de activitate in parte.

(2) Tnaltimea minima va respecta conditiile geotehnice.

(3) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (conform H.G.
nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, actualizata).

(4) Interventiile ce vizeaza extinderi/completari ale functiunilor existente vor avea
regimul de Tnaltime determinat de caracterul investitiei in corelare cu specificul
zonei, incadrandu-se in regimul de inaltime aprobat.

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
(1) Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi

constructii, completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, nu
vor creea conflicte in zon3a;
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(2) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporand; aceasta va
tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste:

° volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii
din toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit
in care se insereazd, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

° arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de
forta verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea
cu vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

. materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a
cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in
caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere
si extindere;

. culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea
ambiantei cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

(3) Tn cazul utilizdrii functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie, se va
mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului
initial;

(4) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii;

(5) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate. Sunt interzise materialele
stralucitoare;

(6) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale;

(7) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor;

(8) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban
modern;

(9) Se interzice realizarea unor mansarde false.

(10)Finisarea cladirilor se va prezenta astfel:

- Tencuieli:
Culori: Alb, crem, bej lapte, gri mahon, caramiziu;
Materiale: tencuieli lise sau cu strop mic pentru fatade, piatra decorativa,
caramida decorativa / aparenta, lambriuri din lemn, placaje din piatra de calcar,
marmura (in straturi subtiri ce subliniaza orizontalitate sau verticalitate). Nu se
admite folosirea urmatoarelor materiale: faianta, tencuieli strop mare, placi de

marmura sparta, piatra lacuita, tabla, materiale plastice.

- Acoperis
o Culori: caramiziu, maron inchis, gri antracit;
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o Materiale: tigla din ceramica naturale, folii bitum. Coamele se vor realiza din
tigle speciale prinse cu mortar de var. Lucarnele se vor conserva, in masura in
care existd. Partile metalice ale acoperisului (parazapezi, jgheaburi, burlane
etc.) si racordurile pentru scurgerea apelor pluviale realizate din tabla de zinc,
se vor lacui in tente de culoare inchisa sau vor fi desfacute sau inlocuite in
intregime cu aceeasi tenta de culoare ca a acoperisului. Se admite folosirea
ferestrelor de tip VELUX, doar daca acest tip este utilizat pe intreaga suprafata
a obiectivului;

- Se recomanda acoperisurile tip sarpanta, din tigla sau materiale similare cu
panta de cel mult 45 grade;

- Balustrade:
o Materiale: sticl3, fier forjat, lemn;

- Balcoane: cu parapete pline si transparente, din metal, sticla sau lemn. Se
interzic urmatoarele: culorile stridente la finisaje (galben, rosu, roz, verde,
albastru etc.); utilizarea materialelor plastice; eliminarea decoratiunilor
specifice (ancadrament, cornise, brauri, pilastri); publicitatea de orice tip este
interzisa.

- Tamplarie:
o Materiale: lemn si PVC, cu exceptia spatiilor comerciale de la parter, unde sunt
acceptate formule moderne high-tech (sticl3, otel).

(11) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permis3
asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua public3;

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

(3) Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului
la reteaua de canalizare;
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(4) Noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua
cablata;

(5) Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

(6) Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila;

(7) Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale;

(8) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu ap3a, energie electrica, termoficare,
telecominicatii,transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutier3;

(9) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile Tn zona.

(10) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional care sa deverseze apele meteorice in reteaua publica;

(11) Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere;

(12) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

(13) Montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana, sau dupa caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor; in mod exceptional, este admisa amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate Tn vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabilda din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr.123/2012;

(14) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel;

(15) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

(16) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor;

(17) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran;

(18) Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de beneficiar;

(19) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene; amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora;

(20) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in
zona;

(21) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.
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e  Atrticolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Se va consulta tabelul 15 atasat privind procentul minim de spatii verzi in interiorul
parcelei.

(2) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente
de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

(3) Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

(4) Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

(5) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu minim un arbore la fiecare 100 mp;

(6) Parcajele publice vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

(7) Spatiile verzi si plantate sunt cu rol decorativ si de agrement pentru constructiile
comerciale, servicii, constructii administrative si birouri, constructii culturale,
constructii de turism si agrement si constructii de locuinte, si sub forma de
aliniamente cu rol de protectie pentru constructiile de sanatate, invatamant,
activitati productive, depozitari, agrozootehnice si echipamente TE.

e  Articolul 14 — imprejmuiri

(1) Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- n cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea,
inaltimea de maxima 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea
superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor
putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o Tnaltime diferita in cazul
reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite
racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere, in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor aldturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea
maxima de 2.00 metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a
decoratiei gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura
cladirii. Se va urmari ca imprejmuirile sa fie transparente, dublate cu gard viu.
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SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) se regaseste in tabelul 15.

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) se regaseste in tabelul 15.

Tabel 15

Zona M - Zone mixte

Subzona M1 - Zona mixta, comert si servicii de interes general, inclusiv locuire

REGLEMENTARI UTILIZARI REGIM POT | CUT | PROCENT OBS.
INALTIME/ min.
Permise Permis | Inte | H max.la SPATII
- ecu 1 rs | cornisy YEBZI{
CONSTRUCTI prop | exist (C;gfi'tl e incinta
Locuin | insiruite . ° P+1+M/14m | 55% | 2,20 | 20% (10) | Lot
te 150+250mp
individ cuplate ° ° P+1+M/14m | 45% | 1,80 | 20%(10) Lot .
250+500mp
uale  Tizolate | o | e P+1+M/14m | 35% | 1,50 | 20%(10) | Lot>500mp
Locuinte ° ° P+3+M/17m 30% | 1,6 | 20%
colective
Administrative ° o ° P-P+4/6m- | 70% | 3,5 | 10%
(birouri) 14m
Financiar-bancare ° o P-P+4/ 6m- | 70% | 3,5 10%
14m
Comerciale ° o ° P-P+4/ 6m- 70% | 3,5 5%
/servicii 14m
Culte ° H max 25m | 40% | 2,0 25%
Cultura P-P+4/ 6m- | 70% | 3,5 10%
14m
Tnvitdmant ° . P-P+2+M/ | 40% | 1,6 | 20-15-
6m-14m 25%
Sanatate ° . P-P+2+M/ | 40% | 1,6 | 20-15%
6m-14m
Amenajari ° ° P+1/9m | 50% | 1,5 25%
sportive
Spatii verzi si . o ° P+1/6m | 10% | 0,1 25%
constructii de
agrement
Turism ° . P-P+4/ 6m- | 60% | 3,0 20%

139




1SO 9001 : 2008
1SO 14001 : 2004

IO

GALATI

Strzda Navelor n. 3, Galati $00030 TelFax:0236411779
secretaniat@proicct-palati o www.proiect-galati ro

| architecture | planning | consultancy | research
Jreb: www.opps.ro | email: office@opps.ro | telefon/ fax: 0236.411.820 |

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 - MUNICIPIUL GALATI-

14m

Activitati o ° o P+1/9m | SF SF 20%
productive/depoz 60% | 3,0
itari

Agrozootehnice ° P+1/9m | SF SF 20%
60% | 3,0

Constructii si ° o P+1/9m | SF SF 30%
echipamente TE 60% | 3,0

Transporturi ° o) °

Accese ° o
pietonale/carosa
bile

Modernizari, ° °
reconversie,
reparatii

Constructii °
provizorii

Constructii °
gospodarie
comunala

Parcaje publice °

AMPLASAREA FATA DE FACTORII DE RISC NATURAL SI ANTROPIC

(1) Pentru lucrarile de construire in cadrul M1 autorizarea se va putea realiza tinand
cont de respectarea conditionarilor impuse de amplasarea acestor locatii fata de
zone de risc natural (tasari etc), fata de zone risc potential natural si fata de zone
risc antropic (obiective SEVESO). De asemenea, se vor lua in considerare
conditionarile prin necesitatea respectarii zonelor de protectie pentru cai ferate,
retele LEA, retele apa, drum national, cimitir.

Locatii Zona de Zona de Zona de protectie
risc/potential risc risc Cii LE | Retea | Drum | Cimi | altele
natural tehnologic | Ferat |A |apa | Nation | tir
Inundatii | Geo SEVESO | e al
/talu
z
-M1 | - da da (AEGL3) | da da | da da da viaduct

Pentru subzona M1 se vor aplica urmatoarele conditii in cadrul autorizarii
lucrarilor de construire:

(2) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere
situarea constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale;

(3) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice;

(4) Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional;
(5) Conform Planului Urbanistic General al municipiului Galati -aprobat, pentru
modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (AEGL 3, AEGL 2)
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ale obiectivelor SEVESO se va solicita punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta , General Eremia
Grigorescu” Galati. Pentru investitiile noi se vor aplica prevederile LEGII Nr. 59 din
11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase.

AEGL 2 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia
expusa timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli ireversibile, grave si pe
termen lung si pot pierde capacitatea de a se proteja.

AEGL 3- nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia
expusa timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar
moartea.

(5) Tn zonele din jurul amplasamentelor care se incadreazd in prevederile Legii nr.
59/2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase, elaborarea reglementarilor urbanistice si/sau
autorizarea executarii lucrarilor de constructii va fi realizatd cu respectarea
distantelor de siguranta si a compatibilitatii teritoriale stabilite Tn conformitate cu
prevederile legislatiei specifice in vigoare.”

(7) Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor. in cazul terenurilor proprietate
privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, in vederea realizarii
obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii
de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994);

(8) n zona de siguranta a infrastructurii feroviare, se pot amplasa doar instalatii de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului;

(9) Tn cazurile in care limitele zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice
cuprind terenuri aflate in proprietate privatda, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii;

(10) Tn zona de sigurantd si protectie aferentd infrastructurii feroviare este interzisa
autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

(11) Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi executate lucrdri, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor;

(12) Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de
protectie a infrastructurilor tehnice si tehnico-edilitare;

(13) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute
pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu
apa, a conductelor de canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta) si cu obtinerea avizului detinatorilor de retele;
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(14) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electricd si dacd capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisa
asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua publica.

» M2 - Zona mixta, activitati productive nepoluante si servicii
conexe

GENERALITATH

CARACTERUL ZONEI

(1)Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste
caracterul functional, permitand coexistenta atat a functiunilor de interes general si
public cat si a activitatilor productive, manufacturiere si de depozitare de mici si
medii dimensiuni. Aceste zone sunt grupate, in general, in bordura arterelor de
circulatie importante, precum si in arii actualmente slab construite pentru care se
preconizeaza o astfel de dezvoltare.

(2)Particularitatile subzonei se evidentiaza dupa mai multe criterii, astfel:

- amplasare in zona de protectie LEA

-amplasare in interiorul/vecinatatea cdii ferate/zona de influenta a caii ferate (cu
zona de protectie a caii ferate) la vest; amplasare in vecinatatea taluzului spre
subzona CF

-amplasare in zona cu riscuri naturale (alunecari de teren); se va face evaluare
punctuala functie de studiile geotehnice pentru fiecare amplasament concret

-amplasare n vecindtatea Baltii Catusa (avize specifice cf. Legii 107 — legea
apelor)

-riscuri naturale (alunecari de teren); se va face evaluare punctualad functie de
studiile geotehnice pentru fiecare amplasament concret

-amplasare in vecinatatea taluzului spre subzona CF

- exista loturi fara accesibilitate

-amplasare in vecinatatea magistralelor de termoficare, apa si gaze, cu zone de
protectie specifice

(3)Functiunea dominanta a zonei este cea tertiara cuprinzand servicii de interes
general, comert. Ca functiuni complementare se pot mentiona:

- activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii si mari
(LM.M.) cu suprafata desfasuratda de 150-1000 mp; idem activitati de
depoziatare;

- spatii verzi si de agrement.
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise
(se regdsesc in cadrul tabelului 16, atasat)

(1) Activitati de productie nepoluante si de depozitare cu suprafete desfasurate de
150-1000 mp;

(2) Constructii comerciale, inclusiv cele care comercializeaza materiale de constructii,
showroom-uri cu vanzare, materiale auto;

(3) Constructii administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul zonelor
de activitati de productie;

(4) Constructii financiar bancare, sedii sindicate, sedii partid, fundatii, ONG, agentii
asociatii

(5) Locuinte individuale izplate sau cuplate

(6) Locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor (individuale sau semicolective — P-P+2);

(7) Servicii conexe activitatilor de productie;

(8)Servicii generale, inclusiv service auto, spalatorii auto;

(9) Parcaje publice subterane, supraterane;

(10) Constructii aferente echipamentelor edilitare;

(11) Activitati transporturi (aferent transport feroviar, rutier — autobaza, statie de
transport in comun, piste de biciclete, platforme si peroane pentru parcari etc);

(12) Statii de intretinere si reparatii auto;

(13) Statii de benzing;

(14) Comert, alimentatie publica;

(15) Accese pietonale si carosabile;

(16) Perdele de protectie;

(17) Spatii publice, pietonale, spatii verzi; locuri de joaca pentru copii, mobilier urban
specific, puncte de informare, circulatii verzi (promenade urbane, pietonale si
trasee pentru biciclete, puncte de belvedere etc);

(18) Constructii de sanatate (centre de asistenta de specialitate, recuperari functionale
etc).

(19) constructii de invatamant prescolar/gimnazial

(20)Structuri comerciale cu suprafata de vanzare medie si mare (400-1000mp/peste
1000mp -centre comerciale, supermagazin, hipermagazin, galerii comerciale de tip

mall. Cf OG 99/2000, art 15, ”in vederea avizdrii amplasdrii structurilor de vénzare cu
suprafatd mare, Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd potrivit Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, va
fundamenta din punct de vedere tehnic emiterea avizului arhitectului-sef pentru documentatiile de
amenajare a teritoriului si urbanism, tindnd seama de reglementdrile in vigoare privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, precum si de urmdtoarele criterii cu privire la impactul urbanistic al
amplasdrii in raport cu dezvoltarea urband durabild si integratd a localitdtii:

a) compatibilitatea functionald cu reglementdrile cuprinse in planurile de urbanism general si zonal in
vigoare;

b) asigurarea de cdtre dezvoltator a suprafetei adecvate a terenului de amplasament si a conditiilor de
ocupare si utilizare;

¢) armonizarea plastic-volumetricd si arhitecturald cu caracterul zonei;
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d) asigurarea de cdtre dezvoltator a accesibilitdtii, a cdilor de acces public si de deservire, a parcajelor, a
circulatiei pietonale, a accesului consumatorilor, direct si prin intermediul retelelor de transport;

e) impactul acceptabil al traficului generat si atras asupra circulatiei generale si asupra transportului
public;

f) asigurarea de cdtre dezvoltator a racordurilor si solicitdrilor de capacitdti si servicii pentru retele
tehnico-edilitare, astfel incat sd nu genereze disfunctii ale infrastructurii urbane;

g) in cazul parcurilor comerciale si al hipermagazinelor, amplasarea in afara zonelor construite protejate,
constituite conform legii, sau a zonelor de protectie a monumentelor si siturilor istorice”;

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
(se regdsesc in cadrul tabelului 16, atasat)

(1) Este permisa localizarea activitatilor agrozootehnice numai daca nu necesita zone
de protectie sanitara care sa incomodeze desfasurarea activitatilor adiacente;

(2) Este necesar ca limita minima de construibilitate fata de cornisa taluzurilor sa se
considere ca fiind egald cu de 2 ori indltimea taluzului respectiv. La autorizarea
oricarei_constructii se va solicita un studiu geotehnic care va stabili conditiile de
amplasare si fundare;

(3) Sunt necesare lucrari de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei
scurgeri corecte a apelor provenite din precipitatii, Tnierbari ale pantelor si nu in
ultimul rand o politica locala de protejare a fondului de vegetatie.

(4)Platforme de precolectare a deseurilor urbane - depozitare pe platforme deschise;
containerele de colectare trebuie sa fie accesibile pentru utilizatori, dar amplaste
discret (sa nu fie vizibile direct din spatiul public).

(5) Este necesar ca limita minima de construibilitate fata de cornisa taluzurilor s3a se
stabileasca printr-un studiu geotehnic la fiecare solicitare de autorizare constructii.

(6)Activitati agrozootehnice -dar numai de tip pedagogic (ferme cu profil agricol,
ecvestru), ecologic (activitati de agrosilvicultura), crearea de culoare ecologice
(paduri de vegetatie cu arbori si arbusti autohtoni), experimental (culturi
bioenergetice si pasunat) ;

e  Articolul 3 - Utilizari interzise
(se regdsesc in cadrul tabelului 16, atasat)

(1) Localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

(2) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(3) Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat
al municipiului;

(4) Constructii provizorii de orice natura, de orice dimensiune si indiferent de
modalitatea lor de montare, cu exceptia amplasarii temporare a acestora pe durata
unor activitati sau evenimente desfasurate pe durata limitata de timp, in
conformitate cu Regulamentul de publicitate stradala Mun Galati

(5) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

(6) Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic, care degradeaza
cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(7) Zone gospodarie comunala : cimitire.
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SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Pentru activitatile productive manufacturiere si mestesugaresti, se considera
construibile parcelele cu minim 500,0 mp (latura la strada a parcelei minim 12,0 m);

(2) Pentru activitatile noi, se considera construibile parcelele cu minim 500,0 mp (latura
la strada a parcelei minim 12,0 m);

(3) Latimea loturilor investigate, catre drumul public/acces este de 8-12 m, 12-15 m si
peste 15 m;

(4) Pentru parcele noi (propuse) construirea este posibila in urmatoarele conditii:

* adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu lungimea
aliniamentului sau cu lungimea laturii pe care se efectueaza accesul carosabil;
adancimea parcelei se masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia;

* raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/3.

(5) Pentru parcele existente - parcelele care nu indeplinesc conditiile de
construibilitate (altele decat cea referitoare la suprafatd) pot deveni construibile
dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.;

(6) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin divizare si comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele
invecinate;

(7) In cazul operatiunilor de comasare/ dezmembrare parcele, constructiile vor
mentine trasaturile parcelarului existent (deschidere la strada, ritm, etc);

° Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Tn parceldrile existente se va prelua alinierea actuald a parcel3rii, dup3 caz.

(2) Tn cazul in care existd o aliniere similard a clddirilor durabile pe parcelele invecinate,
aceasta se va putea prelua daca se asigura conditii de confort urban si parcelelor
adiacente

(3) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

(4) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus
in cazul parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor
existente se va realiza respectand caracterul zonei sau cerintele de confort si
functionalitate din cadrul lotului (parcelei). Se va urmari amplasarea constructiilor
astfel incat sa existe posibilitatea de a asigura insorire si spatiu liber pentru fatade la
loturile adiacente (retrageri/alinieri decalate).

(5) Distanta minima fata de aliniament/imprejmuirea de la drumul de acces, va fi de
5,00 m, asigurandu-se posibilitatea de parcare supraterana sau subterana.

(6) Tn zona dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clddirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor
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e  Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

(1) Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate
din materiale durabile si retrase fata de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire
se va amplasa in regim de construire izolat;

(2) Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecind se gaseste calcanul
unei constructii viabile, realizata din materiale durabile, noua cladire se va amplasa
in regim de construire cuplat dupa caz alipindu-se la calcanul cladirii existente (daca
conditiile tehnice si proprietarul constructiei existente, permit acesta). Tn situatia in
care constructia existenta are un regim de indltime mai mic si diferenta este mai
mare de doua niveluri racordarea se va realiza in trepte;

(3) Distanta minima fata de una din limitele laterale ale parcelei va fi de 0,6 m, iar fata
de cealalta latura de min. 2,0 m. Se vor respecta prevederile codului civil privind
vederea si picatura la streasina. Aceasta prevedere nu se aplica limitelor de
proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor;

(4) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0m. ;

(5) Tn cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse
de art. 660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si art. 612
(distanta minima in constructii) din Noul Cod Civil;

(6) Este interzisa cuplarea la calcan intre constructiile de locuinte si cladiri cu functiuni
aferente echiparii tehnico-edilitare;

(7) Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii
viabile, realizate din materiale durabile, noua cladire se va putea amplasa n regim
de construire nsiruit (daca conditiile tehnice si proprietarii constructilor existente,
permit acesta) alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor existente;

(8) Tn cazul unor contradictii intre aceste prevederi, contradictii determinate de
conditiile locale specifice, amplasarea constructiilor in raport cu limitele laterale si
posterioare ale parcelelor se va stabili printr-o documentatie de urbanism de tip
P.U.D.

e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6,00 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

(3) in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de
alte norme tehnice specifice.
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e  Atrticolul 8 - Circulatii si accese

(1) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privatda de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim 3.5 metri , iar pentru o
lungime de drum de mai mare de 10 m, se vor prevede largiri locale si posibilitati
de intoarcere pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

(2) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;
(3) Tn cazul fronturilor continue la strad&/constructiilor ce formeaza curti interioare se
va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si

inaltime de 3,50 m;

(4) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanentd;

(5) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare;

(6) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu
din drumul public cu ldtime de minim 3,5 m, devin neconstruibile pana la asigurarea
indeplinirii acestei conditii;

(7) Tn cazul clddirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) acestea vor
avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 3,0m sau se va
asigura accesul in curtea posterioara printr-un pasaj (gang);

(8) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

Cu urmatoarele conditionari:

(1) stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii/reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

(2) In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de
minimum 1,20m.

(3) numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
administrative si de suplimentar pentru microbuze,

birouri - un spor de 10% pentru sediile de prefecturi,

sediile de primarii, sediile de servicii descentralizate
in teritoriu ale ministerelor si altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale,
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Functiune

nr. minim locuri de parcare

- atunci cand constructiile cuprind sadli de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare,

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sediile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii,
neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de birouri

Financiar bancare

- 1loc parcare la 20 persoane

Constructii  comerciale,
servicii

- 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfdsurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp,

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp,

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600 - 2000 mp,

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp,

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa

- la acestea se adauga spatiile de parcare/ garare a
autovehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcarea destinata clientilor

Constructii culturale

- 1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru
expozitii, muzee,

- 1 loc parcare 1a10-20 locuri in sala pentru biblioteci,
cluburi, sali de reuniune

Constructii de sanatate

- 1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de
10% pentru asistenta de specialitate, dispensar
policlinic, dispensar urban

-1 loc parcare/ 10 persoane angajate pentru alte tipuri

de unitati sanitare, crese si crese speciale, leagane de
copii

Constructii invatamant

- 3-4locuri parcare la 12 cadre didactice

Constructii si amenajari
sportive/  turism Si
agrement

- 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru sali de sport,
sali de antrenament,
-obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare

Constructii de locuinte

-1 loc parcare/ 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu
- 1 loc parcare/ lapartament pentru locuinte colective

Constructii productive /
depozitari Si
agrozootehnice

activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un
loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 101-1.000 mp,
un loc de parcare la 150 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000
mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.
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(2) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

(3) Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile
privind spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

e Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a cladirilor

(1) Se va consulta tabelul 16 atasat. privind inaltimile maxime admisibile pentru fiecare
tip de activitate in parte.

(2) Tnaltimea minima va respecta conditiile geotehnice.

(3) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (conform H.G.
nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, actualizata).

(4) Interventiile ce vizeaza extinderi/completari ale functiunilor existente vor avea
regimul de inaltime determinat de caracterul investitiei in corelare cu specificul
zonei, incadrandu-se in regimul de inaltime aprobat.

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporana; aceasta va
tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste:

° volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii
din toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit
in care se insereazad, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

° arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de
forta verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea
cu vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

° materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a
cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in
caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere
si extindere;

° culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea
ambiantei cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

(2) Tn vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile
cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice,
fotomontaje, machete);

(3) In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va
mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului
initial.
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(4) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

(5) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise materialele
stralucitoare.

(6) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

(7) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban
modern.

e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori. iIn mod exceptional, este permisa
asigurarea utilitatilor Tn sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua publica;

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

(3) Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului
la reteaua de canalizare;

(4) Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

(5) Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobil3;

(6) Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale;

(7) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu ap3a, energie electrica, termoficare,
telecominicatii,transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera;

(8) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile Tn zon3;

(9) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional care sa deverseze apele meteorice in reteaua publica;

(10) Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere;

(11) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

(12) Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana,
sau dupa caz, In incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor; in mod exceptional, este admisd amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr.123/2012;
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(13) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel;

(14) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

(15) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor;

(16) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran;

(17) Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitard publica se suporta in
intregime de beneficiar;

(18) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora;

(19) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in
zona;

(20) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.

e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Se va consulta tabelul 16 atasat privind procentul minim de spatii verzi in interiorul
parcelei.

(2) Spatiile verzi si plantate sunt cu rol decorativ si de agrement pentru constructiile
comerciale, servicii, constructii administrative si birouri, constructii culturale,
constructii de turism si agrement si constructii de locuinte, si sub forma de
aliniamente cu rol de protectie pentru constructiile de sanatate, invatamant,
activitati productive, depozitari, agrozootehnice si echipamente TE.

e  Articolul 14 — imprejmuiri

(1) Tn cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradd vor avea,
inaltimea de maxima 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea
superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea
fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferita in cazul reconstructiei
sau restaurarii unei Tmprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o
imprejmuire existenta;

(2) Stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor alaturate;

(3) Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

(4) Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea
maxima de 2.00 metri;

(5) Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii. Se va
urmari ca imprejmuirile sa fie transparente, dublate cu gard viu.
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SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE ATERENULUI

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) se regaseste in tabelul 16.

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului se regaseste in tabelul 16.

Tabel 16

Zona M - Zone mixte
Subzona M2- Zona mixta, comert si servicii de interes general, inclusiv locuire

REGLEMENTARI UTILIZARI REGIM POT | CUT | PROCENT OBS.
INALTIME/ i)
Permise Permis Inte | H max.la SPATII
- et | TZs | corniss VERZY/
prop | exist | conditi | 7 incintd
CONSTRUCTI onri
Locuin | insiruite ) ° P+1+M/14m | 55% | 2,20 | 20% (10) | Lot
te 150+250mp
individ cuplate ° ° P+1+M/14m 45% | 1,80 | 20%(10) Lot
250+500mp
uale  izolate . o | e P+1+M/14m | 35% | 1,50 | 20%(10) | Lot>500mp
Locuinte o - - - -
colective
Locuinte de ° ° P+2 /11m | 30% | 1,0 20%
serviciu
Administrative ° o ° P-P+4/ 6m- | 70% | 3,5 10%
(birouri) 14m
Financiar-bancare ° o P-P+4/ 6m- | 70% | 3,5 10%
14m
Comerciale . o ° P-P+4/ 6m- 70% | 3,5 5%
/servicii 14m
Culte ° H max 25m | 40% | 2,0 25%
Cultura P-P+4/ 6m- | 70% | 3,5 10%
14m
Tnvatdmant ° . P-P+2+M/ | 40% | 1,6 | 20-15-
6m-14m 25%
Sanatate ° ° P-P+2+M/ | 40% | 1,6 20-15%
6m-14m
Amenajari ° ° P+1/9m | 50% | 1,5 25%
sportive
Spatii verzi si ° o ° P+1/6m | 10% | 0,1 25%
constructii de
agrement
Turism ° . P-P+4/ 6m- | 60% | 3,0 20%
14m
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Activitati o ° o P+1/9m | SF SF 20%
productive/depoz 60% | 3,0
itari

Agrozootehnice ° P+1/9m | SF SF 20%
60% | 3,0

Constructii si ° o P+1/9m | SF SF 30%
echipamente TE 60% | 3,0

Transporturi ° o) °

Accese ° o
pietonale/carosa
bile

Modernizari, ° °
reconversie,
reparatii

Constructii °
provizorii

Constructii °
gospodarie
comunald

Parcaje publice °

AMPLASAREA FATA DE FACTORII DE RISC NATURAL S| ANTROPIC

(1) Pentru lucrarile de construire in cadrul subzonei M2, autorizarea se va putea realiza
tindnd cont de respectarea conditionarilor impuse de amplasarea acestor locatii
fata de zone de risc natural (tasari etc), fata de zone risc potential natural si fata de
zone risc antropic (obiective SEVESO). De asemenea, se vor lua in considerare
conditionarile prin necesitatea respectarii zonelor de protectie pentru cai ferate,
retele LEA, retele apa, drum national, cimitir.

Locatii Zona de Zona de Zona de protectie
risc/potential risc risc Cii LE | Retea | Drum | Cimi | altele
natural tehnologic | Ferat |A |apa | Nation | tir
Inundatii | Geo SEVESO | e al
/talu
z
-m2 | - da da (AEGL3) | da da |da da da -

Pentru subzona M2 se vor aplica urmatoarele conditii in cadrul autorizarii
lucrarilor de construire:

(2)Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere
situarea constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale;

(2)Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice;

(4)Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional;
(5)Conform Planului Urbanistic General al municipiului Galati -aprobat, pentru
modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (AEGL 3, AEGL 2)
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ale obiectivelor SEVESO se va solicita punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta , General Eremia
Grigorescu” Galati. Pentru investitiile noi se vor aplica prevederile LEGII Nr. 59 din
11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase.

AEGL 2- Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia
expusa timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli ireversibile, grave si pe
termen lung si pot pierde capacitatea de a se proteja.

AEGL 3 - nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia
expusa timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar
moartea.

(6)In zonele din jurul amplasamentelor care se ncadreazd in prevederile Legii nr.
59/2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase, elaborarea reglementarilor urbanistice si/sau
autorizarea executarii lucrarilor de constructii va fi realizatd cu respectarea
distantelor de siguranta si a compatibilitatii teritoriale stabilite Tn conformitate cu
prevederile legislatiei specifice in vigoare.”

(7)Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor. in cazul terenurilor proprietate
privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, in vederea realizarii
obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii
de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994);

(8)In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare, se pot amplasa doar instalatii de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului;

(9)In cazurile in care limitele zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice
cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii;

(10)in zona de sigurantd si protectie aferentd infrastructurii feroviare este interzisa
autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

(11)In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi executate lucrari, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor;

(12)Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de
protectie a infrastructurilor tehnice si tehnico-edilitare;

(13)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute
pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu
apa, a conductelor de canalizare, a cadilor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructurd se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta) si cu obtinerea avizului detinatorilor de retele;
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(14)Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electricd si daca capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisa
asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua publica.

» M3 - Zona mixta, activitati productive nepoluante si servicii
conexe, si spatii verzi plantate

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

(1) Tn aceastd zona predomind activititile de productie si de depozitare, servicii conexe
si spatii plantate.

(2)Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste
caracterul functional, permitand coexistenta atat a functiunilor de interes general si
public cat si a activitatilor productive, manufacturiere si de depozitare de
dimensiuni medii. Aceste zone sunt grupate, in general, in bordura arterelor de
circulatie importante, precum si in arii actualmente slab construite pentru care se
preconizeaza o astfel de dezvoltare.

(3)Particularitatile subzonei se evidentiaza dupa mai multe criterii, astfel:

- amplasare in zona de protectie LEA

-amplasare in zona cu riscuri naturale (alunecari de teren); se va face evaluare
punctuala functie de studiile geotehnice pentru fiecare amplasament concret

-amplasare in vecinatatea Baltii Catusa (avize specifice cf. Legii 107 — legea
apelor)

-amplasare in interiorul/vecinatatea cdii ferate/zona de influenta a cdii ferate (cu
zona de protectie a caii ferate) la vest; amplasare in vecinatatea taluzului spre
subzona CF

-subzona este traversata de DN2B (cu necesitate de drumuri colectoare spre
comuna Movileni, la intrarea in mun Galati).

- In zona de nord a DN2B exista 2 magistrale de aductiune apa, cu zone de
protectie aferente; se va studia posibilitatea relocarii acestora in vecinatatea
imediata a DN2B

-de-a lungul a DN2Bse vor realiza pe adancime de min 2 m spatii plantate de
aliniament si protectie (pe ambele parti ale drumului)

-suprapunere peste zona protejata ZIR 24 Tirighina, care cuprinde si groapa ecologica
de gunoi; pentru loturile ce fac parte din siturile protejate, reglementarile se vor
prelua din Planul Urbanistic Zonal “Zone Construite Protejate ale municipiului
Galati”.

-amplasare in vecinatatea platformei Combinatului Siderurgic, la nord si la vest:
(Tn zona de influenta SEVESO)
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise
(se regdsesc in cadrul tabelului 17, atasat)

(1) Activitati productive nepoluante si de depozitare cu suprafata desfasurata intre 150-
1000mp;

(2) Constructii comerciale, inclusiv cele care comercializeaza materiale de constructii,
showroom-uri cu vanzare, materiale auto;

(3) Constructii administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul zonelor de
activitati productive;

(4) Constructii financiar bancare, sedii sindicate, sedii partid, fundatii, ONG, agentii asociatii

(5) Locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor
(individuale sau semicolective);

(6) Servicii conexe activitatilor de productie;

(7)Servicii generale, inclusiv service auto, spalatorii auto;

(8) Parcaje publice subterane, supraterane;

(9) Constructii aferente echipamentelor edilitare;

(10) Activitati transporturi (aferent transport feroviar, rutier — autobaza, statie de transport in
comun, piste de biciclete, platforme si peroane pentru parcari etc);

(11) Statii de intretinere si reparatii auto;

(12) Statii de benzina;

(13) Comert, alimentatie publica;

(14) Accese pietonale si carosabile;

(15) Perdele de protectie;

(16) Spatii publice, pietonale, spatii verzi; locuri de joaca pentru copii, mobilier urban specific,
puncte de informare, circulatii verzi (promenade urbane, pietonale si trasee pentru
biciclete, puncte de belvedere etc)

(17) Constructii de sanatate.

(18) Structuri comerciale cu suprafatd de vanzare medie si mare (400-1000mp/peste
1000mp -centre comerciale, supermagazin, hipermagazin, galerii comerciale de tip mall. Cf
OG 99/2000, art 15, “in vederea avizdrii amplasdrii structurilor de vénzare cu suprafatd mare,
Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, constituitd potrivit Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, va fundamenta din
punct de vedere tehnic emiterea avizului arhitectului-sef pentru documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism, tindnd seama de reglementdrile in vigoare privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si de urmdtoarele criterii cu privire la impactul urbanistic al amplasdrii in raport
cu dezvoltarea urband durabild si integratd a localitdtii:

a) compatibilitatea functionald cu reglementdrile cuprinse in planurile de urbanism general si zonal in
vigoare;

b) asigurarea de cdtre dezvoltator a suprafetei adecvate a terenului de amplasament si a conditiilor
de ocupare si utilizare;

¢) armonizarea plastic-volumetricd si arhitecturald cu caracterul zonei;

d) asigurarea de cdtre dezvoltator a accesibilitdtii, a cdilor de acces public si de deservire, a
parcajelor, a circulatiei pietonale, a accesului consumatorilor, direct si prin intermediul retelelor de
transport;

e) impactul acceptabil al traficului generat si atras asupra circulatiei generale si asupra transportului
public;

f) asigurarea de cdtre dezvoltator a racordurilor si solicitdrilor de capacitdti si servicii pentru retele
tehnico-edilitare, astfel incdt sd nu genereze disfunctii ale infrastructurii urbane;

g) in cazul parcurilor comerciale si al hipermagazinelor, amplasarea in afara zonelor construite
protejate, constituite conform legii, sau a zonelor de protectie a monumentelor si siturilor istorice”;
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(19) Spatii verzi si de agrement; amenajari si dotari pentru sport.

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
(se regdsesc in cadrul tabelului 17, atasat)

(1) Este permisa localizarea activitatilor agrozootehnice numai daca nu necesita zone
de protectie sanitara care sa incomodeze desfasurarea activitatilor adiacente;

(2) Este necesar ca limita minima de construibilitate fata de cornisa taluzurilor sa se
considere ca fiind egald cu de 2 ori Indltimea taluzului respectiv. La autorizarea
oricarei _constructii se va solicita un studiu geotehnic care va stabili conditiile de
amplasare si fundare;

(3) Sunt necesare lucrari de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei
scurgeri corecte a apelor provenite din precipitatii, Tnierbari ale pantelor si nu in
ultimul rand o politica locala de protejare a fondului de vegetatie.

(4)Platforme de precolectare a deseurilor urbane - depozitare pe platforme deschise;
containerele de colectare trebuie sa fie accesibile pentru utilizatori, dar amplaste
discret (sa nu fie vizibile direct din spatiul public).

(5) Este necesar ca limita minima de construibilitate fata de cornisa taluzurilor sa se
stabileasca printr-un studiu geotehnic la fiecare solicitare de autorizare constructii.

(6)Activitati agrozootehnice -dar numai de tip pedagogic (ferme cu profil agricol,
ecvestru), ecologic (activitati de agrosilvicultura), crearea de culoare ecologice
(paduri de vegetatie cu arbori si arbusti autohtoni), experimental (culturi
bioenergetice si pasunat) ;

e  Articolul 3 - Utilizari interzise
(se regdsesc in cadrul tabelului 17, atasat)

(1) Localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

(2) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(3) Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat
al municipiului;

(4) Constructii provizorii de orice natura, de orice dimensiune si indiferent de
modalitatea lor de montare, cu exceptia amplasarii temporare a acestora pe durata
unor activitati sau evenimente desfasurate pe durata limitata de timp, in
conformitate cu Regulamentul de publicitate stradala Mun Galati

(5) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

(6) Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic, care degradeaza
cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(7) Zone gospodarie comunala : cimitire.
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SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Pentru activitatile productive manufacturiere si mestesugaresti, se considera
construibile parcelele cu minim 500,0 mp (latura la strada a parcelei minim 12,0 m);

(2) Pentru activitatile noi, se considera construibile parcelele cu minim 500,0 mp (latura
la strada a parcelei minim 12,0 m);

(3) Latimea loturilor investigate, catre drumul public/acces este de 8-12 m, 12-15 m si
peste 15 m;

(4) Pentru parcele noi (propuse) construirea este posibila in urmatoarele conditii:

* adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu lungimea
aliniamentului sau cu lungimea laturii pe care se efectueaza accesul carosabil;
adancimea parcelei se masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia;

* raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/3.

(5) Pentru parcele existente - parcelele care nu indeplinesc conditiile de
construibilitate (altele decat cea referitoare la suprafata) pot deveni construibile
dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.;

(6) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin divizare si comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele
invecinate;

(7) Tn cazul operatiunilor de comasare/ dezmembrare parcele, constructiile vor
mentine trasaturile parcelarului existent (deschidere la strada, ritm, etc);

° Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Tn parceldrile existente, se va prelua alinierea actuald a parcelarii, dupé caz;

(2) Tn cazul in care existd o aliniere similard a clddirilor durabile pe parcelele invecinate,
aceasta se va putea prelua daca se asigura conditii de confort urban si parcelelor
adiacente;

(3) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi;

(4) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus
in cazul parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor
existente se va realiza respectand caracterul zonei sau cerintele de confort si
functionalitate din cadrul lotului (parcelei); se va urmari amplasarea constructiilor
astfel incat sa existe posibilitatea de a asigura insorire si spatiu liber pentru fatade la
loturile adiacente (retrageri/alinieri decalate);

(5) Distanta minima fata de aliniament/imprejmuirea de la drumul de acces, va fi de
min, 5,00 m;

(6) Tn zona dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clddirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.
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e Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

(1) Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate
din materiale durabile si retrase fata de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire
se va amplasa in regim de construire izolat;

(2) Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecind se gaseste calcanul
unei constructii viabile, realizata din materiale durabile, noua cladire se va amplasa
in regim de construire cuplat dupa caz alipindu-se la calcanul cladirii existente (daca
conditiile tehnice si proprietarul constructiei existente, permit acesta); in situatia in
care constructia existenta are un regim de Tnaltime mai mic si diferenta este mai
mare de doua niveluri racordarea se va realiza in trepte;

(3) Pentru toate tipurile de parcele, distanta minima fata de una din limitele laterale
ale parcelei va fi de 0,6 m, iar fata de cealalta latura de min. 2,0 m. ; se vor respecta
prevederile codului civil privind vederea si picatura la streasina. aceasta prevedere
nu se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor;

(4) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0m;

(5) Tn cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse
de art. 660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si art. 612
(distanta minima in constructii) din Noul Cod Civil;

(6) Tn cazul unor contradictii intre aceste prevederi, contradictii determinate de
conditiile locale specifice, amplasarea constructiilor in raport cu limitele laterale si
posterioare ale parcelelor se va stabili printr-o documentatie de urbanism de tip
P.U.D.

e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua constructii principale distincte;

(2) Construirea a mai mult de doua constructii principale distincte pe aceeasi parcela
este conditionata de intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.,
avizata si aprobata conform legii;

(3) Distanta intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare
decat indltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele. in caz contrar se va fntocmi
(dupa caz) un studiu de insorire conf. Ordinului nr. 994/2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014. Aceastd
distanta nu poate fi mai mica de % indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
constructii.

° Articolul 8 - Circulatii si accese
(1) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau

privata de circulatie avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime de drum de
max 10 m si de 7,00 m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu posibilitate
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de intoarcere) pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;
(2) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
(3) Tn cazul fronturilor continue la strad&/constructiilor ce formeaza curti interioare se
va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si
inaltime de 3,50 m;

(4) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

(5) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

(6) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu
din drumul public cu Iatime de minim 3,5 m, devin neconstruibile pana la asigurarea
indeplinirii acestei conditii..

(7) Tn cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) acestea vor
avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 3,0m sau se va
asigura accesul in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

(8) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) Cu urmatoarele conditionari:
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii/reparatii,
cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice,
fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie,
incarcare si intoarcere;
- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand
inaltimea de minimum 1,20m.
- numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
administrative si  de suplimentar pentru microbuze,

birouri - un spor de 10% pentru sediile de prefecturi,

sediile de primarii, sediile de servicii descentralizate
in teritoriu ale ministerelor si altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale,

- atunci cdnd constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare,

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sediile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii,
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Functiune

nr. minim locuri de parcare

neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de birouri

Financiar bancare

- 1loc parcare la 20 persoane

Constructii  comerciale,
servicii

- 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp,

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp,

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600 - 2000 mp,

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp,

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa

- la acestea se adauga spatiile de parcare/ garare a
autovehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcarea destinata clientilor

Constructii culturale

- 1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru
expozitii, muzee,

- 1 loc parcare 1a10-20 locuri in sala pentru biblioteci,
cluburi, sali de reuniune

Constructii de sanatate

- 1loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de
10% pentru asistenta de specialitate, dispensar
policlinic, dispensar urban

-1 loc parcare/ 10 persoane angajate pentru alte tipuri

de unitati sanitare, crese si crese speciale, leagane de
copii

Constructii invatamant

- 3-4locuri parcare la 12 cadre didactice

Constructii si amenajari
sportive/  turism si
agrement

- 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru sali de sport,
sali de antrenament,
-obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare

Constructii de locuinte

-1 loc parcare/ 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu
- 1 loc parcare/ lapartament pentru locuinte colective

Constructii productive /
depozitari Si
agrozootehnice

activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un
loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 101-1.000 mp,
un loc de parcare la 150 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000
mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.

(2) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

(3) Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile
privind spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.
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e  Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a cladirilor

(1) Se va consulta tabelul 17 atasat privind inaltimile maxime admisibile pentru fiecare
tip de activitate in parte.

(2) Inaltimea minima va respecta conditiile geotehnice.

(3) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (conform H.G.
nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, actualizata).

(4) Interventiile ce vizeaza extinderi/completari ale functiunilor existente vor avea
regimul de Tnaltime determinat de caracterul investitiei in corelare cu specificul
zonei, incadrandu-se in regimul de inaltime aprobat.

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va
tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste:

° volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii
din toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit
in care se insereazad, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

° arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de
forta verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea
cu vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei;

° materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a
cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in
caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere
si extindere;

. culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea
ambiantei cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

(2) In vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile
cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice,
fotomontaje, machete), dupa caz;

(3) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

(4) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

(5) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban
modern..

(6) Panourile publicitare si reclamele se vor amplasa in cocordanta cu regulamentul
specific aprobat de consiliul local.
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e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori. iIn mod exceptional, este permisi
asigurarea utilitatilor Tn sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua publica;

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

(3) Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului
la reteaua de canalizare;

(4) Noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua
cablata;

(5) Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

(6) Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila;

(7) Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale;

(8) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecominicatii,transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera;

(9) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona;

(10) Se va asigura evacuarea apelor meteorice Tn exces printr-un sistem de canale
functional care sa deverseze apele meteorice in reteaua publica;

(11) Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere;

(12) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

(13) Montarea acestor echipamente tehnice se executda in varianta de amplasare
subterana, sau dupa caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor; in mod exceptional, este admisd amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate Tn vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabild din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr.123/2012;

(14) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel;

(15) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

(16) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor;
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(17) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran;

(18) Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitard publica se suporta in
intregime de beneficiar;

(19) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora;

(20) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in
zona;

(21) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.

o  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Se va consulta tabelul 17 atasat. privind procentul minim de spatii verzi in interiorul
parcelei.

(2) Spatiile verzi si plantate sunt cu rol decorativ si de agrement pentru constructiile
comerciale, servicii, constructii administrative si birouri, constructii culturale,
constructii de turism si agrement si constructii de locuinte, si sub forma de
aliniamente cu rol de protectie pentru constructiile de sanatate, invatamant,
activitati productive, depozitari, agrozootehnice si echipamente TE.

e  Articolul 14 — imprejmuiri

(1) Tmprejmuirile spre strad3 vor fi transparente, cu indltimi de maxim 2.00 metri din
care un soclu de maxim 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu; in cazul necesitatii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri
distanta, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m Tnaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;

(2) Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) se regaseste in tabelul 17.

° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului se regaseste in tabelul 17.
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Tabel 17

Zona M - Zone mixte
Subzona M3 - Zona mixta, comert si servicii de interes general, inclusiv locuire

REGLEMENTARI UTILIZARI REGIM POT | CUT | PROCENT OBS.
INALTIME/ min.
Permise Permis | Inte | H max.la SPATII
- ey | s | corniss YEF}ZI{
CONSTRUCTI prop | exist g?‘gfiltl e incinta
Locuinte | Tnsiru - - - - - - - -
individua | ite
le cupla ° ° P+1+M/14m | 45% | 1,80 | 20%(10) Lot
te 250+500mp
izolat ° o ° P+1+M/14m | 35% | 1,50 | 20%(10) | Lot>500mp
e
Locuinte o - - - -
colective
Locuinte de ° ° P+2 /11m | 30% | 1,0 20%
serviciu
Administrative ° o ° P-P+4/ 6m- | 70% | 3,5 10%
(birouri) 14m
Financiar-bancare ° o P-P+4/ 6m- | 70% | 3,5 10%
14m
Comerciale ° o ° P-P+4/ 6m- 70% | 3,5 5%
/servicii 14m
Culte ° ° H max 25m | 40% | 2,0 25%
Cultura ° ° P-P+4/ 6m- | 70% | 3,5 10%
14m
Tnvitdmant ° . P-P+2+M/ | 40% | 1,6 | 20-15-
6m-14m 25%
Sanatate ° ° P-P+2+M/ | 40% | 1,6 | 20-15%
6m-14m
Amenajari ° ° P+1/9m | 50% | 1,5 25%
sportive
Spatii verzi si . o ° P+1/6m | 10% | 0,1 25%
constructii de
agrement
Turism ° . P-P+4/ 6m- | 60% | 3,0 20%
14m
Activitati o ° ° P+1/9m | SF SF 20%
productive/depoz 60% | 3,0
itari
Agrozootehnice ° P+1/9m | SF SF 20%
60% | 3,0
Constructii si . o P+1/9m | SF SF 30%
echipamente TE 60% | 3,0
Transporturi ° o) °
Accese ° o)
pietonale/carosa
bile

165




1SO 9001 : 2008
1SO 14001 : 2004

| architecture | planning | consultancy | research
Joeb: wimrw.opps.ro | email: office@oppsro | telefon/ fax: 0236.411.820 |

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 - MUNICIPIUL GALATI-

Modernizari, ° °
reconversie,
reparatii

Constructii °
provizorii

Constructii °
gospodarie
comunald

Parcaje publice °

AMPLASAREA FATA DE FACTORII DE RISC NATURAL S| ANTROPIC

(1) Pentru lucrarile de construire in cadrul subzonei M3, autorizarea se va putea realiza
tindnd cont de respectarea conditionarilor impuse de amplasarea acestor locatii fata
de zone de risc natural (inundatii, tasari etc), fata de zone risc potential natural si fata
de zone risc antropic (obiective SEVESO). De asemenea, se vor lua in considerare
conditionarile prin necesitatea respectarii zonelor de protectie pentru cai ferate, retele
LEA, retele apa, drum national, cimitir.

Locatii Zona de Zona de Zona de protectie
risc/potential risc risc Cii |LE |Retea |Drum |Cimi | altele
natural tehnologic | Ferat |A |apd | Nation | tir
Inundatii | Geo SEVESO | ¢ al
/talu
z
-M3 | da (mediu) | - da (AEGL3) | da da | da da - -

Pentru subzona M3 se vor aplica urmatoarele conditii in cadrul autorizarii
lucrarilor de construire:

(2) Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflata partial sau integral in zonele
cu risc mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea
autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea avizului emis de Agentia
Nationala Apele Romane si de o declaratie pe propria raspundere a proprietarului
privind asumarea riscului in caz de inundatie.

(3)Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere
situarea constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale;

(4)Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice;

(5)Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional;

(6)Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale de tip risc de inundatii
si_risc potential de inundatii, precum si asigurarii protectiei locuitorilor impotriva
acestora, pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de apdrare si a
imprejmuirilor) aflata pe o parcelda afectata de astfel de riscuri naturale este
interzisa autorizarea construirii Tn lipsa unor studii de specialitate aprofundate
privitoare la riscurile naturale, care vor stabili conditiile amplasarii de noi
constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor
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si va fi avizata conform legii, de catre autoritatea competenta in protectia mediului
sau alte organisme interesate, dupa caz. Autorizarea constructiilor se va realiza in
urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice aprofundate .

(7)Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflata partial sau integral in zonele
cu risc mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea
autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea avizului emis de Agentia
Nationala Apele Romane si de o declaratie pe propria raspundere a proprietarului
privind asumarea riscului in caz de inundatie.

(8)Pentru parcelele destinate realizarii de locuinta cu regim mic de inaltime situate in
imediata vecinatate a digului de protectie a raului Siret se permit autorizari de
constructii cu pastrarea zonei de protectie a digului si numai cu acordul Agentiei
Nationale Apele Romane.

(9)Conform Planului Urbanistic General al municipiului Galati -aprobat, pentru
modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (AEGL 3, AEGL 2)
ale obiectivelor SEVESO se va solicita punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,, General Eremia
Grigorescu” Galati. Pentru investitiile noi se vor aplica prevederile LEGII Nr. 59 din
11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase.

AEGL 2 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia
expusa timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli ireversibile, grave si pe
termen lung si pot pierde capacitatea de a se proteja.

AEGL 3 - nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia
expusa timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar
moartea.

(10)in zonele din jurul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.
59/2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase, elaborarea reglementarilor urbanistice si/sau
autorizarea executarii lucrarilor de constructii va fi realizata cu respectarea
distantelor de siguranta si a compatibilitatii teritoriale stabilite in conformitate cu
prevederile legislatiei specifice in vigoare.”

(11)Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor. in cazul terenurilor proprietate
privatd afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, in vederea realizarii
obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii
de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994);

(12)n zona de siguranta a infrastructurii feroviare, se pot amplasa doar instalatii de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului;

(13)In cazurile in care limitele zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice
cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii;
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(14)In zona de sigurantd si protectie aferentd infrastructurii feroviare este interzisa
autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

(15)In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi executate lucrari, potrivit
reglementdrilor emise de Ministerul Transporturilor;

(16)Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de
protectie a infrastructurilor tehnice si tehnico-edilitare;

(17)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute
pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu
apa, a conductelor de canalizare, a cadilor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta) si cu obtinerea avizului detinatorilor de retele;

(18)Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori. iIn mod exceptional, este permisa
asigurarea utilitatilor Tn sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua publica.

» CF - Cai ferate si constructii aferente

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

(1)Zona cuprinde constructii si echipamente necesare deservirii si bunei functionari a
infrastructurii si traficului feroviar (gari de calatori, gari de marfuri, terasamente, cai
ferate, incinte tehnice de intretinere si reparatii, administratie etc).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise
(se regdsesc in cadrul tabelului 18, atasat)

(1) Statii de calatori si de marfuri cu instalatii, constructii si amenajari necesare
functionarii serviciilor feroviare;
(2) Amenajari pentru transportul pe calea ferata a calatorilor si marfurilor, precum si

serviciile anexe aferente;
(3) Servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de
transport feroviar;
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(4) Amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si
pentru asigurarea securitatii transportului feroviar;

(5) Lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.);

(6) Lucrari de protectie a lurarilor de infrastructura feroviara;

(7) Birouri in stricta legatura cu activitatile de mai sus;

(8) Instalatii de semnalizare si de siguranta circulatiei; instalatii de conducere operativa
a circulatiei trenurilor; instalatii si lucrari de protectie a mediului;

(9) Parcaje la sol, supraterane sau subterane;

(10) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;

(11) Spatii plantate.

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
(se regdsesc in cadrul tabelului 18, atasat)
(1) Depozitele si anexele cdilor ferate vor respecta legislatia in vigoare privitoare la
poluare chimica si fonica, vibratii si siguranta la foc.

e  Articolul 3 - Utilizari interzise
(se regdsesc in cadrul tabelului 18, atasat)

(1) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(2) Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic;

(3) Sunt interzise activitdti care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase;

(4) Tn zona de protectie a infrastucturii feroviare se interzice (cf. OUG 12/1998, art. 30):

e Amplasarea oricdror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea
de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedicd vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

e Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde
sau albastrd, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviard;

e Efectuarea oricdror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca
alunecdri de teren, surpdri sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea
copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea
echilibrului freatic;

e Depozitarea necorespunzdtoare de materiale, substante sau deseuri
care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a
conditiilor de desfdsurare normald a traficului feroviar.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Tn zonele cu parcelar constituit, se recomandd mentinerea parcelarului existent;
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(2) Pentru functiunile tehnice dimensiunile parcelelor se vor determina prin studii de
specialitate in urma aplicarii standardelor si normelor tehnice specifice.

e  Atrticolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Pentru functiunile de interes general, gara de calatori, se mentine situatia existenta;

(2) Pentru functiunile tehnice rezultate din studii de specialitate si a norme tehnice
specifice Tn vigoare, recomandabil este o distanta de minim 5,0m fata de
aliniament;

(3) Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

e  Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

(1) Constructiile cu functiuni de interes general, gara calatori, se pot amplasa si in
regim de construire izolat;

(2) Pentru constructii cu functiuni de interes general, gara calatori, se mentine situatia
existenta;

(3) Amplasarea instalatiilor specifice se va realiza conform normelor tehnice specifice;

(4) Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni aferente transporturilor feroviare de
limita de proprietate a parcelelor vecine cu functiuni publice si de locuit;

(5) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a I.S.U.

e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Amplasarea instalatiilor specifice se va realiza conform normelor tehnice specifice;

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face
in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz;
astfel se va asigura o cale de acces de minim3,50 m latime.

e  Atrticolul 8 - Circulatii si accese

Accese carosabile:

(1) Pentru constructii cu functiuni de interes general, gara calatori, sunt construibile
numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de
min. 7,00 m direct din drumul public.

(2)Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(3) Se va solicita avizul politiei rutiere / administratorului drumului pentru amenajarea
acceselor carosabile.

(4)Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform
normelor specifice.

(5) Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice

Accese pietonale:
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(1)Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
dificultati de deplasare.

(2)Pentru functiunile publice (gara caldtori) se recomanda realizarea unei accesibilitati
pietonale cat mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

(3)Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) Se va consulta tabelul 18, atasat.

(2)Pentru activitatea principala - gara calatori stationarea autovehiculelor necesare se
va asigura in afara circulatiei publice, pe suprafete delimitate si marcate
corespunzator, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare
conform legislatiei in vigoare.

(3)Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor si conform legislatiei in vigoare.

e  Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a cladirilor

(1) Se va consulta tabelul 18, atasat.

(2)Pentru constructii cu functiuni de interes general — gara calatori se mentine situatia
existenta.

(3)Pentru functiunile tehnice se va stabili conform studiilor de specialitate si a
normelor tehnice specifice si a legislatiei in vigoare.

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1)Orice interventie asupra fatadelor existente: elementele de mobilier urban ori de
reclama, necesita studii de specialitate, avizate conform legii;

(2)Panourile publicitare si reclamele se vor amplasa conform regulamentului privind
publicitatea aprobat de consiliul local.

(3)In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va
mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului
initial.

e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1)Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

(2)Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisa
asigurarea utilitatilor Tn sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua publica.
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(3)Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functionale care sa deverseze apele meteorice in reteaua publica.

(4)Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

(5)Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon.

(6)In cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

(7)Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii,
a elementelor de semnalizare de orice fel.

(8)Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(9)Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor.

(10)Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

(11)Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de beneficiar.

(12)Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene.

(13)Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele
vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

(14)Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei n
zona.

e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Se va consulta tabelul 18, atasat.

(2)Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta,
cu rol de protectie.

(3)Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat
sa nu altereze aspectul general al localitatii;

(4)Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie Tnhalta este obligatorie.

(5)Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si
se planteaza.

(6)Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(7)Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de
aceasta.

(8)Pentru functiunile publice (gara calatori) se recomanda realizarea unei accesibilitati
pietonale cat mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

(9)Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel Tncat sa se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si sa se permita scurgerea dirijata a apelor meteorice. Se vor utiliza
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materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice si
rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.

(10)Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spatiile
plantate.

(11)Se va avea in vedere respectarea Noului Cod Civil cu privire la scurgerea apelor
pluviale.

e  Articolul 14 — Tmprejmuiri

(1)Constructiile si parcelele afectate folosintei publice nu se vor imprejmui pe latura /
laturile catre domeniul public.

(2)Acolo unde se vor realiza Tmprejmuiri, ele se vor face conform normelor tehnice
specifice, cu recomandarea ca iTmprejmuirile catre domeniul public s3 fie
transparente sau semi-transparente, sa nu depaseasca inaltimea maxima de 2,0m
din care un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu. Se interzice realizarea de
mprejmuiri opace catre domeniul public

(3)In cazul necesitétii unei protectii suplimentare se recomandd dublarea spre interior
la 2,5m distanta cu un al doilea gard transparent de 2,5m inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;

(4)imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor
comune.

(5)Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
tabla, PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

si
° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Se va consulta tabelul 18, atasat.

(2)Pentru parcele cu functiuni de interes general - gara calatori- conform studiilor de
specialitate si a normelor tehnice specifice si a legislatiei in vigoare.

(3)Pentru functiuni tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice.

(4)Pentru parcele cu functiuni de interes general - gara calatori- conform studiilor de
specialitate si a normelor tehnice specifice si a legislatiei in vigoare.

(5)Pentru constructii cu functiuni tehnice - conform studiilor de specialitate si a
normelor tehnice specifice si a legislatiei in vigoare.

(6)Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil
chiar si in situatia instrdinarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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Tabel 18

Zona C - Cai de comunicatii
Subzona CF - Cai ferate si constructii aferente

GLEMENTARI UTILIZARI REGIM POT CuUT PROCENT OB
INALTIM MIN SP S.
Permise | Permise cu Inte | E VERZI

CONSTRUCTN conditiondri | rzise

Spatii verzi ° 20%

Activitati productive | - ° -l - - - 20% -

aferente/depozitari

Constructii si ° 30%

echipamente TE

Transporturi ° ° Studii de | Studiide | Studiide | Studiide
specialita | specialita | specialita | specialita
te te te te

Constructii provizorii °

Parcaje publice °

AMPLASAREA FATA DE FACTORII DE RISC NATURAL SI ANTROPIC

(1) Pentru lucrarile de construire in cadrul subzonei CF, autorizarea se va putea realiza
tinand cont de respectarea conditionadrilor impuse de amplasarea acestor locatii fata
de zone de risc natural (inundatii, tasari etc), fata de zone risc potential natural (si fata
de zone risc antropic (obiective SEVESO). De asemenea, se vor lua in considerare
conditionarile prin necesitatea respectarii zonelor de protectie pentru cai ferate, retele

LEA, retele apa, drum national, cimitir.

Locatii Zona de Zona de Zona de protectie
risc/potential risc risc Cai LE |Retea | Drum | Cimi | altele
natural tehnologic | Ferat |A |apd | Nation | tir
Inundatii | Geo | SEVESO | e al
/talu
z
-CF | da (mediu) | da da (AEGL3) | da da |da da = viaduct

Pentru subzona CF se vor aplica urmatoarele conditii in cadrul autorizarii lucrarilor

de construire:

(2) Pentru orice constructie amplasatad pe o parcela aflata partial sau integral in zonele
cu risc mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea
autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea avizului emis de Agentia
Nationala Apele Romane si de o declaratie pe propria raspundere a proprietarului
privind asumarea riscului in caz de inundatie.

(3)Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere
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situarea constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale;
(4)Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice;
(5)Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional;

(6)Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale de tip risc de inundatii
si_risc_potential de inundatii, precum si asigurarii_protectiei locuitorilor impotriva
acestora, pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a
imprejmuirilor) aflata pe o parcela afectatd de astfel de riscuri naturale este
interzisa autorizarea construirii Tn lipsa unor studii de specialitate aprofundate
privitoare la riscurile naturale, care vor stabili conditiile amplasarii de noi
constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor
si va fi avizata conform legii, de catre autoritatea competenta in protectia mediului
sau alte organisme interesate, dupa caz. Autorizarea constructiilor se va realiza in
urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice aprofundate.

(7)Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflata partial sau integral in zonele
cu risc mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea
autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea avizului emis de Agentia
Nationala Apele Romane si de o declaratie pe propria raspundere a proprietarului
privind asumarea riscului in caz de inundatie.

(8)Pentru parcelele destinate realizarii de locuinta cu regim mic de inaltime situate in
imediata vecinatate a digului de protectie a raului Siret se permit autorizari de
constructii cu pastrarea zonei de protectie a digului si numai cu acordul Agentiei
Nationale Apele Romane.

(9)Conform Planului Urbanistic General al municipiului Galati -aprobat, pentru
modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (AEGL 3, AEGL 2)
ale obiectivelor SEVESO se va solicita punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,, General Eremia
Grigorescu” Galati. Pentru investitiile noi se vor aplica prevederile LEGII Nr. 59 din
11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase.

AEGL 2 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia
expusa timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli ireversibile, grave si pe
termen lung si pot pierde capacitatea de a se proteja.

- nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp
de 60 minute poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar moartea.

(10)in zonele din jurul amplasamentelor care se incadreazd in prevederile Legii nr.
59/2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase, elaborarea reglementarilor urbanistice si/sau
autorizarea executarii lucrarilor de constructii va fi realizatda cu respectarea
distantelor de siguranta si a compatibilitatii teritoriale stabilite in conformitate cu
prevederile legislatiei specifice in vigoare.”

(11)Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
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pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor. Tn cazul terenurilor proprietate
privatd afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, in vederea realizarii
obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii
de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994);

(12)n zona de siguranta a infrastructurii feroviare, se pot amplasa doar instalatii de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului;

(13)Tn cazurile in care limitele zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice
cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii;

(14)In zona de sigurantd si protectie aferentd infrastructurii feroviare este interzisa
autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

(15)In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi executate lucrdri, potrivit
reglementadrilor emise de Ministerul Transporturilor;

(16)Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajdri in zonele de
protectie a infrastructurilor tehnice si tehnico-edilitare;

(17)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute
pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu
apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta) si cu obtinerea avizului detinatorilor de retele;

(18)Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisa
asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua publica.
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> CR - Cai de comunicatie rutierd: Centura Galati/ Strazi de categoria a-I-a si a-
ll-a/ Strazi de categoria a-lll-a/ Strazi de categoria a-IV-a/ Circulatii
pietonale, carosabile, parcaje/ Linii de tramvai

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

(1)intrucat aspectul general al zonei este puternic influentat de imaginile oferite catre
principalele cai de acces rutier se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice
in acordarea autorizatiilor de construire pentru zona de transporturi rutiere.

Situatia existenta si propunerile privind organizarea circulatiei rutiere este evidentiata
in plansa 3.1-rev.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

(2)Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile
rezervate pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor. Tn cazul terenurilor proprietate
privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, in vederea realizarii
obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii de
tip expropriere pentru cauza de utilitate publicd (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (Lg. nr. 255/2010 si Lg. nr. 33/1994). Arterele de circulatie
care vor putea fi supuse interventiilor in vederea modernizarilor, restructurarilor sau
realizarea de artere noi (strada Garofitei), menite sa descongestioneze traficul, vor
respecta prevederile plansei REGLEMENTARI URBANISTICE - MODERNIZAREA
CIRCULATIEI, 3.1-rev 2. Acestea sunt situate in subzonele supuse dezvoltarii, care au
fost create in urma retrocedarilor de terenuri catre fostii proprietari. Astfel se va
interveni pentru reprofilarea unor drumuri de acces care pornesc din drumul de
centura - Drumul Viilor, precum si in zona cartierului Barbosi, din vecinataea Siretului.
De asemenea se va interveni in zona de intrare in municipiu (DN2B) prin realizarea unui
drum colector. Principalele intersectii de pe traseul drumului DN2B, vor fi mudernizate,
asa cum rezulta din plansa de reglementari circulatii rutiere.

(3)Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurarea racordarii la
retelele tehnico- edilitare. Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin
dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare ce depasesc posibilitatile
financiare ale investitorilor.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise
(se regdsesc in cadrul tabelului 19, atasat)
(1)Se admit urmatoarele functiuni:
- cdi de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
- linii de tramvai
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- retele tehnico-edilitare;
- spatii verzi amenajate;
- parcaje publice;

- lucrari de terasamente;

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
(se regdsesc in cadrul tabelului 19, atasat)

(1)Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine
avizele/acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare;

(2)Spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor in vigoare
(R.G.U);

(3)Parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 metri
inaltime;

(4)Panouri independente de reclama publicitara, care vor respecta regulamentul
aprobat de Consiliul local Galati.

e  Articolul 3 - Utilizari interzise
(se regdsesc in cadrul tabelului 19, atasat)

(1)Orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare
de modernizare sau extindere;

(2)Orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strazi
sau realizarea strazilor pentru asigurarea acceselor in zona, pentru modernizarea
intersectiilor, precum si pentru realizarea spatiilor de parcare;

(3)Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau
prezinta riscuri de accidente;

(4)Panouri independente de reclama publicitara.

Accese carosabile:

(5) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s aiba acces dintr-o cale publica
sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacentd avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime
de drum de max 10 m si de 7,00 m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu
posibilitate de intoarcere) pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

(6)Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal
sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

(7)Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(8) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permitd interventia vehiculelor de pompieri, conform
normelor specifice.

(9) Tn cazul fronturilor continue la strad3, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel fincat sa permita accesul
autovehiculelor de pompieri.

178



| architecture | planning | consultancy | research
Jreb: www.opps.ro | email: office@opps.ro | telefon/ fax: 0236.411.820 |

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 - MUNICIPIUL GALATI-

e ey .

din drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decat locuirea, cu latime de
minim 3,5 m, devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.

(11)Acolo unde se impune realizarea unor cdi de acces sau reabilitarea celor existente
(largiri, reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate
publica, cu respectarea legislatiei specifice in vigoare. Subzonele unde se va
interveni pentru reprofilarea drumurilor de acces sunt cele care cuprind parcelarul
vechi si unele parcelari mai noi in care drumurile au latimi de cca 3,00-5,00 m.
(subzonele M1, M2, M3, L1a, L1b, L1c, L1d).

Accese pietonale:

(12) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in
cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dificultati de deplasare.

(13) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

(14)In cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) se va
asigura un acces in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

Stationarea autovehiculelor

(15)Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se un
minim de 1 loc de parcare / locuinta (apartament) cu suprafata utila sub 100mp si 2
locuri de parcare / locuinta (apartament) cu suprafata utila peste 100mp.

(16)Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform
legislatiei in vigoare.

(17)Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor si conform legislatiei in vigoare.

(18)Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

° Articolele 4 - 14
Nu este cazul.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE ATERENULUI

. Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Si
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° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Nu este cazul.

AMPLASAREA FATA DE FACTORII DE RISC NATURAL SI ANTROPIC

(1) Pentru lucrarile de construire in cadrul subzonei, autorizarea se va putea realiza
tinand cont de respectarea conditionarilor impuse de amplasarea acestor locatii fata
de zone de risc natural (inundatii, tasari etc), fata de zone risc potential natural si fata
de zone risc antropic (obiective SEVESO). De asemenea, se vor lua in considerare
conditionarile prin necesitatea respectarii zonelor de protectie pentru cai ferate, retele
LEA, retele apa, drum national, cimitir.

Locatii Zona de Zona de Zona de protectie
risc/potential risc risc Cai LE |Retea | Drum | Cimi | altele
natural tehnologic | Ferat |A |apd | Nation | tir
Inundatii | Geo SEVESO | ¢ al
/talu
z
-CR | da (mediu) | da da (AEGL 3) | da da | da da da -

Pentru toata subzona se vor aplica urmatoarele conditii in cadrul autorizarii
lucrarilor de construire:

(2) Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflata partial sau integral in zonele
cu risc mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea
autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea avizului emis de Agentia
Nationalda Apele Romane si de o declaratie pe propria raspundere a proprietarului
privind asumarea riscului in caz de inundatie.

(3)Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere
situarea constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale;

(4)Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice;
(5)Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional;

(6)Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale de tip risc de inundatii
si_risc potential de inundatii, precum si asiguradrii protectiei locuitorilor impotriva
acestora, pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de apdrare si a
imprejmuirilor) aflata pe o parcelda afectata de astfel de riscuri naturale este
interzisa autorizarea construirii in lipsa unor studii de specialitate aprofundate
privitoare la riscurile naturale, care vor stabili conditile amplasarii de noi
constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor
si va fi avizata conform legii, de catre autoritatea competenta in protectia mediului
sau alte organisme interesate, dupd caz. Autorizarea constructiilor se va realiza in
urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice aprofundate .
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(7)Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflata partial sau integral in zonele
cu risc mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea
autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea avizului emis de Agentia
Nationala Apele Romane si de o declaratie pe propria raspundere a proprietarului
privind asumarea riscului in caz de inundatie.

(8)Pentru parcelele destinate realizarii de locuinta cu regim mic de inaltime situate in
imediata vecinatate a digului de protectie a raului Siret se permit autorizari de
constructii cu pastrarea zonei de protectie a digului si numai cu acordul Agentiei
Nationale Apele Romane.

(9)Conform Planului Urbanistic General al municipiului Galati -aprobat, pentru
modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (AEGL 3, AEGL 2)
ale obiectivelor SEVESO se va solicita punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta , General Eremia
Grigorescu” Galati. Pentru investitiile noi se vor aplica prevederile LEGII Nr. 59 din
11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase.

AEGL 2 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia
expusa timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli ireversibile, grave si pe
termen lung si pot pierde capacitatea de a se proteja.

AEGL 3 - nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia
expusa timp de 60 minute poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar
moartea.

(10)in zonele din jurul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.
59/2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase, elaborarea reglementarilor urbanistice si/sau
autorizarea executarii lucrarilor de constructii va fi realizata cu respectarea
distantelor de siguranta si a compatibilitatii teritoriale stabilite in conformitate cu
prevederile legislatiei specifice in vigoare.”

(11)Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor. in cazul terenurilor proprietate
privatd afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, in vederea realizarii
obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii
de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994);

(12)n zona de siguranta a infrastructurii feroviare, se pot amplasa doar instalatii de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului;

(13)In cazurile in care limitele zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice
cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere
pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii;
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(14)In zona de sigurantd si protectie aferentd infrastructurii feroviare este interzisa
autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

(15)In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi executate lucrari, potrivit
reglementdrilor emise de Ministerul Transporturilor;

(16)Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajdri in zonele de
protectie a infrastructurilor tehnice si tehnico-edilitare;

(17)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute
pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu
apa, a conductelor de canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta) si cu obtinerea avizului detinatorilor de retele;

(18)Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori. iIn mod exceptional, este permisa
asigurarea utilitatilor Tn sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua publica.

SV - Spatii verzi plantate

SPATIILE VERZI PLANTATE din cadrul zonei de studiu au fost propuse, in
conformitate cu Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor / Legea 313/2009 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane / Legea 47/2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, astfel:

V1 — parcuri (cf. Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor modificata si completata, art. 3, pct
a. - spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate)

V2 - paduri de agrement (cf. Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor modificata si

completata, art. 3, pct f. - paduri de agrement)

V3 - Culoare de protectie infrastructura circulatie si edilitara (protectie
taluzuri) s.a. (cf. Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
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spatiilor verzi din intravilanul localitatilor modificata si completata, art. 3, pct
e. - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica)

V4 - Spatii verzi protectie lacuri si ape (cf. Legea nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor
modificata si completata, art. 3, pct d. - spatii verzi pentru protectia lacurilor si
cursurilor de apa)

V5 - Spatii verzi pentru agrement (cf. Legea nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor
modificata si completata, art. 3, pct c. - spatii verzi pentru agrement: baze de
agrement, poli de agrement, complexuri si baze sportive)

n ceea ce priveste:

-Legea 24, art.3, pct.b - spatii verzi publice de folosinta specializata:

1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone
ambientale si de agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ — nu este
cazul.

2.cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie
sociala, institutii, edificii de cult — aceste spatii verzi aferente dotarilor publice, se
regasesc in cadrul urmatoarelor zone functionale: L- Locuinte si functiuni
complementare/ IS - Comert si servicii de interes general / M - Zone mixte.

Ca si pondere de suprafata ocupata in cadrul acestor zone functionale, spatiile verzi

trebuie sa respecte reglementarile impuse in Anexa 6 — Spatii verzi si plantate, din

RGU/1996 actualizat, care, in plus, prevede reglementari si pentru zonele ID - Unitati

de productie si depozitare.

3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta— nu este
cazul.

Prin prezentul proiect s-a preluat evidenta spatiilor verzi, concretizata in
Registrul Local al Spatiilor Verzi, coroborata si cu situatia juridica a terenurilor, asa cum
sunt inregistrate la OCPI.

Pentru toate subzonele functionale privind spatiile verzi se vor respecta cu
strictete prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, modificata si completata, privind protectia si
conservarea spatiilor verzi si a dotarilor specifice, conditii de administrarea si
gospodarirea acestora, indicatorii de suprafata, intretinerea spatiilor verzi. Evidenta
spatiilor verzi si a modificarilor ce intervin in cadrul Registrului Local al Spatiilor Verzi
sunt in sarcina autoritatii administratiei publice locale.

In conformitate cu Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, modificata si completata, instrdinarea si
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atribuirea terenurilor cu spatii verzi se efectueaza in conditiile prevazute de lege, cu
pastrarea destinatiei de spatiu verde.

- Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor
verzi se poate face numai pentru lucrdri de utilitate publica, stabilite in baza
documentatiilor de urbanism, aprobate conform legislatiei in vigoare.

- Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea
spatiilor verzi definite de legea 24/2007.

- Prin exceptie de la prevederile alin. anterior, este permisa schimbarea
destinatiei spatiilor verzi in vederea realizarii unor lucrari de utilitate publica, astfel
cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, republicata, altele decat cele privind constructiile locuintelor
sociale, obiectivelor sociale de invatamant, sanatate, protectie si asistenta social3,
organizatiilor neguvernamentale, precum si administratiei publice si autoritatilor
judecatoresti.

-Prin exceptie, privind schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
stramutarea spatiilor verzi definite de legea 24/2007 modificata si completata, se pot
amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc
si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu
caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare,
spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru
intreaga suprafatd a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor
obiective sa nu depdseasca 10% din suprafata totald a spatiului verde.*). De asemenea,
pepinierele care nu sunt proprietate publica, serele si terenurile amenajate ca gradini
zoologice Tsi pot schimba destinatia, cu conditia transformarii acestora in alte tipuri de
spatii verzi.

Terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind in categoria curti-constructii,
terenuri ce se afld in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi
inventariate sau declarate ca spatii verzi, in sensul legii 24/2007 modificata si
completata, decat dupa indeplinirea procedurii de expropriere conform legislatiei in
domeniu.

> V1 - Parcuri

GENERALITATI

CARACTERUL ZONEI

(1)Subzona cuprinde parcuri - parcul existent de la intrarea in combinatul
siderurugic, latura est.

(2)Spatiile de tip parc sunt, spatii verzi cu suprafata mai mare de un hectar, cu
acces nelimitat, formate dintr-un cadru vegetal specific si din zone construite destinate
activitatilor recreative, accesibile din caile de circulatie pietonale si carosabile.
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(3)Subzona este formata din spatii plantate, circulatii pietonale din care unele
ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile
permise, mobilier urban, iluminat public si decorativ, grupuri sanitare, spatii pentru
administrare si intretinere.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise

(1)Parcuri

(2)Spatii plantate;

(3)Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

(4)Mobilier urban, amenajari pentru odihna;

(5)Adaposturi, grupuri sanitare ecologice, spatii pentru administrare si intretinere;

(6)Parcaje publice

(7)Locuri de joaca;

(8)Amenajari pentru odihna

(9)Platforme, circulatii pietonale

(10)Constructii cu rol peisagistic (foisoare, puncte de belvedere, fantani, cismele)

(11)Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

(12)Spatii polivalente deschise, spatii de socializare

(13)Spatii plantate cu rol de stabilitate a terenului si rol peisajer.

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1)Grupuri sanitare, doar ecologice, astfel incat sa nu fie surse de poluare a mediului in
zona;

(2)Constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, fara depasirea indicatorilor maximali
specifici spatiilor verzi;

(3)Se mentin functiunile existente, cu conditia ca, Tn cazul incetarii/ disparitiei
activitatii, sa fie inserate numai functiuni compatibile cu caracterul zonei.

e  Articolul 3 - Utilizari interzise
(1)Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
(2)Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
(3)Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

(4)In zonele cu diferente semnificative de cotd a terenului, pentru a se asigura
stabilitatea taluzurilor, trebuie sa se tina cont de o serie de recomandari si interdictii
de natura geotehnica si hidrogeotehnica, dintre care mentionam:

- respectarea stricta a limitei de construibilitate pe versant; este interzisa
completarea/construirea pe versanti.

-este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii; aceasta
reglementare are caracter definitiv.
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SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Atrticolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1)Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (Tema proiectare, SF, PT,
PAC, studiu amenajare peisagistica).
(2)Spatiile de tip parc sunt, spatii verzi cu suprafata mai mare de un hectar.

° Articolele 5 -8
Nu este cazul.
e  Articolul 8 - Circulatii si accese

(1)Conform studiilor de specialitate (Tema proiectare, SF, PT, PAC, studiu amenajare
peisagistica), avizate conform legii;

(2)Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

(3)Introducerea unor suprafete pavate, la nivelul circulatiilor pietonabile, care s3
permitda preluarea apelor pluviale si infiltrarea lor in sol, prin utilizarea unor
materiale permeabile (beton hidromedia, pietris etc);

(4)In zonele de intersectie a suprafetelor pietonale cu circulatia auto se va realiza
coborarea nivelului trotuarelor la cota carosabilului pentru a inlesni deplasarea
tuturor tipurilor de utilizatori.

(5)Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate
altor tipuri de utilizatori se va face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau
culori diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul, aceasta diferentiere se va face si
prin intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a accesului
auto, elemente constructive, obiecte de mobilier urban, etc.)

(6)Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
accesul autospecialelor de interventie.

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

e  Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a cladirilor
(1) Sunt admise constructii din structuri usoare, cu Thaltime maxima la cornisa de

4.0m, desfasurate pe un nivel suprateran si care sunt destinate exclusiv
amenajarilor din parc.
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e Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1)Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (tema proiectare, SF, PT,
DTAC, studiu amenajare peisagistica);

(2)Se interzic formele suplimentare decorative (fara functionalitate) ale acoperisurilor;

(3)Se va urmari tratarea fatadelor in culori calde: pastel, alb sau in culori apropiate
vegetatiei; se va interzice folosirea de tonuri stridente, nespecifice zonei

e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1)Conform studiilor de specialitate (Tema proiectare, SF, PT, DTAC, studiu amenajare
peisagistica), avizate conform legii; se vor asigura alimentarea cu apa, colectarea
apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public, conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului;

(2)Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional
carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure colectarea
apelor meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de canalizare sau catre
suprafetele verzi/libere;

(3)Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de
cel al apelor uzate menajere;

(4)Acolo unde este cazul, se vor asigura instalatiile necesare udarii spatiilor verzi.
Amplasarea acestora nu trebuie sa deranjeze desfasurarea functiunilor si
activitatilor sau sa altereze aspectul general al zonei. De asemenea, instalatiile
pentru udarea spatiilor verzi vor fi concepute astfel incat sa nu puna in pericol
integritatea elementelor vegetale arborescente sau arbustive (de exemplu prin
udarea frunzeloracestora;

(5)Retele si echipamente (electrice, telecomunicatii, alimentare cu apa, canalizare,
gaze) care traverseaza subzonele se vor realiza in subteran, respectdnd normele
legale in vigoare. Pe traseul retelor se prevad sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor in plan orizontal si
vertical. Marcajele respective vor fi insa discrete pentru a nu altera aspectul general
alamenaijarii;

(6)Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii si
a elementelor de semnalizare de oricefel;

(7)Se va asigura un iluminat unitar stabilit printr-un proiect complex de amenajare
peisagistica, care sa asigure siguranta si confortul tuturor utilizatorilor, precum si
punerea in valoare a elementelor de peisaj. Sistemul de iluminat va fi realizat si in
concordanta cu amenajarile adiacente, pentru a evita suprapunerea rolului
echipamentelor, consumul inutil de resurse si poluarea cu lumina.

e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatii plantate;
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(2) Toate parcajele din vecinatatea parcurilor vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un
arbore la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri
indltime;

(3) Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice;

(4) Organizarea activitatilor se recomanda a se face in jurul unor zone pavate/ minerale
permeabile cu dimensiuni generoase, capabile sa gdzduiasca diverse activitati
precum: jocuri de grup, ntalniri ale membrilor comunitatii, etc, ce nu necesita
echipamente speciale; se va avea in vedere dispunerea centripeta fatd de aceste
zone a echipamentelor inglobate;

(5) Tn spatiile plantate dispuse citre sud, sud-est si sud-vest fatd de zonele pavate/
minerale mentionate anterior (vezi alin. 6 al prezentului articol) vor fi utilizate cu
precadere specii arborescente de talia |, pentru a asigura o protectie cat mai buna
fatd de razele soarelui in anotimpul cald nucleelor ce gazduiesc activitatile de
petrecere a timpului liber;

(6) Sistemul de iluminat va asigura securitate utilizatorilor si va fi conceput astfel incat
sa participe la punerea in valoare a punctelor de interes;

(7) De regula, suprafetele pietonale centrale vor fi separate de zonele plantate prin
intermediul unor elemente constructive care sa formeze si obiecte de mobilier
urban versatil; aceste module vor include o serie de echipamente precum locuri de
sedere, cosuri de gunoi, etc.;

(8) Spatiile vor ingloba echipamente si dotari adaptate pentru activitatile de petrecere
a timpului liber; in dispunerea acestora, se va evita segregarea pe tipuri de utilizatori
sau tipare de utilizare.

e  Articolul 14 - imprejmuiri

(1)Catre zona de acces a publicului, fasiile plantate vor putea fi separate de restul
amenajarilor cu ajutorul unor amenajari vegetale continue, de inaltime medie
(inclusiv "gard viu”) sau cu elemente constructive (parapet / soclu) cu o inaltime
de aproximativ 0.40 m si o latime de circa 0.50 m, care sa permita
sederea/asteptarea; suprafetele orizontale ale acestor elemente constructive vor
asigura scurgerea apelor pluviale catre suprafetele verzi/libere.

(2) Zonele plantate vor fi separate de circulatiile carosabile prin intermediul unor
elemente prefabricate traforate care sa limiteze accesul auto pe spatiul verde/liber.

SECTIUNEA IiI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

e Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) Procentul de spatii plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o adancime

de min. 2,0m) nu va fi mai mic de 90%. Procentul maxim de ocupare a terenului cu
constructii (alei, mobilier urban, chioscuri) va fi de 10%.
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e Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Nu este cazul.

» V2 - Paduri de agrement (cf.Reg. Sp. Verzi)

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

(1)Subzona cuprinde paduri de agrement. Acestea sunt amplasate in general in
imediata vecinatate a raului Siret, conform plansa 3 - rev. - Reglementari urbanistice.
(2)Aceste paduri de agrement se incadreaza ca regim juridic, atat in domeniul public al
Primariei Mun Galati, cat si in doemniul privat al persoanelor fizice/juridice.

Conform Legii 24 din 15 ianuarie 2007, padurile de agrement din intravilanul
localitatilor reprezinta paduri sau zone impadurite in care se pot realaiza diferite lucrari
in vederea crearii unui cadru adecvat petrecerii timpului liber.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise

(1)Paduri de agrement, care creeaza un cadru adecvat petrecerii timpului liber.

(2) Se admite realizarea de adaposturi (pe piloni dau nu), temporare si chioscuri, din
materiale naturale in culori naturale discrete si aflate in armonie cu mediul natural
(lemn, stuf, trestie, nuiele, piatra, lut), zone de contemplare a naturii- campare
spontana, aventura parc, spatii/ amenajari pentru pescuit cu scule traditionale si
pentru observare pasari; activitati de utilizare a unor resurse regenerabile (recoltari
de salcie/altele pentru realizarea de produse artizanale); lucrari de reabilitare
ecologica; actiuni de inlaturare a efectelor unor calamitati;

(3) Se recomanda de asemenea, amenajarea unor trasee tematice si de cicloturism
care sa puna in evidenta importanta ecologica pe care o are cursul de apa si
habitatele adiacente acestuia.

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1) Amplasarea organizdrii de santier este permisa cu respectarea urmatoarelor
conditii:

-reducerea poluadrii solului, apei si aerului cu substante chimice, ape uzate, praf si
emisii poluante — in perioada/pe amplasamentul organizarilor de santier;
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-limitarea vitezei de circulatie pe drumurile din interiorul organizarii:

-respectarea cdilor de acces stabilite;

-folosirea de utilaje cu reviziile tehnice la zi, fara scurgeri de ulei/combustibil;

-dotarea cu materiale absorbante;

-amplasarea de toalete ecologice;

-managementul riguros al deseurilor cade in sarcina constructorului cf. principiului
"poluatorul plateste”prin reducerea generarii de deseuri, cresterea gradului de
valorificare a deseurilor;

-asigurarea unui management riguros al substantelor si materialelor pentru evitarea
infiltrarii de substante periculoase in sol si apa freatica;

-recupararea si reutilizarea intregii cantitati se sol fertil razultat in urma lucrarilor de
decopartare;

-se vor lua masuri pentru protejarea mediului natural;

(2)Se va conserva vegetatia lemnoasa, mai ales a zdvoaielor prezente de-a lungul

malurilor;

e  Atrticolul 3 - Utilizari interzise
(1)Executarea constructiilor si amenajarilor definitive
(2)Este interzisa depozitarea de deseuri;
(3)Este interzisa defrisarea vegetatiei malurilor;
(4)Activitati care pot provoca degradarea mediului natural;
(5)Activitati productive si activitati de depozitare;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

° Articolele 4 — 14
Nu este cazul.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

si
° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Nu este cazul.
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> V3 Culoare de protectie infrastructura edilitara,
circulatie/protectie taluzuri s.a.

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

(1)Subzona cuprinde spatii verzi de protectie pentru infrastructura de circulatie
si infrastructura edilitara, conform plansa 3 - rev. - Reglementari urbanistice.

(2)Aceasta subzona cuprinde terenuri care, ca regim juridic, apartin atat de
domeniul public al Primariei Mun Galati, cat si de doemniul privat al persoanelor
fizice/juridice.

(3)Aceasta subzona este specifica spatiilor amplasate in lungul infrastructurii
tehnice (cdi de comunicatie feroviare) si in zonele de taluzuri / terase sistematizate (in
partea de vest a zonei studiate, intre calea ferata si Calea Smardan si in partea de est, in
vecinatatea magazinului Lidl).

(4)Conform Legii nr. 24/2007, art. 4, alin. m) aceste spatii verzi sunt plantatii
realizate Tn lungul cadilor de circulatie sau in jurul unor instalatii cu potential ridicat de
poluare, in vederea ameliorarii calitatii mediului si protejarii infrastructurii aferente.

(5)Aceste subzone vor fi supuse unor operatiuni de eliminare/diminuare a
riscurilor naturale si de valorificare a perspectivelor valoroase:

e Realizarea lucrdrilor de regenerare (tdieri de regenerare si de
intretinere) a vegetatiei existente;

e Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a
elementelor vegetale invadante pentru favorizarea perspectivelor
valoroase;

e Alegerea corespunzatoare a conditiilor stationale, a elementelor
vegetale noi si care favorizeaza perspectivele valoroase;

e Pentru stabilizarea taluzurilor se va avea in vedere plantari cu rol de
protectie si de consolidare (arbusti cu radacini trasante), utilizarea de
specii cu o inradacinare profunda, capabile sa fixeze terenuri in pant3;

e Vor fi realizate plantari care sa asigure drenarea pantelor;

e in zonele de protectie a infrastructurii tehnice (infrastructura feroviara)
se va avea in vederea plantari cu rol de protectie, utilizarea de specii care
sa nu afecteze elementele de infrastructura terestra si aeriana;

(6)Pentru realizarea acestor obiective se vor intocmi studii de specialitate
(peisagistice, tehnice).

(7)Pentru a se asigura stabilitatea taluzurilor, trebuie sa se tind cont de o serie
de recomandari si interdictii de natura geotehnica si hidrogeotehnicd, dintre care
mentionam:
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-respectarea strictd a limitei de construibilitate pe versant;

-verificarea si remedierea sistemului de colectare si dirijare spre un emisar in
functiune, a apelor de precipitatii;

-verificarea si remedierea sistemului hidroedilitar de alimentare cu apa si de
canalizare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise

(1)Numai plantatii de protectie si circulatii pietonale din care unele ocazional
carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise.
Interventiile in cadrul zonei se realizeaza numai in conformitate cu acordul
detinatorului dotarii care a generat stabilirea zonei de protectie.

(2) Desfiintare constructii parazitare, garaje, garduri etc.

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
(1)Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente
in conformitate cu prevederile Legii pentru protectia mediului si cu normele de
protectie stabilite pe plan local;

e  Articolul 3 - Utilizari interzise
(1)Orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

(2)Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

(3)Taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
(4)Este interzisa depozitarea de deseuri;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e Articolele4-14
Nu este cazul

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

e Articolele 15-16

Nu este cazul
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> V4 Spatii verzi protectie lacuri si ape

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1)Subzona cuprinde spatii verzi pentru protectia lacurilor si a raului Siret,
conform plansa 3 - rev. - Reglementari urbanistice.

(2)Aceste spatii verzi se incadreaza ca regim juridic, atat in domeniul public al
Primariei Mun Galati, cat si in doemniul privat al persoanelor fizice/juridice.

(3) Latimea zonei de protectie in lungul raului Siret este de 20 m de la limita
albiei minore, iar latimea zonei de protectie in jurul baltii Catusa este de 5 m, iar
latimea de-a lungul digurilor spre interiorul incintei este de 4 m (cf. Legii Legii Apelor
nr. 107 din 25 septembrie 1996 actualizata).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise
(1)In zonele de protectie sanitara se vor permite speciile de vegetatie recomandate de
studiile de specialitate.

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
(1)Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente
in conformitate cu prevederile Legii pentru protectia mediului si cu normele de
protectie stabilite pe plan local.

e  Articolul 3 - Utilizari interzise
(1)Orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate.
(2)Este interzisa depozitarea de deseuri;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e Articolele4-14
Nu este cazul

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE ATERENULUI

° Articolele 15 - 16
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Nu este cazul

» V5 - Spatii verzi pentru agrement

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1)Subzona cuprinde spatii verzi pentru agrement, terenuri de sport. Subzonele V5
sunt amplasate in partea de nord a zonei studiate, in vecinatatea Baltii Catusa si in
partea de est, de o parte si alta a subzonei ZIR 23, precum si de-a lungul malului
raului Siret, cu latimi variabile, conform plansa 3 - rev. - Reglementari urbanistice.
(2)Aceste spatii verzi se incadreaza ca regim juridic, atat in domeniul public al
Primariei Mun Galati, cat si in doemniul privat al persoanelor fizice/juridice.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise
(1)Spatii verzi pentru agrement, cuprinzand spatii plantate, precum si baze de
agrement, cu terenuri si dotari pentru sport, si locuri de joaca pentru copii

(-in sesnul Legii 24/2007 republicata, in spatiile verzi pentru agrement se pot
realiza: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze sportive;

-in sensul Regulamentului General de Urbanism/ 1996 actualizat, in categoria
constructiilor _si_amenajdrilor _sportive intra: complexuri sportive, stadioane, sali de
antrenament pentru diferite sporturi, sdli de competitii sportive (specializate sau
polivalente), patinoare artificiale, poligoane pentru tir, popicarii; in categoria constructiilor
de agrement intra: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri)

(2) Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise; promenade urbane pietonale si trasee
pentru biciclisti, puncte de belvedere;

(3)Mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

(4)Adaposturi, grupuri sanitare ecologice, spatii pentru administrare si intretinere;

(5)Parcaje publice ;

(6)Amenajari si dotari pentru sport/locuri de joaca.

(7) Desfiintare constructii parazitare, garaje, garduri etc.

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1)Constructiile si amenajarile se pot realiza doar cu pastrarea si protejarea mediului
natural, depistarea si dimensionarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii
factorilor de mediu;
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(2)Constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, constructii si amenajari pentru agrement si
turism (propriu zonei, precum si case de vacanta). fara depasirea indicatorilor
maximali specifici spatiilor verzi;

(3)Se mentin functiunile existente, cu conditia ca, Tn cazul incetdrii/ disparitiei
activitatii, sa fie inserate numai functiuni compatibile cu caracterul zonei;

(4) Constructiile si amenajarile se pot realiza doar cu conservarea, restaurarea,
reabilitarea si protejarea patrimonului natural si construit.

e  Articolul 3 - Utilizari interzise
(1)Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;
(2)Taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;
(3)Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate, cf
legii;
(4)Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
(5)Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e Articolul4-6
Nu este cazul
e  Atrticolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite, a specificatiilor tehnice si cu
respectarea legislatiei invigoare.

e  Atrticolul 8 - Circulatii si accese

(1)Conform studiilor de specialitate avizate conform legii (Tema proiectare, SF, PT,
PAC, studiu amenajare peisagistica);

(2)Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale;

(3)Introducerea unor suprafete pavate, la nivelul circulatiilor pietonabile, care s3
permitda preluarea apelor pluviale si infiltrarea lor Tn sol, prin utilizarea unor
materiale permeabile (beton hidromedia, pietris etc);

(4)In zonele de intersectie a suprafetelor pietonale cu circulatia auto se va realiza
coborarea nivelului trotuarelor la cota carosabilului pentru a Tnlesni deplasarea
tuturor tipurilor de utilizatori;

(5)Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate
altor tipuri de utilizatori se va face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau
culori diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul, aceasta diferentiere se va face si
prin intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a accesului
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auto, elemente constructive, obiecte de mobilier urban, etc.);

(6)Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
accesul autospecialelor de interventie.

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor
(1) Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform

normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
(2)N umar de parcaje:

Spatii verzi si constructii de -un loc la 30 de persoane
agrement

e Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a cladirilor

(1) Sunt admise constructii cu regimul de inaltime parter sau parter pe piloti din lemn,
cu Tndltime maxima totala de 6 m (desfasurate pe un nivel suprateran) sau 8 m
(desfasurata pe piloti si un nivel).

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1)Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (Tema proiectare, SF, PT,
DTAC, studiu amenajare peisagistica);

(2)Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii plantate;

(3)Se interzic formele suplimentare decorative (fara functionalitate) ale acoperisurilor;

(4)Se va urmari tratarea fatadelor in culori calde: pastel sau alb; se va interzice
folosirea de tonuri stridente, nespecifice zonei;

(5)Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile
intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte.

e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1)Conform studiilor de specialitate (Tema proiectare, SF, PT, DTAC, studiu amenajare
peisagistica) avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea
apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului;

(2)Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional
carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure colectarea
apelor meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de canalizare sau catre
suprafetele verzi/libere.

(3)Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel
al apelor uzate menajere.

(4)Acolo unde este cazul, se vor asigura instalatiile necesare udarii spatiilor verzi.
Amplasarea acestora nu trebuie sa deranjeze desfasurarea functiunilor si
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activitatilor sau sa altereze aspectul general al zonei; de asemenea, instalatiile
pentru udarea spatiilor verzi vor fi concepute astfel incat sa nu puna in pericol
integritatea elementelor vegetale arborescente sau arbustive (de exemplu prin
udarea frunzelor acestora.

(5)Retele si echipamente (electrice, telecomunicatii, alimentare cu apa, canalizare,
gaze) care traverseaza subzonele se vor realiza in subteran, respectand normele
legale in vigoare; pe traseul retelor se prevad sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor in plan orizontal si
vertical; marcajele respective vor fi insa discrete pentru a nu altera aspectul general
al amenajarii.

(6)Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii
si a elementelor de semnalizare de orice fel.

(7)Se va asigura un iluminat unitar stabilit printr-un proiect complex de amenajare
peisagistica, care sa asigure siguranta si confortul tuturor utilizatorilor, precum si
punerea in valoare a elementelor de peisaj; sistemul de iluminat va fi realizat si in
concordanta cu amenajarile adiacente, pentru a evita suprapunerea rolului
echipamentelor, consumul inutil de resurse si poluarea cu lumina.

e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

(2)Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

(3)Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.

(4)Procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum
urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de agrement si turism Tn functie de destinatie si grad de confort,
dar nu mai putin de 40%

e  Articolul 14 — imprejmuiri

(1) Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie
prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de
minim 0,5 metri terenul va fi cobordt cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a Tmpiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea
pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI
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° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

si
° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Pentru constructiile si amenajarile sportive (sali de antrenament pentru diferite
sporturi, sali de competitii sportive), P.O.T. va fi:

- 50% pentru constructii si amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

Pentru constructii de agrement si turism (propriu zonei, precum si case de
vacanta):

-40% - pentru constructii si amenajari exterioare;

-20% - pentru alei, drumuri si parcaje;

- 40% pentru spatii verzi.

» GC - Gospodarie comunali

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

(1)Zona reuneste functiuni care apartin gospodariei comunale si functiuni care
apartin echipamentelor tehnico-edilitare.

(2)Delimitarea acestor zone se face tinand cont de conditiile de protectie a
retelelor si echipamentelor si servitutile impuse de acestea vecinatatilor.

(3)Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publica si a constructiilor de
orice fel pe care s-a instituit servitute de utilitate publica se va face pe baza
documentatiei de urbanism aprobate conform legii.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise
(1) Constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunal3;
(2) Birouri autonome;
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(3) Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa3,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, salubritate, intretinerea
spatiilor plantate.

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
(1) Se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.

e  Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta
risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe
care le genereaza.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un
front la strada de minim 15 metri;

(2) Pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in
teritoriul inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu si un studiu de
impact asupra mediului

e  Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

e  Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

(1) Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din ndltimea
cladirii, dar nu mai putin de 3.5 metri sau se va stabili prin P.U.D.;

(2) Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit;

(3) Tn cazul in care activitatile constituie o surs3 de zgomote si vibratii, sau in care au
loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor
respecta normele specifice in vigoare.

e  Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornise a
celei mai nalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din Tnaltime numai in

cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.
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e  Atrticolul 8 - Circulatii si accese
(1) Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

(2) Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

(3) Tn spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

e  Articolul 10 - inidltimea maxima admisibila a cladirilor

(1) Tnaltimea clddirilor nu va depdasi indltimea maxima admisd in unititile de referinta
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hald se
recomanda o Tnhaltime maxima de 12.0 metri.

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

(3) Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din
cladirile inconjuratoare mai inalte.

e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

(1) Tn cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

(2) Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

(3) Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
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(4) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

e  Articolul 14 — Tmprejmuiri

(1) Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu fniltimi de minim 2.00 metri din
care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu
un al doilea gard transparent de 2.50 metri Tnaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati arbori si arbusti;

(2) Tn scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice thainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim = 50%
e  Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim=1,0

» TE - Echipare tehnico-edilitar3

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1)Zona cuprinde infrastructura tehnico-edilitara.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise

(1)Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare;
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(2) Constructii si amenajari care previn riscurile tehnologice si limiteaza efectele
acestora (lucrari de marcare si reparare a retelelor de conducte si cabluri, accese
pentru interventia rapida in caz de incendii sau explozii).

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
(1) Orice constructii si amenajari cu respectarea prevederilor din legislatie si normele
tehnice 1n vigoare, conform anexelor atasate in finalul RLU.

e  Articolul 3 - Utilizari interzise

(1)Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu
echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

o Articolele 4 — 14
Nu este cazul

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

° Articolele 15 - 16

Nu este cazul

» N - Terenuri neproductive

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1)Zona cuprinde terenuri lipsite de sol fertil, degradate.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise
(1) Lucrari de ameliorare si protectie a terenurilor si vecinatatilor, pe baza unor studii

de specialitate (inierbari, impaduriri, amenajarea de spatii plantate), avizate
conform prevederilor legale in vigoare.
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e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
Nu sunt astfel de lucrari.
° Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) Orice fel de constructii pe terenurile improprii construirii;

(2) Orice fel de constructii noi cu destinatie economica sau sociala, locuinte sau anexe
ale acestora in zona de protectie a apelor;

(3) Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

(4) Orice lucrari care pot provoca destabilizarea terenului.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

o Articolele 4 — 14
Nu este cazul

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - 16

Nu este cazul

> A - Ape

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1)Zona cuprinde lacuri si raul Siret.

(2)Terenurile aflate permanent sub ape sunt:
-albiile minore ale cursurilor de apa;
-cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie;
-fundul apelor maritime interioare si al marii teritoriale.
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise
(1) Nu este voie sa se construiasca sau sa se amenajeze in zond, cu exceptia lucrarile
specifice de protectie si intretinere (diguri, sisteme de drenaj etc.);
(2) Tn scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si
imbunatatirii regimului de curgere al apelor, se instituie zone de protectie pentru:
. albia minora a cursurilor de ap3;
° suprafata lacurilor naturale sau a baltilor acoperite de apa si de
vegetatie acvatica, precum si farmul marii;

° suprafata lacurilor de acumulare corespunzatoare cotei coronamentului
barajului;
° suprafetele ocupate de lucrari de amenajare sau de consolidare a

albiilor minore, de canale si derivatii de debite la capacitatea maxima de
transport a acestora, precum si de alte constructii hidrotehnice realizate pe

ape;
° lucrdri de aparare impotriva inundatiilor;
° constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare

automata a calitatii apelor.

(3) Latimea zonelor de protectie este stabilita conform anexei nr. 2, Legea apelor ;

(4) Tn jurul surselor si instalatiilor de alimentare cu ap3 potabild, al surselor de ape
minerale si al lacurilor si namolurilor terapeutice se instituie zone de protectie
sanitara cu regim sever sau cu regim de restrictii, precum si perimetre de protectie
hidrogeologica;

(5) Normele speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara
aprobate prin hotarare a Guvernului, la propunerea Ministerului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si a Ministerului Sanatatii se gasesc in Anexa 1-n.

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
(1) Lucrari care se construiesc pe ape sau care au legaturd cu apele numai in baza

avizului de gospodarire a apelor emis de unitatile teritoriale ale Ministerului Apelor,

Padurilor si Protectiei Mediului asupra documentatiei de investitii:
° lucrari, constructii si instalatii care asigura gospodarirea complexa a
apelor, inclusiv atenuarea apelor mari, prin modificarea regimului natural de
curgere, cum sunt: baraje, acumulari permanente sau nepermanente, derivatii
de debite;
° lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente:
alimentari cu apa potabild, industriald si pentru irigatii, amenajari piscicole,
centrale hidroelectrice, folosinte hidromecanice, amenajari pentru navigatie,
plutarit si flotaj, poduri plutitoare, amenajari balneare, turistice sau pentru
agrement, alte lucrari de acest fel;
° lucrari, constructii si instalatii pentru protectia calitatii apelor sau care
influenteaza calitatea apelor: lucrari de canalizare si evacuare a apelor uzate,
statii si instalatii de prelucrare a calitatii apelor, injectii de ape in subteran, alte
asemenea lucrari;
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° constructii de aparare Tmpotriva actiunii distructive a apei: indiguiri,
apardri si consolidari de maluri si albii, rectificari si reprofilari de albii, lucrari de
dirijare a apei, combaterea eroziunii solului, regularizarea scurgerii pe versanti,
corectari de torenti, desecari si asanari, alte lucrdri de aparare;

° traversari de cursuri de apa cu lucrarile aferente: poduri, conducte, linii
electrice etc.;

. amenajari si instalatii de extragere a agregatelor minerale din albiile sau
malurile cursurilor de apa, lacurilor si ale tarmului marii: balastiere, cariere etc.;
° lucrari si instalatii pentru urmarirea parametrilor hidrologici sau
urmarirea automata a calitatii apei.

(2) Pentru lucrarile care se efectueaza in zona apelor nationale navigabile este necesar
si acordul Ministerului Transporturilor;

(3) In cazurile de dezvoltare, modernizare sau retehnologizare a unor procese
tehnologice sau a unor instalatii existente ale utilizatorilor de apa, daca se modifica
prevederile avizului obtinut anterior, este necesar Avizul de gospodarire a apelor ;

(4) Lucrari de barare a cursurilor de apa daca sunt prevazute cu instalatii care sa
asigure debitul necesar in aval, precum si cu constructiile necesare pentru migrarea
ihtiofaunei, in cazul in care aceasta se impune ca necesar, pe baza unui studiu;

(5) Lucrari de barare sau de traversare a cursurilor de apd, daca sunt concepute,
realizate si exploatate astfel incat sa nu influenteze defavorabil curgerea apelor, in
vederea asigurarii atat a stabilitatii acestor lucrari, a albiilor minore si a malurilor,
cat si pentru prevenirea unor efecte distructive sau pagubitoare;

(6) Folosirea, transportul si manipularea de deseuri si substante periculoase in zonele
din jurul apelor si in alte locuri din care acestea ar putea ajunge in apele de
suprafata, subterane sau marine se pot face numai in astfel de conditii incat sa nu
produca poluarea apelor;

(7) Depozitarea deseurilor si substantelor periculoase in zone din apropierea apelor se
face in conformitate cu avizul de gospodarie a apelor;

(8) Exploatarea agregatelor minerale in conformitate cu prevederile legislatiei specifice
domeniului resurselor minerale, numai din rezerve omologate, cu respectarea
conditiilor de scurgere a apelor si de asigurare a stabilitatii albiilor si malurilor si fara
afectarea constructiilor din zone ce au legatura directa sau indirecta cu regimul de
curgere a apelor. In cazul in care exploatarea agregatelor minerale se face in albiile
cursului de apa, pentru a servi lucrarilor de regularizare a albiei, stabilizarii
talvegului sau aducerii albiei la starea initiala, nu mai este necesara omologarea
rezervelor;

(9) Exploatarea agregatelor minerale necesare gospodariilor individuale sau interesului
public local, in limita cantitatii maxime de 5.000 m3 pe an.

e  Atrticolul 3 - Utilizari interzise
(1) Pentru protectia resurselor de apa, se interzic:
. punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor
existente, darea in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la
obiectivele economice existente de tehnologii de productie modificate, care
maresc gradul de ncarcare a apelor uzate, fara punerea concomitentd in
functiune a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori fara realizarea
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altor lucrari si masuri care sa asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea
prevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

. realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabild sau industriala
ori de extindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea
corespunzdtoare si concomitenta a retelelor de canalizare si a instalatiilor de
epurare necesare;

) aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa, in
cuvetele lacurilor sau ale baltilor si in zonele umede, precum si depozitarea pe
malurile acestora a deseurilor de orice fel;

) evacuarea de ape uzate, in apele subterane, lacurile naturale sau de
acumulare, in iazuri, in balti sau in helestee;

° utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile
de ape fecaloid-menajere sau cu continut periculos;

° spalarea in cursuri de apa sau in lacuri si pe malurile acestora a
vehiculelor, autovehiculelor, a altor utilaje si agregate mecanice, precum si a
ambalajelor sau obiectelor care au continut pesticide sau alte substante
periculoase;

° spalarea animalelor domestice dezinfectate cu substante toxice in afara
locurilor special amenajate in acest scop;

° aruncarea sau varsarea in instalatii sanitare sau in retele de canalizare a
reziduurilor petroliere sau a substantelor periculoase;

° spalarea in cursurile de apa sau in lacuri, pe malurile acestora, pe diguri
sau baraje a obiectelor de uz casnic, cu folosirea substantelor chimice de orice
fel.

(2) Depozitarea si folosirea de ingrasaminte, pesticide sau alte substante periculoase,
in zonele de protectie;

(3) Obturarea sau blocarea, sub orice forma, precum si scoaterea din functiune, in
orice mod, a constructiilor si instalatiilor de descarcare a apelor mari;

(4) Plantarea sau taierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile
majore ale cursurilor de apa si pe tarmul marii, fara avizul de gospodarire a apelor si
avizul organelor silvice de specialitate;

(5) Depozitarea Tn albia majora a materialelor sau a deseurilor radioactive;

(6) Exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

e  Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (Tema proiectare, SF, PT,
PAC, studiu amenajare peisagistica).

° Articolele 5 -7

Nu este cazul
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e  Articolul 8 - Circulatii si accese

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii (Tema proiectare, SF, PT,
PAC, studiu amenajare peisagistica);
(2) Se va asigura accesul din circulatiile publice;

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
accesul autospecialelor de interventie.

e  Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1) Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

e  Articolul 10 - inidltimea maxima admisibila a cladirilor

(1) Sunt admise constructii din structuri usoare, cu indltime maxima la cornisa de
4.0m, desfasurate pe un nivel suprateran.

e  Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (Tema proiectare, SF, PT,
DTAC, studiu amenajare peisagistica).

e  Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

(1) Conform studiilor de specialitate (Tema proiectare, SF, PT, DTAC, studiu amenajare
peisagistica), avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea
apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu.

e  Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

(1) Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

(2) Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;

(3) Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.

e Articolul 14 — iImprejmuiri
(1) Constructiile si parcelele afectate folosintei publice nu se vor imprejmui pe latura /
laturile catre domeniul public;

(2) Acolo unde se vor realiza imprejmuiri, ele se vor face conform normelor tehnice
specifice, cu recomandarea ca Tmprejmuirile catre domeniul public sa fie
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transparente sau semi-transparente, sa nu depaseasca indltimea maxima de 2,0m
din care un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu. Se interzice realizarea de
imprejmuiri opace catre domeniul public;

(3) Tn cazul necesitétii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior
la 2,5m distanta cu un al doilea gard transparent de 2,5m inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;

(4) Tmprejmuirea construitd pe limita de proprietate cdtre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra
despartiturilor comune;

(5) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
tabla, PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Si
e  Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) POT si CUT vor rezulta din studiile tehnice elaborate si aprobate.

V. INTRAREA IN VIGOARE S| REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

Intrarea in vigoare

(1)Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49
din Legea 215/2001 republicata, cu modificarile ulterioare, prin aprobarea de catre
Consiliul Local al municipiului Galati.

Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1)Odata cu aprobarea prezentului Regulament, nu vor mai fi aprobate noi
Planuri Urbanistice Zonale cu Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de
Detaliu decat cu observarea prevederilor prezentului Regulament si a Planului
Urbanistic General.

(2)Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului
Regulament produc efecte pe toata perioada de valabilitate a acestora. In cazul
cererilor de prelungire a valabilitatii Certificatelor de Urbanism emise anterior,
prelungirea se va face in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
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(3)Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului
Regulament produc efecte pe toata perioada de valabilitate a Autorizatiei. In cazul
cererilor de prelungire a valabilitatii Autorizatiilor de Construire emise anterior,
autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri si existenta
sau nu a unor diferente majore intre acestea si prescriptiile prezentului Regulament
privind servitutile de utilitate publica, alte restrictii.

(4)Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate
anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament si pentru care a fost stabilita o
perioada de valabilitate prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Galati raman in
vigoare pana la expirarea perioadei de valabilitate, dupa care, pentru suprafata in
cauza, intra in vigoare prevederile prezentului Regulament.

(5)Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate
anterior intrarii in vigoare a prezentului Plan Urbanistic Zonal si pentru care nu a fost
stabilita o perioada de valabilitate prin Hotararea Consiliului Local al municipiului
Galati, isi pastreaza valabilitatea pentru o perioada de 12 luni de la data aprobarii
prezentului Plan Urbanistic Zonal.

(6)Ramane la latitudinea autoritatii locale libertatea de a prelungi valabilitatea
P.U.Z.- urilor mentionate la punctele d) si e) dincolo de termenele prevazute la aceste
alineate sau a solicita sau accepta elaborarea unor noi P.U.Z-uri.

(7)Prin exceptie de la prevederile punctelor d) si e), reglementarile privind
servitutile de utilitate publica si alte restrictii instituite prin noul Plan Urbanistic Zonal
se vor aplica imediat.
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ANEXE
Definitii si termeni

ACCESUL DIRECT — posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni
sau proprietati (G.M — 007 —2000).

ACCESUL LA DRUMURILE PUBLICE — accesul carosabil direct sau prin servitute,
din drumurile publice la parcelda(G.M — 007 — 2000) .

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatie intre parcela si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginara pe care sunt dispuse fatadele cladirilor
spre domeniul public; poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de
acesta, conform prevederilor regulamentului. Tn cazul retragerii obligatorii a clddirilor
fatd de aliniament, in spatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este permisa
construirea imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata
de cota terenului.

ALBIA MINORA - suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de ap3,
care asigura curgerea nestingherita, din mal Tn mal, a apelor la niveluri obisnuite,
inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor (G.M — 007 — 2000)

AMPRIZA DRUMULUI — suprafata de teren ocupata de elementele constructive
ale drumului: parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri,
rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta (G.M — 007 —
2000) .

ANEXE ALE LOCUINTELOR - cladiri de mici dimensiuni, realizate independent de
cladirea principala, destinate gararii a 1-2 masini, adapostirii animalelor, produselor
agricole sau altor produse, adapostirii unor utilaje ce deservesc tehnico-edilitar
constructia principala sau desfasurarii unor activitati de loisir.

ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE — grupdri coerente de constructii
edificate concomitent, destinate locuirii colective si activitatilor conexe acesteia si de
spatii libere (plantate, dalate sau neamenajate) situate intre sau in proximitatea
acestora. Limitele ansamblurilor sunt considerate a fi liniile de demarcatie ale
interventiei urbane fata de tesutul urban inconjurator (de alta natura).

ATIC - Parte a unei constructii situata deasupra cornisei si menita sa mascheze
acoperisul (DEX 1998). Tn cazul cladirilor cu acoperis terasd, se considera atic elementul
superior al fatadei, care depaseste cota ultimului planseu si avand rol constructiv, de
rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

BRANSAMENTUL DE APA — conducta de legdturd de la reteaua publicd de
distributie la consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile
aferente (camin, vana de golire etc.)(G.M — 007 — 2000).

BRANSAMENTUL DE GAZE — conducta de legatura, conducand gaz nemasurat
de la o conducta apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de
bransament, statia sau postul de reglare (G.M — 007 — 2000).
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BRANSAMENTUL ELECTRIC — partea din instalatia de distributie a energiei
electrice cuprinsa intre linia electrica (aeriana sau subteranad) si instalatia interioara (a
abonatului) (G.M — 007 — 2000).

CATEGORIA STRAZII — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile
functionale sau tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea
elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele
normative specifice domeniului (G.M — 007 — 2000).

CHELTUIELI DE ECHIPARE EDILITARA - cheltuielile pentru realizarea
infrastructurii de gospodarie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si
dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in comun,
salubritate etc.), care se asigura de regula prin bugetele locale (G.M — 007 — 2000).

CONSTRUCTII ANEXE — constructii distincte, de regula avand dimensiuni reduse
si un singur nivel suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria
constructiilor anexe fac parte: garaje individuale, depozite pentru unelte de gradinarit,
soproane, terase acoperite, foisoare, pergole, bucatarii de vara. Realizarea
constructiilor anexe se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza corpurile
principale de cladire.

CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU — constructiile autorizate ca atare,
indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori
datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta
limitata, precizata si prin Autorizatia de construire. De regula, constructiile cu caracter
provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in
vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea,
materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria
constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de
expunere situate pe cadile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si
reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi (Legea
50/1991) realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se
autorizeaza constructiile definitive (Legea 50/1991).

CONSTRUCTIE EXISTENTA - in sensul prezentului regulament se intelege acea
constructie care exista fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare
in documentatiile cadastrale, fiind Tnscrisa in cartea funciara.

CONSTRUIBILITATEA — calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei
destinatie si caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura
terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care 1l greveaza) ale
acestuia (G.M — 007 —2000).

CORNISA - Partea superioara, iesitd in afard si ornamentatd, a zidului unei
constructii, avand rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de
ploaie pe fata clddirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui element n arhitectura
cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.

CONSTRUCTII CUPLATE / INSIRUITE — constructii situate pe parcele diferite a
caror alipire (totald sau partiald) se realizeaza pe una dintre / pe ambele limite laterale
de proprietate .

CVARTAL - in sensul prezentului regulament: teritoriu urban delimitat pe toate
laturile de strazi publice sau drumuri publice si care nu contine in interiorul sau strazi
publice sau drumuri publice. Insula urbana.
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DEMISOL (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata
sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea
libera a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul
se considera nivel suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este situata sub
nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din naltimea
libera, se considerd subsol si se include in numarul de niveluri subterane ale
constructiei (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

DESTINATIA TERENURILOR - in sensul prezentului Regulament, modul de
utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 —
2000).

DISTANTELE MINIME DE PROTECTIE intre zonele construite si o serie de unitati
industriale, zootehnice, unitati de salubrizare care produc disconfort si comporta unele
riscuri pentru sandtatea publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se
asigure conditiile de protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului
si poluarii apelor, aerului si solului (G.M — 007 — 2000).

DOMENIUL PUBLIC - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de
proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale.
Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in
regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea,
de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau
judetelor (G.M — 007 — 2000).

DOTARI PUBLICE — terenuri, cladiri, constructii, amenajiri si instalatii, altele
decat sistemul de utilitati publice, apartinand domeniului public sau privat al unitatilor
teritorial-administrative sau al statului si destinate deservirii populatiei unei anumite
zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice
cuprind:

(a) obiective de invatamant;

(b) obiective de sanatate;

(c) obiective de culturg;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de protectie si asistenta sociala;

(f) obiective de administratie publica;

(g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.

DRUMURILE PUBLICE — drumurile destinate transportului rutier public de toate
categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si
clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri
expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 —
2000).

ECHIPAREA EDILITARA — ansamblul format din constructii, instalatii si
amenajari, care asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor
constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa,
energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea
protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).

ECHIPAREA EDILITARA IN SISTEM INDIVIDUAL - asigurarea utilitdtilor si
serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil
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sau un grup de imobile. Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor
de transport rutier, fiind gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei
publice (G.M — 007 —2000).

EDIFICABIL (suprafata edificabilda) — suprafata componenta a unei parcele, in
interiorul careia pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de
Urbanism.

FONDUL FORESTIER NATIONAL este constituit din paduri, terenuri destinate
impaduririi, cele care servesc nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica,
iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice,
indiferent de natura dreptului de proprietate. Sunt considerate paduri terenurile
acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare de 0.25 ha. (Codul silvic).

FUNCTIUNILE URBANE - activitati umane specifice care se desfasoara intr-o
localitate, intr-o anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori
spatiali si indicatori de functionare (G.M — 007 — 2000).

GARAIJELE —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea,
adapostirea, intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

INDICI URBANISTICI — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru
controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se
calculeaza dupa cum urmeaza:

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre
suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inadltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - raportul dintre suprafata
construitd (amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita
este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita. (Legea 350/2001)

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- Daca o constructie noud este edificatda pe un teren care contine o
cladire care nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata
dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu
ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele
ale noii constructii (Legea 350/2001).

INFRASTRUCTURA FEROVIARA — ansamblul elementelor necesare circulatiei si
manevrei materialului rulant, cladirilor statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente,
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precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar (G.M
— 007 —2000).

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE (non aedificandi) — regula urbanistica urmare
careia, Intr-o zona strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabild, este
interzisa emiterea de autorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar,
indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

INTERVENTII VIZAND RESTRUCTURAREA INTEGRALA SAU PARTIALA A UNEI
PARCELE — (in sensul prezentului regulament) orice lucrari de construire, reconstruire,
consolidare, modificare, extindere, reabilitare, schimbare de destinatie sau de reparare
a constructiilor de orice fel, care au ca rezultat modificarea volumetriei, a amprentei la
sol sau a inaltimii constructiilor, respectiv a indicilor urbanistici la nivel de parcela. Face
exceptie desfiintarea constructiilor parazitare sau provizorii;

INTRAVILANUL LOCALITATII — teritoriul care constituie o localitate se
determina prin Planul urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de
orice fel, cu/fard constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente,
plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta
destinatie, Thauntrul caruia este permisa realizarea de constructii, n conditiile legii.
Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic
general (PUG) al localitatii (Legea 50/1991).

TMREJMUIRILE — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei,
pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 —
2000).

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- indltimea maxim&, exprimatd in metri,
masurata intre teren si punctul cel mai inalt al acoperisului sau limita superioara a
parapetului terasei.

INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - iniltimea maximd, exprimatd in metri,
masurata in lanul fatadei intre teren si cea mai inalta cornisa / streasina a cladirii.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - liniile de demarcatie intre parcela si vecini,
adiacente aliniamentului parcelei.

LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI - linia de demarcatie intre parceld si vecini,
opusa aliniamentului parcelei.

LOCUINTA INDIVIDUALA - (in sensul prezentului regulament) unitate
functionald, formata din una sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al
cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand
acces direct si intrare separata, destinate exclusiv ei, si care a fost construita sau
transformata n scopul de a fi folosita de o singura gospodarie, pentru satisfacerea
cerintelor de locuit. De regula, locuinta individuala dispune de o parcela proprie.

LOCUINTE COLECTIVE — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte,
amplasat pe o singura parcela si situat in una sau mai multe constructii, avand de
regula acces comun si unde exista atat proprietati comune cat si proprietati
individuale.

LOCUINTE COLECTIVE MICI — (in sensul prezentului regulament) locuinte
colective cu cel mult sase unitati locative.
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LOCUINTE SEMICOLECTIVE — (in sensul prezentului regulament) cel mult doua
unitati locative, curpinse in aceeasi constructie si avand acces comun sau separat.

LUCARNA - (in sensul prezentului regulament) lucarnele aferente mansardei nu
vor avea o latime mai mare de 2 m la o lungime a streasinei de 8 m. Realizarea unor
lucarne cu o latime mai mare de 2 m este interzisa. in cazul in care constructia va avea
o streasind mai lungd de 8 m, nu este admisd cuplarea unor lucarne. In dreptul lor nu
este admisa intreruperea streasinei cladirii iar retragerea peretelui frontal al lucarnei
fata de peretele cladirii va fi de minimum 0,80 m.

MANSARDA (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat integral in volumul
podului constructiei. Se include Th numarul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ
de sigurantd la foc a constructiilor). in sensul prezentului regulament, se considerd
mansarde acele spatii care respectd urmatoarele conditii suplimentare:

(a) podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

(b) podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontald, conturul exterior al
ultimului nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel
mult 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.

MOBILIER URBAN - elementele functionale si/sau decorative amplasate in
spatiile publice care, prin alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte
zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate
constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii
platforme de beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice),
necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban:
jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si
altele asemenea (Legea 50/1991).

NIVEL - spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau
deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare
decat 40% din cea a ncaperii/spatiului in care se aflad (P118-99 Normativ de siguranta
la foc a constructiilor).

NIVEL RETRAS (prescurtat: R)— nivel ale carui limite exterioare, in proiectia
orizontald, sunt retrase fatd de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului
regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile
din spatiul public, Tn asa fel incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul
ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60
grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va
depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

OBIECTIV DE UTILITATE PUBLICA — se considerd obiective de utilitate publici:
prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale
utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea,
alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului;
indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea
viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor;
statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile
constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate,
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cultura, sport, protectie si asistenta sociald, precum si de administratie publica si
pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale,
rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii,
ordinea publica si siguranta nationala. (Legea 33/1994, O. MLPAT nr. 21/N/2000)

PARAZITAR —(in sensul prezentului regulament, despre o constructie/cladire
sau corp de constructie/ cladire) constructie, structura sau cladire, de reguld de
dimensiuni reduse Tn raport cu cladirea principald si subordonata functional
constructiei/cladirii principale (functiune anexa sau extindere a functiunii principale)
care prin pozitie, aspect si mod de organizare determina disfunctii sau duce la
desprecierea calitatii arhitecturale la nivelul cladirii principale, a ansamblului sau a
tesutului urban.

PARCAJELE — spatii amenajate la sol sau Tn constructii pentru stationarea,
respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 —
2000).

PARCELA - suprafata de teren ale cdrei limite sunt sau nu materializate pe
teren, proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau
privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara.
impreund cu constructile sau amenajirile executate pe suprafata sa, parcela
reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

PARCELARE - in sensul prezentului RLU, parcelarea reprezintd operatiunea de
divizare a unor suprafete de teren in 3 sau mai multe loturi alaturate, care devin
parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea Funciara.

Parcelare (conf. L. nr. 350/2001) - actiunea urbana prin care o suprafata de
teren este divizata in loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare.
De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime.

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, operatiunea de parcelare
trebuie reglementata printr-o documentatie de urbanism de tip PUZ.

Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor
exigentelor din prezentul RLU.

Construirea a mai mult de doua constructii principale pe aceeasi parcela este
conditionata de parcelarea prealabila a terenului in cauza.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT), restul terenului ramane
neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

DIVIZARE- operatiune funciara de divizare a unei parcele in doua parti. Partile
rezultate constituie parcele de sine stitdtoare si se supun tuturor exigenNelor din
prezentul RLU.

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, acestea trebuie
reglementate printr-o documentatie de urbanism de tip PUD (prin Planul urbanistic de
detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz,
reglementdri cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de
urbanism).
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COMASARE — operatiune funciara de unire a doua sau mai multe parcele intr-o
singura parceld. Partea rezultata constituie o parcela de sine statatoare si se supune
tuturor exigentelor din prezentul RLU.

PASTISA - lucrare literara, muzicald sau plastica, de obicei lipsitd de originalitate
si de valoare, in care autorul preia servil temele sau mijloacele de expresie ale unui
mare creator; imitatie, copie. (DEX, ed. 1998)

PROFIL STRADAL - in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma
de organizare, dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

RACORDUL DE CANALIZARE — canalul de legatura situat intre ultimul camin de
vizitare de pe terenul abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica
(G.M —-007 - 2000).

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR - totalitatea prevederilor legale prin care
se definesc drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor
(Legea 350/2001).

REPARCELARE - in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care
au ca rezultat o altd Tmpartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile
rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul
initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren
invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea
unei mai bune Tmpartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor
necesare echipamentelor de folosinta comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR — distanta minima obligatorie
masurata intre constructie si una dintre limitele laterale ale parcelei; distanta se va
masura din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata de terenul
amenajat) cel mai apropiat de limita laterala a parcelei.

RETRAGEREA POSTERIOARA A CONSTRUCTIILOR —distanta minim& obligatorie
masurata intre constructie si limita posterioara a parcelei; distanta se va masura din
punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fatd de terenul amenajat) cel
mai apropiat de limita posterioara a parcelei.

RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA — ansamblul de lucrari ingineresti,
care asigura aprovizionarea cu apa potabila si industriala a localitatilor, apartine
domeniului public si este exploatatd de institutii publice specializate (G.M — 007 —
2000).

RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA — ansamblul de
lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea cu energie electricd din sistemul
national a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii
publice specializate (G.M — 007 — 2000).

RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE — ansamblul de lucrdri ingineresti, care
asigura evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine
domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 —
2000).

RISCURILE NATURALE considerate in prezentul regulament sunt cele de natura
hidrologica, hidrogeologica, geologica si geofizica (G.M — 007 — 2000).

RISCURILE TEHNOLOGICE INDUSTRIALE — fenomenele care pot interveni in
activitatile tehnologice din industrie la utilaje, echipamente si instalatii industriale care
prezinta un potential ridicat privind declansarea de incendii, explozii mari de suprafata
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si Tn subteran, radiatii, surpari de teren, accidente chimice, avarierea grava a
conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc la pierderea de vieti
omenesti, mari pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau solului (G.M
— 007 —2000).

RISCURILE TEHNOLOGICE - factori generatori de accidente majore datorate
activitatilor umane (G.M - 007 —
2000).

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA — sarcina impusa asupra unui imobil pentru
uzul si utilitatea unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor
imobile publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decat daca este continua in
documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta o limitare
administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

SISTEM DE UTILITATI PUBLICE — ansamblul bunurilor mobile si imobile,
dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii
tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati
publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea
serviciului (Legea51/2006).

SISTEM URBANISTIC DESCHIS — set de caracteristici urbanistice, cuprinzaind
regimul de construire, modul de ocupare a terenului, configuratia volumetrica a
cladirilor, forma si deminsiunile spatiilor libere, organizarea acceselor etc, care
defineste un ansamblu unitar. Se refera la ansamblurile de locuinte colective
proiectate si realizate inainte de 1990. Particularitatile ansamblurilor realizate in
sistem deschis (specific perioadei 1960 — 1975) sunt date de procentul moderat de
ocupare al terenului si de dimensiunile relativ mari ale retragerilor fata de caile de
circulatie si ale distantelor dintre cladiri. Tn comparatie cu sistemul inchis, ansamblurile
prezinta un procent semnificativ mai mare de suprafete destinate initial zonelor verzi si
un sistem de organizare caracterizat prin continuitatea spatiilor libere la nivel de
ansamblu sau cartier.

SISTEM URBANISTIC INCHIS — set de caracteristici urbanistice, cuprinzand
regimul de construire, modul de ocupare a terenului, configuratia volumetrica a
cladirilor, forma si deminsiunile spatiilor libere, organizarea acceselor etc, care
defineste un ansamblu unitar. Se refera la ansamblurile de locuinte colective
proiectate si realizate nainte de 1990.

Particularitatile morfologice ale ansamblurilor realizate in sistem urbanistic
inchis (specific perioadei 1975 — 1989) sunt date de procentul ridicat de ocupare a
terenului, de distantele mai mici intre cladiri si de retragerile reduse sau chiar
inexistente fat3 de cdile de comunicatie. In comparatie cu sistemul urbanistic deschis,
ansamblurile prezinta un procent semnificativ mai redus de spatii verzi si de un sistem
spatial de organizare caracterizat prin formarea incintelor sau semincintelor si prin
bordarea de catre cladiri a spatiului stradal.

SPATIl VERZI DE FOLOSINTA COMUNA/ SPATIl LIBERE DE FOLOSINTA
COMUNA - ansamblu de spatii neocupate de constructii, plantate si amenajate,
destinate odihnei, recreerii si socializarii, care deserveste in primul rand locuitorii zonei
sau parcelei. Spatiile libere de folosinta comuna pot include suprafete verzi, plantatii,
locuri de joaca, terenuri de sport, oglinzi si cursuri de apa, alei, scuaruri si piatete
pietonale, gradini publice, parcuri.
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Spatiile verzi de folosinta comuna nu pot include gradinile de folosinta privata
aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de
depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile verzi de folosinta comuna se pot afla in
proprietate publica sau privata.

STRATEGIE DE DEZVOLTARE - directionarea globald sau pe domenii de
activitate, pe termen scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea
urbana (Legea 350/2001).

STRAZILE — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire
(strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M — 007 — 2000).

STRAZILE S| ARTERE PIETONALE - strizi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor
si ocazional accesului vehiculelor in scop utilitar - servicii si interventie pentru parcelele
din zona (G.M - 007 — 2000).

STRUCTURA URBANA — modul de alcituire, de grupare sau de organizare a
unei localitati ori a unei zone din aceasta, constituita istoric, functional si fizic (Legea
350/2001).

SUBSOL (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub
nivelul terenului (carosabilului) Thconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea
libera. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de
siguranta la foc a constructiilor).

SUPANTA — planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata
de incaperea in care este dispus.(dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor)

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SCD) - suma suprafetelor
desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scdrile exterioare,
trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

SUPRAFATA CONSTRUITA (SC) — suprafata construitd la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construita (Legea 350/2001).

SUPRAFATA NIVELULUI (SN) — (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii
la nivelul respectiv delimitata de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se masoara la
1 m deasupra pardoselii finite. In suprafata nivelului secuprind si ariile nivelurilor
intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum sunt:

- ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

- ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau
altor sali similare);

- ariile subpantelor;

- ariile balcoanelor si logiilor;
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-ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere dacda acestea nu au
indltimea mai mare decat a unui etaj, se considerd aferente numai primului nivel
deservit;

- aria incaperilor cu inaltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incdierile
motoarelor de ascensor, pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul
subsolurilor, incaperi la mansarde etc;

- aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;

- aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m;

Tn aria nivelului nu se cuprind:

- copertinele cu suprafete mai mici de 4 mpsi adancimea mai mica de 2 m,
profilele ornamentale si cornisele;

- invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul
imediat inferior;

- golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti
englezesti;

- rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

- treptele exterioare si terasele neacoperite;

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri
denivelate de inaltimi egale sau diferite, deservite de o aceeasi scard, numarul de
niveluri al casei scarii se determina conform STAS 4908-85.

TERITORIU INTRAVILAN - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale
localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin
planul urbanistic general aprobat si in cadrul ciarora se poate autoriza executia de
constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate
sau localitati suburbane componente)(Legea 350/2001).

TERITORIU EXTRAVILAN - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-
teritoriala a unitatii de baza (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan
(Legea 350/2001).

ZONA CONSTRUITA PROTEJATA (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in
cuprinsul caruia se afla elemente sau ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare
deosebita. ZCP sunt insituite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita
(Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

ZONA FUNCTIONALA - parte din teritoriul unei localititi in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea
dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu
aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona
spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale (Legea 350/2001).

ZONA DE PROTECTIE — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de
nocivitate, care impun protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme
pentru depozitarea controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale,
circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001). Din punct de vedere al capacitatii energetice
aferenta retelelor electrice de transport si distributie, definitia zonei de protectie se
prezinta astfel: zona adiacenta capacitdtii energetice, extinsa in spatiu, in care se
introduc interdictii privind accesul persoanelor si regimul constructiilor.
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ZONA DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII FEROVIARE cuprinde terenurile
limtrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in
limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care
servesc sub orice forma functionarii acesteia (G.M — 007 — 2000).

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita
de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului (G.M — 007 — 2000).

ZONA DE RISC NATURAL — areal delimitat geografic, in interiorul cdruia exist3
un potential de producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta
populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si
victime umane (Legea 350/2001).

ZONELE DE PROTECTIE SANITARA CU REGIM SEVER ale captérilor de ap3 din
surse de suprafata si subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat
sa fie redusa la minimum posibilitatea de inrautatire a calitatii apei la locul de priza.
Pentru captarile din rauri, zona de protectie cu regim sever se determina in functie de
caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maxima a acesteia va fi de 100 m pentru
directia amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25 m lateral de o parte si de alta a
prizei (H.G.R. nr. 101/1997).

ZONELE DE SIGURANTA - suprafete de teren situate de o parte si de alta a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie
rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru
protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului (G.M — 007 — 2000). Din punct
de vedere al capacitatii energetice aferenta retelelor electrice de transport si
distributie, definitia zonei de siguranta se prezintd astfel: zona adiacenta capacitatii
energetice, extinsa in spatiu, in care se instituie restrictii si interdictii in scopul
asigurarii functionarii normale si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor,
bunurilor si mediului; zona de siguranta cuprinde si zona de protectie.

ZONA DE URBANIZARE — zon3 de terenuri agricole destinata extinderii orasului
prin viabilizare si ocupare cu functiuni urbane.

UTILITATI PUBLICE (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si
imobile, dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii
tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati
publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea
serviciului. Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu ap3;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem
centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-
teritoriale, precum si altele asemenea;
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h) transportul public local
i) sedinta publicd - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei
publice si la care are acces orice persoana interesata. (Legea 51/2006).

Reglementari preluate din P.U.Z. Zone Construite Protejate municipiul
Galati, pentru ZIR 23 si ZIR 24

Reprezinta cadrul general care se va aplica functiunilor propuse pentru subzonele studiate

1. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

Conform reglementarilor P.U.Z. Zone Construite Protejate aprobat prin HCL nr. 63 din
26.02.2015, in cadrul zonei de studiu sunt prezente partial urmatoarele zone istorice de
referinta/subzone istorice de referinta: ZIR 23 si ZIR 24.

Cele doua zone istorice de referintd/subzone istorice de referintad sunt delimitate astfel:
ZIR 23 cuprinde Situl arheologic, punct Cartierul Dunarea, categoria de importanta B, cu

valoare de patrimoniu local, situal la E de Soseaua Braila — Galati pe DN 2B, la N de statia de
epurare, la S de Cimitirul Catusa si la V de cartierul Micro 20. Suprafata 8,9 ha.

ZIR 24 cuprinde Situl arheologic la Barbosi-Galati, categoria de importanta A, cu valoare
de patrimoniu national, situat pe promontoriul Tirighina si versantii de la vest de acesta, de-a
lungul DN 2B, la 300 m, nord de gara Barbosi si la sud de Combinatul Siderurgic Galati.
Suprafata 102,8 ha.

1.1. ZIR 23 - SITUL ARHEOLOGIC, PUNCT CARTIERUL DUNAREA
Orice interventie la nivelul solului si in subsol planificatd in perimetrul siturilor arheologice va

putea demara numai dupd descdrcarea prealabild a terenului de sarcind arheologicd (OG
43/2000 art. 5 (1)), prin intermediul cercetdrilor arheologice preventive/de salvare (OG
43/2000 art. 2 (c2)). Pe baza rezultatelor cercetdrii arheologice preventive/de salvare, si a
raportului arheologic intocmit de colectivul arheologic, Ministerul Culturii, in urma consultdrii
Comisiei Nationale de Arheologie, va emite certificatul de descdrcare de sarcind arheologicd
(OG 43/2000 art. 5 (31)).

Pe intregul teritoriu situat in zonele si subzonele istorice protejate, indiferent de natura
regimului de proprietate asupra terenului (public sau privat), precum si indiferent de modul de
utilizare al acestuia (construit, neconstruit sau amenajat), pentru orice interventie de
constructie (inclusiv pentru lucrari prilejuite de interventii asupra retelelor de utilitati publice)

atat sub nivelul terenului natural, cat si sub nivelul de calcare actual al subsolurilor sunt
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obligatorii urmatoarele masuri de conservare a valorilor arheologice potentiale si documentate
existente n zona:

- realizarea de sondaje arheologice Thainte de inceperea interventiilor propriu-zise;

- supravegherea arheologica pe intreaga durata a efectuarii sapaturilor de orice fel;

- actionarea autorizata de specialitate in vederea eliberdrii de sarcina arheologica, in
conformitate cu actele normative in vigoare.

I. DESCRIERE

a. delimitare:

ZIR 23 cuprinde Situl arheologic, punct Cartierul Dundrea, categoria de importanta B, cu
valoare de patrimoniu local, situal la E de Soseaua Braila — Galati, respectiv DN 2B, la N de
statia de epurare, la S de Cimitirul Catusa si la V de cartierul Micro 20. Suprafata: 8,9 ha.

b. caracteristici:

Situl arheologic de la Galati, punct ,Cartierul Dunarea” cod LMI 2010 GL-I-s-B-02970

1. Fortificatie de pamant, cod LMI 2010 GL-I-s-B-02970.01

2. Necropola, cod LMI 2010 GL-I-s-B-02970.02

3. Castellum, cod LMI 2010 GL-I-s-B-02970.03

c. evolutie:

- spontana si nereglementata specific;

d. agresiuni:

- Intretinerea necorespunzatoare a cladirilor si spatiilor publice;

e. valoare:

- potential cultural, valoare deosebita a subsolului (cercetari arheologice).

f.grad de protectie:

- ridicat: se protejeaza valorile arheologice ale subsolului
g. interventii:

- orice interventie la nivelul solului si subsolului se va face numai dupa descarcarea prealabila
de sarcina arheologica .

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

a. utilizari admise:

- locuinte de vacanta

- constructii administrative si de birouri

- constructii comerciale, cu exceptia celor de materiale de constructii

- constructii de cultura
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- institutii, servicii si echipamente publice

- servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii auto
- constructii si amenajari sportive

- constructii de turism si agrement- loisir

- parcaje publice subterane, supraterane si multietajate

- spatii publice, pietonale, spatii verzi

- constructii aferente echipamentelor edilitare.

Functiuni existente si mentinute:

- zona transporturi

- activitati productive in unitati dispersate

- activitati agrozootehnice

- spatii verzi

- constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare

- terenuri cu destinatie speciald propuse pentru conversie.

b. utilizari admise cu conditionari:

- in cazul constructiilor amplasate pe arterele principale (categoria a I-a si a ll-a), parterul
acestora va asigura functiuni cu acces public- spatii comerciale, expozitionale, etc.

- In cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea nu vor fi
amplasate spre strada si pe cat posibil nu vor afecta, prin zonele de protectie sanitara
necesare, functionarea celorlate cladiri existente;

- se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, Tn cazul
disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice
specificului zonei.

c. utilizari interzise:

- activitati productive, cu exceptia celor existente

- activitati agrozootehnice, cu exceptia celor existente

- parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al
municipiului.

- service auto, benzinarii, spalatorii auto

- unitati comerciale de materiale de constructii si piete agroalimentare

- depozite de orice natura

- zone de gospodarie comunala : cimitire
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Ill. AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelelor:

- suprafata minima a parcelelor construibile este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200
mp pentru constructii izolate sau cuplate;

b. amplasarea fata de aliniament:

- constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament cu minim 5 metri,
conform caracterului strazii.

c. alinierea laterala si posterioara:

- in cazul investitiilor importante ca functiune, volum, suprafata afectata, regimul de construire
se

va stabili prin PUD;

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioarda a
parcelei la o distanta de cel putin jumatate din Thaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu
mai putin de 5,0 metri.

d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornise a celei mai
inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte

activitati ce necesita lumina naturalg;

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese:

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri dintr-
o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta;

- Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare;

- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor

cu functiuni atractive pentru pietoni.
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b. stationarea autovehiculelor:

- parcarea vehiculelor trebuie sa fie asigurata pentru constructiile noi sau transformarile
constructiilor existente care au ca rezultat sporirea ariei locuibile cu mai mult de un
apartament;

- toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent drumului
public;

- parcajele trebuie amenajate daca e posibil pe aceeasi unitate funciara;

- se va avea in vedere posibilitatea realizarii unui parcaj in cooperare sau prin concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje trebuie sa fie situate Tn zona
adiacenta, la o distanta de max. 250,0 m.

c. conditii de echipare edilitara:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice (ap3, canalizare, electricitate,
gaze naturale);

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor T.V.-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor T.V.;

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze
pe fatadele vizibile din spatiul public ale cladirilor; se vor amplasa in spatii protejate si cu
vizibilitate indirecta;

- orice cladire de locuit, precum si orice obiectiv de utilitate publica trebuie sa fie prevazute cu
amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.

d. spatii libere si plantate:

- spatiile verzi existente se conserva sau se reamenajeaza ca spatii verzi publice;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si alei vor fi Tnierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite mineralizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e. imprejmuiri:

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, inaltimea de
maxim 2,00 metri din care un soclu opac de 0,60 m., partea superioara fiind transparenta

realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata
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o Tnaltime diferita in cazul reconstructiei sau restaurarii unei Tmprejmuiri existente sau pentru
a permite racordarea la o imprejmuire existenta;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2.00
metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si

portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. inaltimi admise:

- Tndltimea maxima la cornisa: H maxim=18m — 30m ; regim de inal{ime maxim P+5 E— P+9 E.
b. aspectul exterior:

- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se,
Thainte de toate, n scara definita de cladirile existente;

- se vor suprima retelele si conductele aparente;

- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni, imitatile de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea
culorilor stridente.

VI. OCUPAREA SI UTILIZAREA PARCELEI

a. procent maxim de ocupare al terenului (P.O.T.):

- pentru constructiile existente se pastreaza procentul actual de ocupare existent al terenului.

- maxim admis: POT maxim = 50% pentru loturile medii (200,00 — 500,00 mp);

POT maxim = 70% pentru loturile mari (>500,00 mp);

b. coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.):

- pentru constructiile existente se pastreaza coeficientul actual de utilizare al terenului.

CUT maxim = 2,5 pentru loturile de dimensiuni medii

CUT maxim = 4,2 pentru loturile de dimensiuni mari

Vil. SPATII PUBLICE

a. traseu

- deschiderea spatiului prin realizarea de strapungeri si accese carosabile;

- se pastreaza traseele actuale ale strazilor.

c. echipare si amenajare

- nu exista conditionari stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de
mobilier urban caracterului cladirilor si conditionarea realizarii lor de avizul de specialitate

eliberat de Directia Judeteana pentru Culturad Galati.
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d. plantatie

- interventiile asupra spatiilor verzi vor fi subordonate caracterului zonei si vor necesita
eliberarea avizului de specialitate de catre autoritatea competenta pentru Protectia Mediului
Galati;

- reamplasarea de arbori noi in cazul arborilor izolati, clasati ca facand parte din patrimoniul
care trebuie valorificat. se impune, cand acestia dispar;

- Tnlocuirea arborilor cu factori alergeni, toaletarea arborilor, modelarea arbustilor si a
arborilor, intretinerea plantatiei din spatiile publice;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,2m inadltime;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi inierbat si plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- completarea vegetatiei din spatiile accesibile public, cu specii vegetale locale, adaptate
conditiilor climatice si favorabile (stejari, tei, frasini, paltini, platani), cu avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Galati si al Directiei Tehnice din cadrul Primariei;

- in cazul arborilor ornamentali (tei, salcdm, castan, artar, mesteacan, stejar) plantati pe
spatiile verzi este interzisa interventia cu tdieri Tn coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de
intretinere.

1.2. ZIR 24 - SITUL ARHEOLOGIC LA BARBOSI — GALATI
Orice interventie la nivelul solului si in subsol planificatd in perimetrul siturilor arheologice va

putea demara numai dupd descdrcarea prealabild a terenului de sarcind arheologicd (OG
43/2000 art. 5 (1)), prin intermediul cercetdrilor arheologice preventive/de salvare (OG
43/2000 art. 2 (c2)). Pe baza rezultatelor cercetdrii arheologice preventive/de salvare, si a
raportului arheologic intocmit de colectivul arheologic, Ministerul Culturii, in urma consultdrii
Comisiei Nationale de Arheologie, va emite certificatul de descdrcare de sarcind arheologicd
(OG 43/2000 art. 5 (31)).

Pe intregul teritoriu situat in zonele si subzonele istorice protejate, indiferent de natura
regimului de proprietate asupra terenului (public sau privat), precum si indiferent de modul de
utilizare al acestuia (construit, neconstruit sau amenajat), pentru orice interventie de
constructie (inclusiv pentru lucrari prilejuite de interventii asupra retelelor de utilitati publice)
atat sub nivelul terenului natural, cat si sub nivelul de calcare actual al subsolurilor sunt
obligatorii urmatoarele masuri de conservare a valorilor arheologice potentiale si documentate
existente n zona:

- realizarea de sondaje arheologice Thainte de inceperea interventiilor propriu-zise;
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- supravegherea arheologica pe intreaga durata a efectuarii sapaturilor de orice fel;
- actionarea autorizata de specialitate in vederea eliberdrii de sarcina arheologica, in

conformitate cu actele normative in vigoare.

1. DESCRIERE

a. delimitare:

ZIR 24 cuprinde Situl arheologic la Barbosi-Galati, categoria de importanta A, cu valoare de
patrimoniu national, situat pe promontoriul Tirighina si versantii de la V de acesta, de-a lungul
DN 2B, la 300 m N de Gara Barbosi sila S de Combinatul Siderurgic Galati. Suprafata:102,8 ha.
b. caracteristici:

Situl arheologic de la Barbosi-Galati, cod LMI 2010 GL-1-s-A-02971

1. Castellum roman, cod LMI 2010 GL-I-s-A-02971.01
2. Asezare, cod LMI 2010 GL-I-s-A-02971.02
3. Asezare, cod LMI 2010 GL-I-s-A-02971.03

> Necropola tumulara, cod LMI 2010 GL-I-s-B-02972
Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri. Din aceasta zona
fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare
presupunand conversie in profiluri industriale diferite sau in profiluri de servicii pentru
industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati
productive si servicii.
c. evolutie:
- spontana si nereglementata specific;
d. agresiuni:
- intretinerea necorespunzatoare a constructiilor si a spatiilor publice;
e. valoare:
- potential cultural, valoare deosebita a subsolului (cercetari arheologice).
f.grad de protectie:
- ridicat: se protejeaza valorile arheologice ale subsolului.
g. interventii:
- orice interventie la nivelul solului si subsolului se va face numai dupa descarcarea prealabila

de sarcina arheologica.
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- pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si vibratii se
instituie zone de protectie sanitara (procese industriale sau agricole care prezinta pericol de
incendii, explozii, surpari de teren sau poluare).

- Tn cazul obiectivelor existente, se va urmarii diminuarea efectelor negative prin propunerea
de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi variabile, in functie de

terenurile libere existente.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

a. utilizari admise:

- activitati productive si de depozitare

- constructii comerciale, inclusiv showroom- uri cu vanzare

- constructii administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul zonelor de
activitati productive

- servicii conexe activitatilor productive

- parcaje publice subterane, supraterane si multietajate

- constructii aferente echipamentelor edilitare

- activitati transporturi: port, gara, autogara

- statii de intretinere si reparatii auto

- statii de benzina

- comert, alimentatie publica si servicii

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.
Functiuni existente si mentinute:

- echipamente si servicii publice

- comert- servicii

- locuinte individuale

- spatii verzi

- constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare

- gospodarie comunala.

b. utilizari admise cu conditionari:

- este permisd localizarea activitatilor agrozootehnice numai daca nu necesita zone de
protectie sanitarad care sa incomodeze desfasurarea avtivitatilor adiacente.

c. utilizari interzise:

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda

functionarea acesteia

230



1SO 9001 : 2008
1SO 14001 : 2004

2\ PROIECT

= GALATI

o r. 3, Galati 800030 TelFax:0236411779
roiect-alatiro www. project-galati ro

St

| architecture | planning | consultancy | research
Jreb: www.opps.ro | email: office@opps.ro | telefon/ fax: 0236.411.820 |

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 - MUNICIPIUL GALATI-

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

Ill. AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelelor:

- pentru activitatile productive manufacturiere si mestesugaresti, se considera construibile
parcelele cu minim 1000,0 mp (latura la strada a parcelei minim 15,0 m)

- pentru activitatile noi, se considera construibile parcelele cu minim 3000,0 mp (latura la
strada a parcelei minim 30,0 m).

b. amplasarea fata de aliniament:

- retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, vor fi obligatoriu mai mari
de 5,00m;

- In cazul unor noi interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea

dominanta existenta, retragerile de la aliniamente vor fi de minim 5,00 m.

c. alinierea laterala si posterioara:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate
pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,50 m;

- Tn toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00 m;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin
de 3,50 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

- distanta Tntre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai fnalte, dar nu mai
putin de 6,00 m, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfdsoard activitati
permanente;

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese:
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- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 3,50 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublura a cailor
principale de circulatie;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- pentru activitatile productive care necesita transportul cu vehicule mari, se vor asigura spatii
de stationare/ asteptare la accesul in incinta, in afara circulatiilor publice.

b. stationarea autovehiculelor:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand naltimea de minimum 1,20 m.

- se va avea 1n vedere posibilitatea realizarii unui parcaj in cooperare sau prin concesionarea
locurilor necesare fintr-un parcaj colectiv; aceste parcaje trebuie sd fie situate n zona
adiacent3, la o distanta de max. 250,0 m.

c. conditii de echipare edilitara:

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- toate constructiile vor fi racordate la utilitdti (alimentare cu apd, canalizare, energie electricg,
gaze naturale, etc.).

d. spatii libere si plantate:

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament si limitele laterale si posterioare
vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 20% formand de preferintd o perdea vegetala
pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor prevedea plantatii Tnalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de

separatie fata de alte subzone.
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e. imprejmuiri:

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indltimi de maxim 2,00 m din care un soclu
de maxim 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu. Tn cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 m distanta, cu un al doilea gard
transparent de 2,50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. inaltimi admise:

- H maxim : P+4 E, 17m la cornisa.

b. aspectul exterior:

- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se,
Thainte de toate, in scara definita de cladirile existente;

- se vor suprima retelele si conductele aparente;

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor de
compatibilitate cu zona functionala invecinata.

VI. OCUPAREA SI UTILIZAREA PARCELEI

a. procent maxim de ocupare al terenului (P.0.T.):

POT maxim = 80%

b. coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.):

CUT maxim = 4.
VIl. SPATII PUBLICE
a. traseu

- deschiderea spatiului prin realizarea de strapungeri si accese carosabile;

- se pastreaza traseele actuale ale strazilor.

c. echipare si amenajare

- nu exista conditionari stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de
mobilier urban caracterului cladirilor si conditionarea realizarii lor de avizul de specialitate

eliberat de Directia Judeteana pentru Cultura Galati.
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d. plantatie

- interventiile asupra spatiilor verzi vor fi subordonate caracterului zonei si vor necesita
eliberarea avizului de specialitate de catre autoritatea competenta pentru Protectia Mediului
Galati;

- reamplasarea de arbori noi in cazul arborilor izolati, clasati ca facand parte din patrimoniul
care trebuie valorificat, se impune, cand acestia dispar;

- inlocuirea arborilor cu factori alergeni, toaletarea arborilor, modelarea arbustilor si a
arborilor, intretinerea plantatiei din spatiile publice;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi Tnconjurate cu un gard viu de 1,2 m inaltime;

- completarea vegetatiei din spatiile accesibile public, cu specii vegetale locale, adaptate
conditiilor climatice si favorabile (stejari, tei, frasini, paltini, platani), cu avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Galati si al Directiei Tehnice din cadrul Primariei;

- In cazul arborilor ornamentali (tei, salcdm, castan, artar, mesteacan, stejar) plantati pe
spatiile verzi este interzisa interventia cu tdieri Tn coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de
intretinere.

Conditii de protectie ale retelelor tehnico-edilitare

U Retele alimentare cu ap3 si canalizare
STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate fin
sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si drumuri,
functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea
protectiei sanitare:
- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3,00 m de fundatiile constructiilor,
iar in punctele de intersectii la minim 0,40 m si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014, stabileste:

* Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (Art.23)

e Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejata
impotriva tuturor activitatilor poluatoare prin perimetre de protectie sanitara si prin controlul
activitatilor poluante din teritoriul aferent, conform prevederilor legale in vigoare. Stabilirea
perimetrelor de protectie sanitara se face individualizat pentru fiecare sursa, pe baza studiului
de specialitate, in conformitate cu standardele in vigoare si cu legislatia din domeniu in
vigoare.

e Sursele de apa subterand, precum izvoare captate, drenuri sau foraje, trebuie sa fie
amplasate si construite pe terenuri nepoluate agricol sau industrial, sa fie protejate contra
siroirilor de ape si Tmpotriva inundatiilor. Zona de extractie trebuie sa fie protejata sanitar, in
conformitate cu normele speciale in vigoare, astfel incat sa se previna accesul public si al

234



£ PROIECT s
Z=GALATI

Strad r. 3, Galati 00030 TelFax:0236411779

roicci-galatim  www.project-galati.ro

| architecture | planning | consultancy | research
Jreb: www.opps.ro | email: office@opps.ro | telefon/ fax: 0236.411.820 |

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 - MUNICIPIUL GALATI-

animalelor. De asemenea, zona trebuie sa fie prevazuta cu panta de scurgere pentru
prevenirea baltirii apei in sezoanele cu precipitatii atmosferice.

e Sursele de apa de suprafata trebuie sa fie protejate de activitatile poluatoare, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare

* Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea rezidurilor lichide (Cap.4):

« Indepartarea apelor uzate menajere industriale si agrozootehnice se face numai prin reteaua
de canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare,
unitatile sunt obligate sa 1si prevada instalatii proprii pentru colectarea, epurarea si evacuarea
apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru
sandtate."

e Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane s.a.)
sau in resursele de apa a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale. Este interzisa
deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa."

¢ Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care
localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. Aceste canale trebuie
intretinute permanent in buna stare de functionare, prin curatarea si repararea defectiunilor.

e Fosele septice vidanjabile prin care sunt indepartate apele uzate menajere si fecaloid-
menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare se amplaseaza la
cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta si sursa de apa."

U Retele alimentare cu energie electrica

Culoarele de protectie pentru liniile electrice aeriene de medie tensiune LEA 20kV vor avea o
latime de 24 m, iar pentru liniile electrice aeriene de inalta tensiune vor avea urmatoarele
latimi:

- pentru LEA 110kV- 37m,

- pentru LEA 220kV- 55m,

- pentru LEA 400kV- 75m.
Zona de siguranta a unei statii electrice de transformare — 35m — delimitata de imprejmuirea
statiei, pe fiecare latura a acesteia.

Prin culoar de protectie se intelege suprafata de teren situata de-a lungul liniei electrice
aeriene si spatiul aerian de deasupra sa in care se impun restrictii si interdictii din punct de
vedere al coexistentei liniei cu elemente naturale, obiecte, constructii, instalatii.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proprietarul si adminstratorul retelei.

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respecta normele si legislatia
specifica n vigoare din domeniul energiei electrice precum si cele din domeniile conexe.

n principal se face referints la:

- RETELE AERIENE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA (conf. Ordinului nr. 4/2007 al
Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei — ANRE —

- "Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor
energetice-rev 1, completat si modificat prin Ordinul ANRE nr. 49/2007 si NTE 003/04/00 —
Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 V)

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 1 kV;

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

- NTE 007/08/00, Normativ pentru proiectarea si executarea retelelelor de cabluri electrice;
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-SR 831/2002 — Utilizarea in comun a stalpilor pentru linii de energie electrica, linii de tractiune
electrica urbana, instalatii de telecomunicatii inclusiv retele de televiziune prin cablu si alte
utilitati.

- ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA m.t. si
LEA j.f. fata de alte linii, instalatii si obiective;

- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice Tn zone cu pericol de explozie;

. Ord. ANRE nr. 59/2013 — Regulamentul privind racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public, cu completarile si modificarile ulterioare

o Ord. ANRE nr. 25/2016 — Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de
catre operatorii de retea

o PE 132/2003 — Normativ pentru proietarea retelelor electrice de distributie publica

o 0.RE ITI 228/2014 - Instructiuni de proiectare si executie privind protectia impotriva
electrocutarii Tn instalatiile electrice fixe din retelele de distributie a energiei electrice

o NTE 012/14/00 — Limitarea fluctuatiilor de tensiune, inclusiv a efectului de flicker, n
retelele de transport si distributie

o NTE 011/12/00 — Proiectarea sistemelor de circuite secundere ale statiilor electrice

o Ord. 23/2011 — Stabilirea cerintelor pentru executarea lucrarilor sub tensiune fin
instalatii electrice

. NTE 009/10/00 — Regulamentul general de manevre in instalatiile electrice de medie si
inalta tensiune

. Ord 126/2008 — Conservarea echipamentelor energetice

. NTE 005 PE 013 — Metodele si elementele de calcul al sigurantei in functionare a
instalatiilor energetice

o NTE 006/06/00 — Metodologia de calcul al curentilor de scurtcircuit in retelele electrice
cu tensiunea sub 1kV

o NTE 004/05/00 — Analiza si evidenta evenimentelor accidentale din instalatiile de
producere, transport si distributie a energiei electrice si termice

. NTE 401/03/00 - Metodologie privind determinarea sectiunii economice a
conductoarelor in instalatii electrice de distributie de 1-110Kv

. NTE 001/03/00 — Alegerea izolatiei, coordonarea izolatiei si protectia instalatiilor
electroenergetice impotriva supratensiunilor

. NTE 002/03/00 — incercéri si masuratori pentru sistemele de protectii, comanda-
control si automatizari din partea electrica a centralelor si statiilor.

° Legea 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificarile si

completarile ulterioare.

U Retele de gaze naturale

in conformitate cu “Normele tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de
alimentare din amonte si de transport gaze naturale — MO 960 bis / 29.11.2006”

® 2 x20 =40 m [conf. art. 6.21 “Pe o distanta de 20 m de fiecare parte a axei conductei
nu poate fi construitda nici un fel de cladire care addaposteste persoane (locuinte, spatii de
birouri etc.)]

e Zona de sigurantd sonde de gaze @ 100 m (raza = 50 m)

¢ Zona de sigurantd sonde de titei @ 100 m (raza = 50 m)

Distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt
urmatoarele:
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- depozite carburanti si statii PECO 60 m

- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominala de 110 kV sau mai 55m
mare, inclusiv statiile

- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominala mai | 50 m
mica de 110 kV, posturi de transformare

- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu linii CF, cartament normal 80 m
- paralelism cu drumuri:
e nationale 52m
e judetene 50m
e comunale 48 m

n ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si
presiune redusasi alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de
normativul 16 - 86 si STAS8591/91, din care se anexeaza un extras.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare masurare (cu debit pana la 60.000 mc/h
si presiunea la intrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad | - Il de rezistenta la foc 12 m;

- la cladirile civile cu grad Il - IV de rezistenta la foc 15 m;

- fata de marginea drumului carosabile 8 m.

n cazul amplas&rii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la
ROMGAZ sectia de exploatarea conductelor magistale de gaze naturale.
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DISTANTELE MINIME DINTRE CONDUCTELE SUBTERANE DE GAZE NATURALE SI DIFERITE
INSTALATII, CONSTRUCTII SAU OBSTACOLE

Conform Normelor tehniceprivind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008

Nr. Distanta minima in [m] | Distanta minima in [m] de
crt. | Instalatia, constructia sau | de la conducta de gaze | la conducta de gaze din
obstacolul din PE de: otel de:
Pj pr pm pj pr pm
1 Cladiri cu subsoluri sau
aliniamente de Terenuri
susceptibile a fi onstruite 1 1 2 2 2 3
2 Cladiri fara subsoluri 0.5 0.5 1 1.5 1.5 2
3 Canale pentru retele
termice, canale pentru
instalatii telefonice, | 0.5 0.5 1 1.5 1.5 2
televiziune etc.
4 Conducte de canalizare 1 1 1.5 1 1 1.5
5 Conducte de apa, cabluri

electrice de forta, cabluri
telefonice montate direct in
sol, cabluri TV sau caminele

acestor instalatii 0.5 0.5 0.5 0.6 0.6 0.6
6 Camine pentru retele

termice,telefonice Si

canalizare sau alte | 0.5 0.5 1 1 1 1

caminesubterane
7 Copaci 0,5 0.5 0.5 1.5 1.5 1.5
8 Stalpi 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5

Linii de cale ferata, exclusiv
cele dinstatii, triaje si incinte

9 industriale:
¢ In rambleu 1.5%* 1.5* 1.5%* 2% 2% 2*
e |In debleu, la nivelul | 3,0¥* | 3,0** 3,0%* 5,5% | 5,5** 5,5%*
terenului *

Nota: Distantele exprimate in metri se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare
ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane.

*) De la piciorul taluzului

**) Din axul linei de cale ferata

Conductele, fitingurile si armaturile din PE se monteaza ingropat direct pamant, adancimea
minima de ontaj fiind de 0,90 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor cladirilor, pe
trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2,00 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20,00 m de calea ferata
electrificata si/sau linii electrice aeriene (LEA) de joasd, medie sau inalta tensiune.
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ISTANTELE DE SECURITATE INTRE STATII SAU POSTURI DE REGLARE SAU REGLARE — MASURARE

SI DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATI

Conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008

NR. Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:
CR | Destinatiaconstructiilor pana la 6.000 [m3/h] 6.000 ... 30.000[m3/h] peste
T invecinate 30.00
0
[m3/h
]
Presiunea la intrare [bar]
<2 2.6 | >6 <2 2.6 | >6 <6 >6
1 Cladiri industriale si
depozite de materiale
combustibile
- risc foarte ridicat de 7 10 12 11 13 18 22 27
incendiu, asociat
pericolului de incendiu
- rezistenta redusa lafoc | 7 10 15 12 15 20 25 30
- risc mediu sau redus
de incendiu 7* 10 12 10 12 15 20 25
2 Instalatii industriale in 7 10 13 11 13 18 18 27
aer liber
3 Cladiri civile (inclusiv 7* 10 12 10 12 15 20 25
cele administrative de
pe teritoriul unitatilor
industriale)
- rezistenta mare la foc
- rezistenta mica la foc 7 12 15 12 15 20 25 30
4 Linii de cale ferata 20 20 20 20 20 20 25 30
- curenta 20 20 20 20 20 20 20 25
- de garaj
5 Marginea drumurilor 4** 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6 Linii electrice de inalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

*) Statii de capacitate pana la 1.000 m3 (si presiune de intrare < 2 bar) se pot alipi de un perete

al

cladirii invecinate cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sd nu aiba goluri
(ferestre, usi)
pe o lungime care depaseste cu 5,00 m limitele statiei Tn ambele directii si pe o inaltime de
3,00 m

deasupra statiei.
**) Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana la 250 mc/h si
presiune de
intrare < 2 bar, distanta minima este de 1,50 m.
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U Transporturi rutiere

SECTIUNEA | - PREVEDERI GENERALE
Amplasarea constructiilor sau a amenajarilor fata de drumuri publice se face conform O.G.
nr. 43/1997 cu completarile si modificarile ulterioare.

Art. 17 — 0.G. 43/1997
ANEXA nr. 1: Limitele zonei drumului
a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului
pana la:
- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu Tnadltimea pana la 5,00
m inclusiv;
- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu Tnaltimea mai mare
de 5,00 m.
b) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:
-10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);
- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari
au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).
c) Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu Thaltimea mai mare de 30 m se
considera la partea superioara a taluzului versantului.
d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:

Categoria drumului Autostrad | Drum Drum Drum Comunal
a National Judetean

Distanta de la marginea
exterioara a zonei de 50 22 20 18
sigurantd pana la merginea
zonei drumului(m)

e) Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei
de protectie.

Art. 19— 0.G. nr. 43/1997
(1) Zona strazilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente
pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii
anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fara canalizare se va asigura scurgerea apelor prin
santuri sau rigole amenajate.
(2) Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si ciclistilor,
prin amenajari de trotuare si piste.
(3) Zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului drumului.

SECTIUNEA Il - NORME PENTRU DIMENSIONAREA ARTERELOR DE CIRCULATIE
Conf. Ordinului 49/1998 strazile din localitatile urbane sunt clasificate in raport cu intensitatea
traficului si de functiile pe care le indeplinesc, astfel:
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- Strazi de categoria a lll-a — de colectare — 2 benzi — preiau fluxurile de trafic din zonele
functionale si le dirijeaza spre strazile de legatura sau magistrale

- Strazi de categoria a IV- a — de folosinta locala — asigura accesul la locuinte si servicii curente
sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus

Categoria Numarul Latimea partii Elementele strazii Dimensiunile
strazii benzilor de | carosabile elementelor
circulatie strazii, in m
1l 2 7,00 - Trotuar -2,00
- Fasie libera -1,50
- Latime totala - 14,00
6,00 - Trotuar -2,00
- Fasie libera -1,50
- Latime totala - 13,00
v 1 3,50 - Trotuar -1,00
- Fasie libera E
- Latime totala -5,50
3,00 - Trotuar -1,00
- Fasie libera e
- Latime totala -5,00

- Trotuarele la strazile din localitate sunt de regula, separate de partea carosabila printr-o fisie
libera rezervata pentru amplasarea pomilor, a instalatiilor subterane, a stilpilor de iluminat si
de Telecomunicatii.

- Fasia libera la strazile de categoria Ill poate fi prevazuta numai in cazul cind distanta dintre
fronturile constructiilor de pe partile laterale ale strazilor permite existenta acestora; in caz
contrar trotuarele sunt adiacente partii carosabile.

- Artera de circulatie cu traseu infundat nu va avea o lungime mai mare de 150,00m si va fi
prevazuta la capatul infundat cu bucla pentru intoarcerea autovehiculelor, cu raza de minim
6,00m

a LEGEA apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996 (*actualizati*)

ANEXA 2

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE,
LACURILOR DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR,
CANALELOR, BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51

Ldtimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apd regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apd indiguite (m) toatd lungimea dig-mal, dacd aceasta este mai

micd de 50 m

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale: - indiferent de suprafata, 5 m la
care se adauga zona de protectie stabilitd in conformitate cu art. 5.

¢) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare: - intre Nivelul Normal de
Retentie si cota coronamentului.
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d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor: - 4 m spre interiorul incintei.

e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie hidrotehnica:

Lit. e) din anexa 2 a fost modificati de pct. 106 al art. I din ORDONANTA DE URGENTA
nr. 3 din 5 februarie 2010, publicatd in MONITORUL OFICIAL nr. 114 din 19 februarie
2010, prin inlocuirea sintagmei "derivatii de debit" cu sintagma "derivatii hidrotehnice".

-3m.

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:
Ldtimea zonei de protectie (m)

- baraje de pdamdnt, anrocamente, beton sau alte 20 m in jurul acestora
materiale

- instalatii de determinare automatd a calitatii 2 m in jurul acestora
apei, constructii si instalatii hidrometrice

- borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, 1 m in jurul acestora

foraje hidrogeologice, aparate de mdsurarea debitelor

g) latimea zonei de protectie (m) la forajele hidrogeologice din reteaua nationald de
observatii i masuratori - 1,5 m in jurul acestora.

Lit. g) din anexa 2 a fost introdusa de pct. 40 al art. I din LEGEA nr. 112 din 4 mai 2006,
publicata in MONITORUL OFICIAL nr. 413 din 12 mai 2006.

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c¢) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie. Nota: Zona de
protectie sanitard la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de
autoritatea publica centrala in domeniul sanatatii.

Anexa 2 a fost inlocuitd cu anexa 2 din LEGEA nr. 310 din 28 iunie 2004, publicata
in MONITORUL OFICIAL nr. 584 din 30 iunie 2004, conform LEGII nr.
310 din 28 iunie 2004, publicate in MONITORUL OFICIAL nr. 584 din 30
iunie 2004.

U Legea 46/2008 — Codul silvic cu modificarile si completarile ulterioare (cf. aviz Regia
Nationala a Padurilor-Romsilva-Directia Silvica Galati nr. 14059/VH/17.12.2018)

Art.7

(3)Este interzisa trecerea terenurilor forestiere din domeniul public al unitatilor administrativ-
teritoriale in domeniul privat al acestora prin hotadrare a consiliului local, a consiliului judetean,
respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

(4)Este interzisa includerea padurilor in intravilan

-Aceastd conditie este aplicabild suprafetelor care se introduc in fondul forestier national
dupd data de aparitie a legii si suprafetelor care se ofera in compensare pentru scoaterile
definitive din fondul forestier national efectuate in conditiile legii.-

Art. 10

(1) Este obligatorie administrarea sau, dupa caz, asigurarea serviciilor silvice pentru intregul
fond forestier national, indiferent de forma de proprietate, prin ocoale silvice.
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-in sensul legii, ocoalele silvice pot fi ocoale silvice de stat si ocoalele silvice de regim-

Art. 121

(1)Dreptul de proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale asupra
fondului forestier se intabuleaza Tn sistemul integrat de cadastru si carte funciara la cererea
administratorilor fondului forestier, proprietate publica a statului, respectiv a proprietarului, in
cazul proprietatii publice a unitatilor administrativ-teritoriale, Tn baza actelor de proprietate si
a documentatiei cadastrale intocmite conform prevederilor legale.

(2)Prin exceptie de la prevederile alin. (1), in lipsa actelor de proprietate se efectueaza
inscrierea provizorie, in baza amenajamentului silvic valabil, neactualizat.

Art.20

(8)Semnele de hotar se stabilesc prin normele tehnice pentru amenajarea padurilor si
reprezinta baza de referinta a cadastrului forestier.

(9) Granituirea padurii respectd principiile stabilite de Codul civil si nu se aplica in interiorul
acesteia.

Art. 35

Reducerea suprafetei fondului forestier national este interzisa.

Prin exceptie de la prevederile art. 35 este permisa reducerea suprafetei fondului forestier
national prin scoaterea/definitivd a unor terenuri necesare realizarii obiectivelor de interes
national, declarate de utilitate publica, in conditiile legii, precum si a unor terenuri pe care sunt
amplasate capacitati de productie si/sau servicii pentru aparare de interes strategic pentru
securitatea nationala.

Tot la exceptii, se incadreaza si obiectivele prevazute in Art. 37, al 1, pentru care scoaterile
definitive din fondul forestier national se pot realiza numai prin compensare de suprafata.

Art. 39

(1) Ocuparea temporara de terenuri din fondul forestier national este permisd numai pe o
perioada determinata de timp, in scopul realizarii obiectivelor din categoria celor prevazute la
art. 36 si la art. 37 alin. (1) lit. e) si f) si cu asigurarea platii anticipate a obligatiilor banesti de
catre beneficiarul aprobarii de scoatere din fondul forestier national pentru obiectivul
respectiv.

(2) Tn raport cu durata obiectivului, perioada de timp pentru care poate fi aprobatd ocuparea
temporara prevazuta la alin. (1) este de maximum 10 ani, cu posibilitatea prelungirii pe
perioade succesive de maximum 10 ani.

Art. 37

(10)Amenajarile necesare pentru realizarea padurilor-parc nu fac obiectul scoaterii
definitive/ocuparilor temporare din fondul forestier si sunt permise numai in situatia in care
realizarea amenajarilor nu implica taieri de arbori sau defrisari.

(11)Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970.
Pentru judetul Galati, structura teritoriala a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura, este reprezentata de Garda Forestiera Focsani.

Pentru spatiile verzi si vegetatia forestiera care nu intra in categoria suprefatelor de fond

forestier national, se va respecta legislatia specifica administrarii si utilizarii acestor categorii
de suprafete.
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Pentru suprafetele care sunt incluse in perimetrul ariilor naturale protejate se va respecta
legislatia specifica de mediu.

U Ordin nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sdnitate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii
nr. 119/2014 (extras)

ART. 5

(1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci,
cluburi de noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate.

(2) Unitatile mentionate la alin. (1) se amplaseaza la o distanta de minimum 15 m de ferestrele
locuintelor.

(3) Distanta minima specificata la alin. (2) se masoara intre fatada locuintei si perimetrul
unitatii.

(4) Pentru unitatile mentionate la alin. (1) se asigura mijloacele adecvate de limitare a noxelor,
astfel incat sa se asigure incadrarea acestora in normele din standardele in vigoare

(5) Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor mentionate la alin. (1) daca
prin aceasta se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita
sau daca aceastd schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limita pentru poluantii emisi,
respectiv compusi chimici, fizici si/sau biologici.

(6) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza
premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuitad."Nocivitatile fizice
(zgomot, vibratii, radiatii ionizante si neionizante), substantele poluante si alte nocivitati din
aerul, apa si solul zonelor locuite nu vor putea depasi limitele maxime admisibile din
standardele in vigoare.

ART. 12

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu
exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de
fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi
vatamatoare pentru om sau animale.

ART. 13

(1) Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se amplaseaza
in zonele industriale.

(2) Zona industriala va fi stabilita astfel incat poluantii sa nu depdseascd valorile-limita si
concentratiile maxime admisibile in aerul ambiental din teritoriile protejate, astfel cum sunt
ele prevazute in legislatia nationala din domeniul calitatii aerului.

(3) Obiectivele/Activitdtile care, conform legislatiei de protectie a mediului, necesita
parcurgerea procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sunt considerate obiective
potential poluatoare si trebuie sa se supuna reglementarilor de la alin. (1)."

ART. 14

(1) Pentru unitatile sanitare cu servicii de spitalizare continua care, prin specificul activitatii lor,
necesita conditii optime de igiena si confort pentru reducerea riscurilor specifice, se asigura o

244



1SO 9001 : 2008
1SO 14001 : 2004

| architecture | planning | consultancy | research
Jreb: www.opps.ro | email: office@opps.ro | telefon/ fax: 0236.411.820 |

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 - MUNICIPIUL GALATI-

zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane
aglomerate, stabilita prin studii de impact asupra starii de sanatate a populatiei. Fac exceptie
unitatile carora le este asigurata o zona de protectie de minimum 50 m fata de locuinte, artere
de circulatie cu trafic intens.

(2) Unitatilor sanitare cu servicii de spitalizare de zi, centrelor de sanatate, centrelor de
diagnostic, centrelor multifunctionale, ambulatoriilor de specialitate, creselor, gradinitelor,
scolilor li se asigura o zona de protectie sanitara fata de cladirile de locuit din vecinatate de
minimum 15 m."

ART. 15

(1) Tn gospoddriile unde nu sunt asigurate racordurile de ap3 curentd printr-un sistem
centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor
particulare, de cel mult echivalentul a 6 unitati de vita mare in cazul in care sunt mai multe
tipuri de animale si echivalentul a 4 UVM in cazul in care se cresc exclusiv gaini sau porci,
calculate conform tabelului de conversie din anexa Il la Regulamentul de punere in aplicare
(UE) 2016/669 al Comisiei din 28 aprilie 2016 de modificare a Regulamentului de punere in
aplicare (UE) nr. 808/2014 in ceea ce priveste modificarea si continutul programelor de
dezvoltare rurald, publicitatea pentru aceste programe si ratele de conversie in unitati vita
mare se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si sursa de apa
destinata consumului uman si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si
risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

(2) Tn gospoddriile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apd curents,
adaposturile de animale de cel mult echivalentul a 10 unitati de vita mare in cazul in care sunt
mai multe tipuri de animale si echivalentul a 7 UVM in cazul in care se cresc exclusiv gaini sau
porci, calculate conform tabelului de conversie din anexa Il la Regulamentul de punere in
aplicare (UE) 2016/669 al Comisiei din 28 aprilie 2016 de modificare a Regulamentului de
punere in aplicare (UE) nr. 808/2014 in ceea ce priveste modificarea si continutul programelor
de dezvoltare rurala, publicitatea pentru aceste programe si ratele de conversie in unitati vita
mare se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta Tnvecinata si sursa de apa
destinata consumului uman si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si
risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

(3) Tn gospodariile cu un numar de animale mai mare decat cel previzut la alin. (1) si (2),
adaposturile pentru cresterea animalelor se amplaseaza la distantd de 50 m de cea mai
apropiata locuinta vecina si sursa de apa destinata consumului uman.

(4) Tn mediul urban, prin hotarari ale consiliilor locale sau prin studiu de impact asupra
sanatatii se pot stabili distante de protectie sanitara mai mari decat cele specificate in
prezentul ordin, in functie de specificul fiecarei unitati administrativ- teritoriale."
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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL
UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41
Nr. 74038 din 10.09.2018

Conform Legii nr. 350/2001 (*actualizata*) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 47, alin. (1) « planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare
urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica
integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic
general ».

Conform Contractului de servicii nr. 132618/07.12.2015 - incheiat intre municipiul
Galati si SC Proiect SA in calitate de lider al asocierii SC Proiect SA, SC Oppidum Studio
SRL - este in curs de derulare Planul Urbanistic Zonal « UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR
41»,

Astfel, pentru elaborarea documentatiei de urbanism, conform temei de proiectare au
fost prevazute urmatoarele etape/faze:

Etapa | - Stabilirea, delimitarea si caracterizarea zonei studiate

Faza I.1 - Studii de fundamentare cu caracter analitic

Faza 1.2 - Studii de fundamentare cu caracter consultativ

Faza 1.3 - Studii de fundamentare cu caracter prosper

- Avizare Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.T.A.T.U.)
Faza I.4 - Realizare suport topografic/cadastral

Etapa Il - Intocmirea Planului urbanistic zonal si Regulamentului local de urbanism
aferent zonei studiate

Faza ll.1 - Propuneri preliminare de reglementdri urbanistice
- Avizare Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
- Avizare Comisia de Urbanism a Consiliului Local Galati

Faza 1l.2 - Consultarea populatiei in conformitate cu Ordinul nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Faza II.3 - intocmirea documentatiilor necesare pentru obtinerea avizelor/acordurilor
emise de catre organismele centrale/teritoriale interesate si Elaborarea Raportului de
mediu

- Avizare Agentia pentru Protectia Mediului Galati




- Organisme centrale/teritoriale interesate

Faza Il.4 - Redactarea finala a documentatiei P.U.Z. (P.U.Z. definitivat) dupa primirea
observatiilor finale din partea beneficiarului, a propunerilor enuntate de populatie in
procesul de informare i consultare a publicului cat si a propunerilor
institutiilor/organismelor interesate
o Avizare Comisia de urbanism si amenajarea teritoriului, lucriri publice,
ecologie si protectie a mediului inconjurétor
o Aprobare in Consiliul Local Galati

Conform art. 5 alin. (1) din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism « ...procesul de
informare si consultare a publicului se finalizeaza cu raportul informarii si consultarii
publicului, raport ce se supune atentiei autoritatilor administratiei publice
responsabile cu aprobarea planului, impreuna cu documentatia completa ».

Informarea si consultarea publicului se face in conformitate cu reglementirile legale
privind transparenta decizionalda si participarea publicului la luarea deciziilor care
privesc dezvoltarea durabila a municipiului.

Prin procedeul informarii si consultarii populatiei se urmiareste implicarea acesteia in
procesul dezvoltarii teritoriului zonei astfel incat fiecare cetatean s& constientizeze
faptul ca orasul pe care ni-l dorim il putem construi doar fmpreuna, respectind reguli,
strategii si planuri pe care cu totii ni le insugim.

Astfel, se impune intocmirea raportului informarii si consultdrii publicului de citre
structura de specialitate din cadrul administratiei publice locale, acesta urmand a fi dat
publicitatii pe pagina de internet a Primariei Municipiului Galati.

ETAPE PARCURSE

Pana in prezent au fost parcurse : prima etapa si din etapa Il, primele doua faze,
precizate mai sus.

PREZENTUL RAPORT CONTINE descrierea metodologiei de organizare si desfasurare a
consultarii publice, observatiile participantilor si propunerile lor legate de documentele
discutate, raspunsurile argumentate ale elaboratorului, inclusiv concluziile si
recomandarile Primariei municipiului Galati.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 si Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L.
nr. 238/26.05.2011 modificata si completata prin HCL nr. 318/27.08.2015 precum si, in
conformitate cu graficul de lucru/calendarul actiunilor pentru aceasta fazi, cu privire la
propunerile preliminare de reglementari urbanistice Plan Urbanistic Zonal « UTR 37
UTR 39, UTR 40, UTR 41 » .
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Activitatile s-au desfasurat in sediul Primariei municipiului Galati din str. Domneasci nr.
54, dupa cum urmeaza:

> In data 20.08.2018 - afisarea planselor continand propunerile preliminare
elaborate pentru a fi vizionate de publicul interesat, in sediul Primariei municipiului
Galati din str. Domneasca nr. 54, in fata salii de sedinte a Consiliului local, nr. 118;

» in data 20.08.2018 - lipire aﬁse si distribuire fleyere in zona de studiu PUZ, ce
contin programul de desfasurare a procesulm de informare si consultare ;

> in perioada 20.08.2018 - 04.09.2018 consultarea documenta;1e1 de catre
publicul interesat la sediul primariei din str. Domneasca nr. 54, in fata salii de sedinte a
Consiliului  local, nr. 118 sau pe site-ul Prlmarrel municipiului Galap
www.primariagalati.ro

> in data 31.08.2018, incepand cu ora 09%°, s-au desfasurat lucrarile grupului
consultativ, in sala de sedinte nr. 311 din Primaria municipiului Galati;
> in zilele de 03 si 04.08.2018, publicul interesat a fost invitat sa participe la

intalnirea cu echipa de elaboratori a documentatiei, intre orele 1030 - 123, respectiv
1430 - 16% in fata salii de sedinte a Consiliului local nr. 118 din cadrul Primariei
municipiului Galati.

Aceasla va avea |oc In zilele da 3si4
seplembrie 2018, intre orele
10:30-12:30 si 14:30-16:30 la sediul
Primariei Municipiului Galati din strada
Domneasca nr. 54.

"o s e 3

Anuntul privind organizarea dezbaterii ~ publice a fost postat
pe site-ul Primariei Municipiului Galati : www.primariagalati.ro , in data 20.08.2018.
Publicul a fost informat cu privire la consultarea documentatiei, precum si asupra
posibilitatii de a transmite sugestii, observatii si opinii, in scris la locul desfasurarii
actiunii, la registratura generala a Primariei Municipiului Galati sau pe adresa de e-
mail arhitectsef@primariagalati.ro.

CONSULTAREA DOCUMENTATIEI

| Se poate face la sediul Primariei
Municipiului Galati din str. Dumneaﬂ.a
m 54, in DP”"ddrl 20 august 2018 si 4 |
| septembrie 2018, sau pe site-ul
Primériei Municipiului Galati:
www.primariagalati.ro

Perscanele  interesate  pot  face
comentarii, sugestil In scris
pe adresa de e-mail
{ arhitectsef@primariagalatiro sau la
registratura generald a primériei din
str. Domneasca nr. 54.




De asemenea :

o La sediul Primariei Municipiului Galati din str. Domneasca nr. 54 a fost afisat
anuntul pe panou spec1al amenajat/flipchart ;

o Afisarea anuntului in locuri vizibile si distribuire fleyere la centrele de incasare a
impozitelor si taxelor din municipiul Galat;l din str. Domneasca nr. 13 ; b-dul Henri
Coand3 nr. 8, bl. J5 parter ; str. Brailei nr. 232 bl. E4 parter; str. Basarab1e1 nr. 65 bl.
A16 parter.

La grupul consultativ au fost invitati sa participe :

o membrii C.T.A.T.U (Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism)

o membrii comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Galati

o reprezentanti ai conducerii si serviciilor interesate din cadrul Primariei
municipiului Galati

o reprezentan{i din partea Inspectoratului de Politie Judetean Galati -

Serviciul rutier

Arhitectul $ef al Consiliului Judetului Galati

O.A.R.-Filiala Dunarea de Jos

Reprezentanti din partea ArcelorMittal Galati

Electrica Distributie Muntenia Nord - Sucursala Galati

Serviciul Public Ecosal Galati

SC Apa Canal SA

Distrigaz Sud Retele

SC Carolgal SA Galati

SC Electrocentrale SA Galati

Agentia pentru Protectia Mediului Galati

Sistemul de Gospodarire a Apelor Galati

Directia de Sanatate Publica Galati

Directia Judeteana pentru Cultura Galati

Sucursala Regionald CF Galati

Regia Nationala a Padurilor Romsilva - Directia Silvica Galati

Colegi din cadrul Serviciului Autorizare Construire

Echipa de elaboratori a documentatiei

OO0 o0o0CcCOoOCO0OO0OO0OO0OO0O0OC0
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in continuare, redam observatiile/propunerile din partea populatiei, formulate in
cadrul procesului de consultare publica pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal
UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41 si punctul de vedere/raspunsul din partea

elaboratorului

PUZ-ului.

Illuminat stradal

CINE A
FORMULAT DESCRIEREA OBSERVATIILOR RASPUNS
OBSERVATIA
Delu Tonita Lipsa retelei de canalizare Prin PUZ se propune
modernizarea si  extinderea

retelelor edilitare (alimentare cu
apa, canalizare ape uzate,
alimentare cu gaze naturale,
energie electrica) pe toate
strazile cuprinse in zona de
studiu; de asemenea se propune
modernizarea retelelor edilitare
existente prin: devierea
traseelor conductelor  care
traverseaza proprietati private,
inlocuirea conductelor cu grad
avansat de uzura s.a.




Starea degradata a arterelor
de circulatie

Sunt propuse, prin PUZ, masuri
menite sa fluidizeze circulatia
auto si pietonala si sa creasca
calitatea spatiului urban:
modernizare strazi existente,
extindere retea stradala,
amenajare de intersectii cu sens
giratoriu, amenajare treceri
carosabile la nivel cu calea
ferata, legaturi pietonale/poduri
pietonale.

Lepadatu
Petrica

Introducerea in zona M1 a
functiunilor productive
nepoluante

Aceste functiuni sunt admise in
anumite conditii. Se va studia
posibilitatea includerii lor ca
functiuni  admise fara alte
limitari

Arh. Ursachi
Roland

Modernizare iluminat stradal,
artere de circulatie, retele
edilitare,

Sunt propuse, prin PUZ, masuri
menite sa fluidizeze circulatia
auto si pietonala si sa creasca

calitatea spatiului urban:
modernizare strazi existente,
extindere retea stradala,

amenajare de intersectii cu sens
giratoriu, amenajare treceri
carosabile la nivel cu calea
ferata, legaturi pietonale/poduri
pietonale.

Prin PUZ se propune
modernizarea si  extinderea
retelelor edilitare (alimentare cu
dpa, Cahalizaie ape uzate,
alimentare cu gaze naturale,
energie electrica) pe toate
strazile cuprinse in zona de
studiu; de asemenea se propune
modernizarea retelelor edilitare
existente prin; devierea




o2 o,

3 a0%0a_  .ets, ?Qmmm@
[F I = =" LN ] i
112 oy e !

299"

I::anli/iANlA ‘n?

1918-2018 | SARBATORIM IMPREUNA

PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI

INSTITUTIA ARHITECT SEF
BIROUL PLANIFICARE URBANA

R

1SO 3001
S/N : CO0096

GALATI

7 Tel: +40 0236 307.708 Fax: +40 0236 461.460 Email: arhitectsef@primariagalati.ro

In zona de protectie a raului
Siret sa fie permise constructii
si amenajari de agrement

traseelor  conductelor care
traverseaza proprietati private,
inlocuirea conductelor cu grad
avansat de uzura s.a.

Se va studia posibilitatea
includerii lor ca si functiuni
admise

State Virgil
reprez. SC Apa
Canal SA

Reglementarea conductelor
care traverseaza proprietati
apartinand persoanelor fizice
si juridice

Se va studia posibilitatea devierii
acestor conducte

Bors Constantin
reprez. S.R.C.F.

In ce conditii se poate
construi pe terenul CFR

Pe terenul CFR se pot realiza
doar constructii provizorii in

Galati baza contractului de inchiriere si
cu acordul expres al
proprietarului de teren

Arh. Roxana Sa nu se propuna reglementari | PUZ UTR 37 PTR 39 UTR 40 UTR

Gheorghiu pe zona istorica 41 nu face propuneri pe zona

reprez. Directia istorica de referinta ZIR 23 si ZIR

Judeteana 24 (acestea sunt reglementate

pentru Cultura prin PUZ CP - municipiul Galati

Galati aprobat prin HCL nr. 63 din

26.05.2015)

ETAPE / FAZE RAMASE DE PARCURS

Etapa Il - Intocmirea Planului urbanistic zonal si Regulamentului local de urbanism

aferent zonei studiate
Faza 1l.3 - Intocmirea documentatiilor necesare pentru obtinerea avizelor/acordurilor emise

de catre organismele centrale/teritoriale interesate si Elaborarea Raportului de mediu.

- Avizare Agentia pentru Protectia Mediului Galati

- Organisme centrale/teritoriale interesate
Faza Il.4 - Redactarea finald a documentatiei P.U.Z. dupa primirea observatiilor finale din
partea beneficiarului, a propunerilor enuntate de populatie in procesul de informare si
consultare a publicului cdt si a propunerilor institutiilor/organismelor interesate

7




v Avizare Comisia de urbanism §i amenajarea teritoriului, lucriri publice,
ecologie si protectie a mediului inconjurator a Consiliului Local Galati
v" Aprobare in Consiliul Local Galati

Documentatia P.U.Z. aprobatd, respectiv plangele de reglementiri urbanistice si
regulamentul local aferent P.U.Z. reprezintd informatii de interes public si vor fi puse la
dispozitia publicului prin publicare pe pagina web a Primariei Municipiului Galati.

Avénd in vedere prevederile art. 12 din Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 al Ministrului
Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificdrile si completirile ulterioare, se propune
analizarea, deliberarea si insusirea acestui raport in Consiliul Local Galati.

Comisia de receptie a documentatiei de urbanism

PLAN URBANISTIC ZONAL - UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41

constituita in baza Dispozitiei Primarului nr. 1194/12.03.2018

cu modificarile ulterioare

NEDELCU MIHAIL - presedinte - consilier juridic Serviciului Juridic si Legalitate

CONSTANTIN NELA - ALINA - membru - Sef Serviciul Autorizare Construire «‘4

BUCA VALENTINA LAURA - membru - sef Serviciul Gestiunea Patrimoniului si Cadastru M
PAVLENCO VIOLETA - membru - Sef Serviciu Investitii \\/?

BLAGA ADRIANA - secretar - consilier Institutia Arhitect Sef




UTR 41 -

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
- UTR 37, UTR 39, UTR 40,
MUNICIPIUL GALATI

REGLEMENTARI URBANISTICE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

./
[~

-
AT e e ——
VL

.....

....

I TE - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

LEGENDA SN : s
LIMITE sle e XY L 5
=== LIMITA STUDIATA PRIN PUZ, S= 1152,56 ha —- e é’@@o \
m— | IMITA INTRAVILAN PROPUSA, cf. PUG MUN. GALATI o Uﬂ D Y
LIMITA UTR, cf. PUG MUN. GALATI = AN L]
===== LIMITA SIT ARHEOLOGIC (cf. PUZ CP - MUN. GALATI) ( B 7
LIMITA/ SUPRAFATA ZONA ISTORICA DE REFERINTA - ZIR 23 S| ZIR 24 ] \\ d v A
(cf. PUZ CP - MUN. GALATI) - corespunde cu limita zonei de protectie a zonei GRADINITA NR.9 ;
construite protejate (cf. PUZ CP - Mun. Galati) \e o)
[ ] ANSAMBLU ARHEOLOGIC GRUPA A - ZIR 24 (cf. PUZ CP - MUN. GALATI) S UTR 20 3 \
| ANSAMBLU ARHEOLOGIC GRUPA B - ZIR 23 (cf. PUZ CP - MUN. GALATI) I _ 108,75 HalllF— \
[_—] PROMONTORIUL BARBOSI (cf. PUZ CP - MUN. GALATI) | ©
ZONIFICARE FUNCTIONALA Gl; . = '/
L1 -LOCUIRE INDIVIDUALA IN CLADIRI CU INALTIME MICA (Locatiile L1a, | \‘\ = /
L1b, L1c, L1d, L1f) \2‘ Qﬁ i . —
.| L2 -LOCUIRE COLECTIVA IN CLADIRI CU INALTIME MICA SI MEDIE o \¢.
I IS - COMERT SI SERVICII DE INTERES GENERAL o \e
- GC - GOSPODARIE COMUNALA — )
il

| V1- PARCURI

I V2 - PADURI DE AGREMENT

| V3-CULOARE DE PROTECTIE INFRASTRUCTURA CIRCULATIE SI
EDILITARA s.a.

| V4 -SPATII VERZI PROTECTIE LACURI SI APE

I V5 - SPATII VERZI PENTRU AGREMENT

I D - UNITATI DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE

| CF-CAIFERATE SI CONSTRUCTII AFERENTE

~  A-APE

- | N-TERENURI NEPRODUCTIVE
M1 - ZONA MIXTA - COMERT SI SERVICII DE INTERES GENERAL, INCLUSIV
LOCUIRE

B M2 - ZONA MIXTA - ACTIVITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE SI SERVICII
CONEXE

I M3 - ZONA MIXTA - ACTIVITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE, SERVICI

CONEXE S| SPATII VERZI PLANTATE

% PUZC.P. - IN ZONELE ZIR 23 S| ZIR 24 SE VOR RESPECTA

REGLEMENTARILE cf. P.U.Z. CP - MUN. GALATI

CR - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

CENTURA GALATI - ARTERA PROPUSA PENTRU LARGIRE PRIN P.U.G.
S| PRIN D.A.L.l. EXTINDERE SI MODERNIZARE DRUM DE CENTURA
STRAZI DE CATEGORIA a l-a sia ll-a

STRAZ| DE CATEGORIA a lll-a

STRAZ|I DE CATEGORIA a IV-a

CIRCULATII PIETONALE, CAROSABILE, PARCAJE

LINII DE TRAMVAI

STRAZ|I PROPUSE SPRE MODERNIZARE

STRADA GAROFITElI PROPUSA CA SI TRASEU PENTRU O VARIANTA DE
DECONGESTIONARE A TRAFICULUI DE PE DRUMUL DE CENTURA
DRUM COLETOR PROPUS AFERNET ZONA EXTRAVILAN A DN 2B

POD

STATIE DE TRANSPORT IN COMUN

INTERSECTIE CU SENS GIRATORIU PROPUSA

INTERSECTIE PROPUSA INTRE DN 2B S| STRADA GAROFITEI

O RECONFIGURARE INTERSECTII/ZONE PENTRU FLUIDIZARE TRAFIC
B SENS UNIC

mllam STRAZI DE DESERVIRE LOCALA INFUNDATE
RETELE TEHNICO - EDILITARE

L.E.A. 220kv
L.E.A.110kv
L.E.A. 20kv
CANAL / RIGOLA

CANALIZARE

RETEA DISTRIBUTIE APA POTABILA PROPUSA
DIG LA RAUL SIRET

CURBE DE NIVEL

—n— MAGISTRALA LIRE CONDUCTA

—n"— MAGISTRALA LIRE CONDUCTA

~IT] ' ZONA DE PROTECTIE PENTRU INTRASTRUCTURA L.E.A. 220kv - 55m / ,
L.E.A. 110kv - 37m /L.E.A. 20kv - 24m

o) 1 LI

| ZONA DE PROTECTIE PENTRU INTRASTRUCTURA s.a. ( RETEA DISTRIBUTIE
APA - 10m, CIMITIR 50m; PENTRU APE - 20m - RAUL SIRET, 5m - BALTI, ZONA
DIG)
T\ ZONA DE PROTECTIE PENTRU DRUMURI NATIONALE - 22 m de la axul
drumului
| ZONA DE PROTECTIE PENTRU CAI FERATE - 100m de la limita zonei
cadastrale CFR
~ ZONA CU RISC DE INUNDABILITATE MARE / MEDIU
B mm ZONA INSTABILITATE TALUZ (TASARI, ALUNECARI DE TEREN)
= RAVENA ACTIVA
- SUPRAFETE DE TEREN PROPUSE PENTRU TRECEREA IN DOMENIUL PUBLIC
A B ) /
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POARTA DE INTRARE IN ORAS (CF. MASTER PLAN - POTENTIALUL NATURAL SI PEISAGER DIN
TERITORIUL MUINICIPIULUI GALATI)

1-2-3- INTRARI MARCATE DE ELEMENTE DIN ZONA INDUSTRIALA

4 - INTRARE LEGATA DE TRAMA ALBASTRA (RAUL SIRET)

5 - INTRARE LEGATA DE ACCESUL PE CALEA FERATA

6 - INTRARE LEGATA DE ACCESUL DINSPRE BRAILA PE DN22B / POD PESTE SIRET

ALINIAMENT DE ARBORI (ROL DE FILTRARE SI DIRECTIONARE) 2 - 20 M LATIME (CF. MASTER PLAN
- POTENTIALUL NATURAL SI PEISAGER DIN TERITORIUL MUNICIPIULUI GALATI)

PERGOLA DE VEGETATIE URCATOARE (ROL DE DIRECTIONARE SI AGREMENTARE A SPATIULUI -
CF. MASTER PLAN - POTENTIALUL NATURAL SI PEISAGER DIN TERITORIUL MUNICIPIULUI GALATI)
(ZONA CIMITIR CATUSA) SI ALINIAMENT DE ARBORI 2 - 20 M LATIME CU ROL DE DIRECTIONARE

||| LOCURI DE AGREMENT PENTRU COPII SI TINERET

N

TEREN REZERVAT PENTRU STATIE TRATARE MECANO-BIOLOGICA S| STATIE
SORTARE A DESEURILOR

Arcelor Mittal Steel
Combinat siderurgic
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BILANT TERITORIAL PROPUS PUZ UTR 37, UTR 39, UTR 40, UTR 41, MUNICIPIUL GALATI ‘ L l"_r;]
[ b \K
ZONIFICARE FUNCTIONALA- subzone functionale SUPRAFATA PROCENT (%) 1 '|
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