ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
nr. ...... din ........... 2018

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in
extravilanul municipiului Galati, T102, P603/4, P603/6, P 603/1/1, zona de studiu
delimitata la nord de drum de pamant si proprietati private (unitate de
productie/depozitare), la sud de teren agricol si drum cu imbrdacaminte zgurda, la est de
drum, la vest de plantatie copaci-Romsilva si proprietate privatd, in vederea realizarii
investitiei infiintare livada de nuci si construire unitate de depozitare, imprejmuirea teren,
put forat

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: ......................

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de

Avand Tn vedere expunerea de motive Nr. ...............c....... , a initiatorului- Primarul
Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. ........................... , al Institutiei Arhitect

Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurator;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;



Avand in vedere dispozitiile pct. 29 I11. din Anexa la H.C.L nr. 47 / 25.0.2018 privind
aprobarea componentei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism si a
Regulamentului de functionare a comisiei;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011 privind

aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.”c”, alin. 5, lit.”c” din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Tn temeiul art. 45, alin. (2), lit. "e” din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub nr.
53914/25.06.2018, al documentatiei Plan Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in
extravilanul municipiului Galati, T102, P603/4, P603/6, P 603/1/1, zona de studiu
delimitata Ila nord de drum de pamant si proprietati private (unitate de
productie/depozitare), la sud de teren agricol si drum cu imbracaminte zgurda, la est de
drum, la vest de plantatie copaci-Romsilva si proprietate privatd, in vederea infiintarii unei
livezi de nuci si construire unitate de depozitare, imprejmuire teren, put forat, pe teren
proprietate, individualizat in Anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Plan Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in extravilanul
municipiului Galati, T102, P603/4, P603/6, P 603/1/1, zona de studiu delimitata la nord de
drum de pamant si proprietati private (unitate de productie/depozitare), la sud de teren
agricol si drum cu imbracaminte zgura, la est de drum, la vest de plantatie copaci-Romsilva
si proprietate privatd, In vederea infiintarii unei livezi de nuci si construire unitate de
depozitare, imprejmuire teren, put forat, pe teren proprietate, beneficiar P.F.A. Stratulat S.
Elena prinreprez. d-na Stratulat Elena, individualizat in Anexa 2 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile prezentului
Plan Urbanistic Zonal, cu dispozitiile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a Hotararii
Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a Legii nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.



Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se extinde pana la
aprobarea unei noi documentatii de urbanism de acelasi nivel sau de nivel superior.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a
prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea
prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneazad,
Secretarul Municipiului Galati,
Radu Octavian Kovacs
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privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in extravilanul
municipiului Galati, T102, P603/4, P603/6, P 603/1/1, zona de studiu delimitatd la nord de
drum de pamdnt §i proprietdti private (unitate de productie/depozitare), la sud de teren
agricol si drum cu imbrdcdminte zgurd, la est de drum, la vest de plantatie copaci-Romsilva
si proprietate privatd, in vederea realizdrii investitiei infiintare livadd de nuci si construire
unitate de depozitare, imprejmuirea teren, put forat

Urmare a solicitdrii P.F.A. Stratulat S. Elena prin reprez. d-na Stratulat Elena, este
necesard aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru terenul situat in extravilanul
municipiului Galati, T102, P603/4, P603/6, P 603/1/1, in vederea infiin{drii unei livezi de
nuei si construire unitate de depozitare, imprejmuirea teren, put forat, pe terenul
proprietate, conform Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriulut i urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, a Ordinului nr. 176 / N / 2000 a M.L.P.A.T, pentru
aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru
al planului urbanistic zonal”, a H.G.R. nr. 525 / 1996, republicatd gi actualizatd, pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism si a Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Se propune spre aprobare Consiliului Local proiectul de hotdrdre privind aprobarea

Planului Urbanistic Zonal pentru terenul sus mentionat in forma prezentata.
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Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata si
actualizata, Ordinul nr. 176 / N / 2000 a M.L.P.A.T, pentru aprobarea reglementarii tehnice
“‘Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal’’, H.G.R.
nr. 525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism republicata 5i Legea nr.
350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul actualizata, stabilesc cadrul normativ
specific studierii dezvoltarii localitétilor si concretizdrii rezultatelor in planuri de amenajare
teritoriala §i planuri urbanistice.

In conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului si a
legislatiei in vigoare, Institutia Arhitect Sef propune analizarea P.U.Z. pentru terenul situat in
extravilanul municipiului Galati, T102, P603/4, P603/6, P 603/1/1.

Teritoriul studiat prin PUZ este delimitat la nord de drum de pamént si proprietiti private
(unitate de productie/depozitare), la sud de teren agricol si drum cu imbricdminte zguré, la est
de drum, la vest de plantatie copaci-Romsilva si proprietate privata.

Planu Urbanistic Zonal a fost generat de imobilul situat in extravilanul municipiului, T102,
P603/4, P603/6, P 603/1/1. Initiatorul/beneficiarul documentatiei de urbanism P.U.Z. este
P.F.A. Stratulat $. Elena prin reprez. d-na Stratulat Elena §i solicita infiintarea unei livezi de nuci
si construirea unei unitati de depozitare, a unui put forat si imprejmuirea terenului proprietate

Parcelele care au generat P.U.Z. se afla situate in partea de vest a municipiului Galati, au
suprafata totald de 11 ha si apartin P.F.A. Stratulat S. Elena conform act de alipire, autentificat
cu nr.102/16.02.2017 de notar public Cilliota Lidia Otilia (70 000mp) si Contract de donatie,
autentificat cu nr. 1061/22.10.2014 (40 000mp) si a extraselor de carte funciara eliberate de
0.C.P.1. Galati.

Zona studiata are suprafata de 13,49 ha §i cuprinde lotul care a generat P.U.Z, in suprafata
de 11 ha, suprafata de teren de 2,2 ha aferenta Trup 3, iar restul reprezinta cai de comunicatie.
Trup 3 are functiuni de depozitare i activitdti productive nepoluante, functiuni care se
extind pe suprafata de 0,23 ha ce se propune a fi introdusa in intravilan (T3A).

Zonele /Subzolele functionale propuse prin documentatia P.U.Z. sunt:

1. Subzona depozitare §i activitasi productive - SzID

2. Subzona cai de comunicatie - SzC

3. Subzona livada - SzPN

Accesul la teren se va realiza in continuare prin intermediul drumurilor de exploatare de
pamant, atat prin partea de nord, cat si prin partea de est, care se pot moderniza. Drumul de
exploatare din partea de nord a terenului studiat prin P.U.Z este in legaturd direct3 cu un alt
drum, care face legatura spre nord, cu DJ 251. Parcarea se va realiza exclusiv in incinta, iar
pentru constructiile industriale vor fi prevazute cale un loc de parcare la 150 mp.

In zona nu exista toate utilitatile urbane necesare. Se propune ca sursele de alimentare cu
apa sa se realizeze prin intermediul a sase puturi situate la distanta minima de 60 m intre ele
pentru a nu interfera. Alimentarea cu apa menajera se va face din putul forat P1 prin intermediul
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unei conducte de aductiune legata la conducta de refulare a pompei submersibile ce echipeaza
putul. Apele uzate menajere vor fi conduse catre un bazin vidanjabil, etans. Alimentarea cu
energia electrica se va realiza printr-un sistem hibrid care va furniza energie electrica. Incilzirea
se va realiza din surse regenerabile.

Bilant teritorial propus:

EXISTENT PROPUS
Functiuni | Intravila | Extravila TOTAL Intravila | Extravila TOTAL
n n n n
Supraf. Supraf. | Supraf | Procen | Supraf. Supraf. | Supraf | Procen
(ha) (ha) . t (ha) (ha) ‘ t
(ha) | (%) (ha) | (%)
Subzona - 11 11 81.54 - - - -
teren
arabil
(5zTA)
Subzona 2.20 - 2.20 16.31 2.20 - 2.43 17.79
depozitare | (Trup 3 (Trup (Trup 3
si activitati PUG 3 PUG PUG
productive Mun. Mun. Mun.
nepoluante | Galati) Galati Galati) +
(SzID) ) 0.23
(Trup 3A)
= 2,40
Subzona - 0.29 0.29 2.15 - 0.29 1.34 9.93
cai de (DE) (DE) (DE) +
comunicati 1.05
e (C) (drum
incinta) =
1.34

Subzona - - - - 9.72 9.72 | 72.28
livada (PN)
TOTAL 2.20 11.29 13.49 | 100% 2.43 11.06 13.49 | 100%

Beneficiarul si proiectantul sunt obligati sa respecte toate conditiile avizelor si acordurilor
obtinute de la detinatorii de retele, precum si concluziile studiului geotehnic.

Conform art. 47.5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare ,,prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei
contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materialele admise”. Totodatd art. 47*1 alin.(1) din aceeasi Lege prevede c&
»Introducerea in intravilanul localitatilor a terenurilor agricole si a celor amenajate cu
imbunatatiri funciare se face pe baza de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in
prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale”.



In cadrul procesului de informare si consultare a publicului, desfasurat pentru
documentatia P.U.Z. in cauza, nu au existat observatii, asa cum rezultd din Raportul informarii
si consultarii publicului nr. 53914/25.06.2018.

Consideram ca documentatia de urbanism prezentata indeplineste conditiile impuse de
lege, precum s§i de normativele in vigoare, cu precizarea ca elaboratorul §i beneficiarul
documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si verificarea inscrisurilor cuprinse
in documentatia P.U.Z.

In concluzie avand in vedere cele prezentate mai sus inaintim spre dezbatere prezentul
proiect de Plan Urbanistic Zonal.
Temei legal:
e Art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (5), lit. “c” coroborat cu art. 63, alin. (5), lit. “f”
din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

« Art.45, alin. (2), lit. “e” din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata
in 2007, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Art. 56, alin. (1), alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Anexa la H.C.L. nr. 47/25.01.2018 privind aprobarea componentei Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului §i Urbanism si a Regulamentului de functionare a comisiei.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

“INFIINTARE LIVADA DE NUC S| CONSTRUIRE UNITATE DE
DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN, PUT FORAT” -
extravilan UAT Galati, T 102, P603/4, P603/6, P603/1/1, Judetul Galati
PRIMARIA MUNICIPIULUT

GALAT!

INSTITUTIA ARHITECT SEF
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI

VIZAT

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de utbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente zonei de
studiu propusa in PUZ “INFIINTARE LIVADA DE NUC S| CONSTRUIRE UNITATE
DE DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN, PUT FORAT” -extravilan UAT
Galati, T 102, P603/4, P603/6, P603/1/1, Judetul Galati.

Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si
expliciteaza, detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de cétre Consiliul Local. Dupa aprobare,
PUZ/RLU aferent devine baza legala care reglementeaza modul de construire din
zona.

1.4. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai
in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care
a urmat-o si documentatia initiala.

1.5. RLU se aplica, in cazul de fata pe terenul cu o suprafata totala de 13.49
ha.

Suprafata de teren ce a generat PUZ este de 11.00 ha.

Zona studiatd prin PUZ este cuprinsa in extravilanul municipiului Galati, judetul
Galati si este delimitata la nord de drum de pamant si proprietati private (unitate de
productie/depozitare), la sud de teren agricol si drum cu imbrac&minte zgura, la est Trup
3 sidrum, la vest de plantatie copaci-Romsilva si proprietate privata.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
* Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicat
si Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.
e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului

3



urbanistic zonal - elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru
Urbanism si amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM
010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constr eﬁ@f—reptrbﬁca o
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si u ba ‘%ﬁf@%‘dﬁf&j a’;‘“’

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata); INSTITUTIA ARHITECT SEF

Codul Civil; ARHITECT SEF AL MUNICIIULUI
Alte legi si reglementari specifice. ‘ VlZ% —

3. Domeniul de aplicare \

3.1. Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism

aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din
intravilan (Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si
amenaijarilor din localitate si trupuri existente in cadrul teritoriului administrativ).
PUZ propus studiaza o suprafata care este in extravilanul si intravilanul
municipiului Galati in suprafata de 13.49 ha. Se solicita introducerea in
intravilan a unei suprafete de 0,23 ha, care se constituie in trupul T3A, aflat in
imediata vecinatate a trupului T3, existent.

3.2. Limita zonei studiate prin PUZ este figurata in plansa U2 -

Reglementari urbanistice.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

(1) Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. “INFIINTARE LIVADA DE NUC SI
CONSTRUIRE UNITATE DE DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN, PUT
FORAT", este permisa autorizarea construirii numai pe suprafata ce se
introduce in intravilan, respectiv, conform Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(3) Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte
negative asupra mediului.

(4) In perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intrd sub incidenta
prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.

(5) Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere, se va realiza
avand in vedere normele si legislatia in vigoare.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului

public.

5.1. Expunerea la riscuri naturale

(1) Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.
4
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5.2. Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depadgesc posibilitatile
financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

(2) Autorizarea executérii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor
de echipare edilitara aferente, de cétre investitorii interesati.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime
pentru POT, CUT
(1) Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a
constructiilor intre ele sau fata de alte limite naturale sau conventionale, si
care se vor respecta, pentru crearea conditiilor obligatorii de confort, dar si
de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

Subzona depozitare si activitati productive nepoluante -SzID
POT maxim = 50%

CUT maxim= 0,8

H maxim = 6m

Retragerea minima fata de aliniament = 3m

P e -
PRIMARIA MUNICIPIULU
Subzona cai de comunicatie -SzC GALAT
POT maxim = 0.00% INSTITUTIA ARHITECT SEF
CUT maxim=0 ARHITECT SEF AL MUNICIPIULY!
VIZAT
Subzona livada -SzPN L N e o

POT maxim = 0.00%
CUT maxim=0
-Pentru plantatiile propuse se vor respecta prevederile Codului Civil-

6.1 Orientarea fatd de punctele cardinale
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

6.2. Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburan{i si resurse de
energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante
etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest
gen.



6.3. Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitaiii teritoriale de pompieri.

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii: accese auto si
pietonale

(1) Orice constructie trebuie sd fie accesibila printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de
pompieri prevazute in NORMATIVUL P 118/1998

(2) Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si
amenajarile de orice fel. Zonarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure
corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese pietonale si parcaje,
corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

(3) Executarea strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-
se prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

(4) Racordarea circulatiilor din incintd la drumurile publice va respecta
gabaritul autovehiculelor de transport si distributie necesare functiunii.

(5) Pentru drumurile ce se termina in fundaturi este necesara amenajarea
acestora in asa fel incat sa permita intoarcerea vehicolelor.

PRIMARIA MUNICIPIULUI
' ivi i i TP GALAT!
8.Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara e i GE

. - . RHITECT SEF At MUNICIPIULU
8.1. Racordarea la retelele tehnico edilitare existente. VIZ ATQ-

e

.................
.......................

posibilitatii de racord la retelele existente.

8.2. Realizarea de retelele tehnico edilitare

(1) Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz.

(2)Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publici se suportd in
Tntregime de investitor sau beneficiar.

(3) Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de apa, de
canalizare, de gaze naturale, energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran.

(4) Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului
public, national sau local, dupa caz.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1 Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public
avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea
contra incendiilor si protectiei civile.
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9.2 Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor
articolelor privind ocuparea terenului din R.G.U.

9.3 Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile
prezentului regulament se aplicd intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor
posibile unificari sau dezmembrari.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri

10.1. Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai dac3 exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

(2) In ceea ce priveste constructiile industriale, pentru activitati desfasurate pe o
suprafata de 100-1.000 mp vor fi prevazute cate un loc de parcare la 150 mp;

10.2. Spatii verzi gi plantate,

(1)Pentru constructiile industriale, cf RGU trebuie prevazute spatii verzi si
aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai
putin de 20% din suprafata totald a terenului. Avand in vedere suprafata
adiacenta, cu livada, si ca procesul este pentru productie agricola si nu
industriala, se poate face exceptie de la reglementarile din RGU.

10.3. imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea Tmprejmuirilor
opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.

PRIMARIA MUNICIPIULUI
GALATI
lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA INSTITUTIA ARHITECT SEF
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI

11. Zone functionale / unitati teritoriale de referin Isubzo\ﬂ%?itoridi%ﬁ,

1. Subzona depozitare si activitati productive nepoluante -Sz ID l

Subzona cai de comunicatie -Sz C
Subzona livada -Sz PN

= o

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

12. Prescriptii pentru Subzona depozitare si activitati productive nepoluante -
SzID (compusé din Trup 3 -cf. PUG Mun Galati, in suprafatd de 2,20 ha existent
intravilan) si Trup 3A propus, in suprafatd de 0,23 ha, ce se propune a fi introdus in
intravilan.

Permisiuni:
- activitati productive si de depozitare;
- constructii productie si depozitare;




-constructii administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul zonelor
de activitati productive;

- servicii conexe activitatilor productive;

- accese pietonale si carosabile, parcari;

- constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare ;

- spatii verzi amenajate;

-perdele de protectie.

Conditionari

- se va pastra si proteja mediul natural, depista si dimensiona sursele de poluare in
scopul imbunatatirii factorilor de mediu;

-in scopul protectiei resurselor de apa subterana, se vor institui zone de protectie
sanitara la sursa, cf. prevederilor Ord. 1278/20.04.2011 al Min. Mediului si Padurilor
pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea zonelor de protectie sanitara si a
perimetrelor de protectie hidrogeologica;

-la intersectia retelei de canalizare proiectate cu reteaua de distributie a apei se vor
respecta prevederile normele tehnice specifice, astfel incat sa nu poata fi afectata in
nici un fel calitatea apei din reteaua de distriutie;

-apele uzate menajere vor fi preluate prin vidanjare de catre o firma specializata, cu
descarcarea acestora intr-o statie de epurare a apelor uzate autorizata, in baza unui
contract de prestari servicii;

-apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisurile obiectivelor
propuse, alei si platforme interioare vir fi dirijate prin pante naturale cétre plantatia de
nuci.

Restrictii

-este strict interzis a se efectua deversari/descarcari de ape uzate, deseuri lichide
sau solide, carburanti sau lubrifianti in ape de suprafata sau subterane.

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

13. Prescriptii pentru Subzona cai de comunicatie Sz C (compusa din drum de
exploatare, in suprafatd de 0,29 ha existent si mentinut in propunere W
drum de incinta propus, in suprafata de 1,34 ha, propus in R.M' ) MUNICIPIULUY

e GALAT)
i SR .. | INSTITUTIA ARHITECT SEF
- cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente; | ARHITECT SEF AL mumctptuwl

- retele tehnico-edilitare;

- vegetatie de aliniament si spatii verzi amenajate;
- platforme,parcaje;

- pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de Protectie
adaptate profilului existent.

VIZA

Conditionari

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor in vigoare
(R.GU);

Restrictii

-constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare prezinta riscuri de
accidente.



14. Prescriptii pentru Subzona livadi- Sz PN (compusa din livada propusa, in
suprafata de 9,75 ha in extravilan)

Permisiuni:
-spatii verzi - plantarea de nuci
-constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare

Conditionari $i restrictii:

Se va avea in vedere:

-pastrarea si protejarea mediului natural, depistarea si dimensionarea surselor de
poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu

VIl. CONCLUZII

Realizarea investitiei va crea o imagine favorabila a zonei, a bunastarii
cetatenilor si a nivelului de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din
impozite si taxe.

Sef proiect,
BACALU D. MIHAI P

PRIMARIA MUNICIPIULU:
GALAT!
INSTITUTIA ARHITECT SEF
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI |

IZAT
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ROMANIA

JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
PRIMARIA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
NR. 552944 25 .86 2O/

Conform Legii 350/2001 - art. 47 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
actualizatd, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de
reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor
zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul Urbanistic General. Prin Planul Urbanistic
Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire, funcfiunea zonei, indltimea
maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea clddirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei.

in conformitate cu prevederile art. 11 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr.
238/26.05.2011, modificat si completat prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 i Ordinul
Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu modificdrile si
completdrile ulterioare intocmim prezentul “raport al informdrii si consultdrii publicului” a
documentatiei Plan Urbanistic Zonal:

Zona de studiu delimitatd la nord de drum pamdnt si proprietati private (unitate
de productie / depozitare), la sud de teren agricol si drum cu imbrdcdminte zgurd, la
est de drum , la vest de plantatie copaci - Romsilva si proprietate privatd - obiectiv de
investitie “Infiintare livada de nuc §i construire unitate de depozitare, imprejmuire
teren, put forat” - amplasament mun. Galati, T 102, P 603/1/1, 603/4, 603/6

Initiator Stratulat S. Elena persoana fizica autorizata

elaborator d-nul arh. Mihai Puiu Bacalu, Birou Individual de Arhitecturd, Galati str. Brdilei
nr. 1, bl. 1, ap. 2, mobil 0749061898, e-mail puiubacalu@yahoo.com

Raportul informdrii §i consultéirii publicului ¢f. H.C.L. nr. 238 / 2011, modificatd §i completatd prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 1




Implicarea publicului cu privire la prima variantd a propunerilor elaborate s-a
realizat in conformitate cu precizdrile din Documentul de planificare a procesului de
informare si consultare a publicului nr. 21447/30.03. 2018, prin publicarea pe pagina web a
primdriei a propunerilor de regulament local, a plansei de reglementdri aferente planului
urbanistic zonal si a anuntului cu privire la posibilitatea, modul si perioada in care se pot
consulta documentele si transmite observatii; identificarea proprietarilor din zona studiatd
realizatd de cdtre initiator si notificarea acestora de cdtre Institutia Arhitect Sef - Biroul
Planificare Urband; punerea la dispozitia publicului la solicitarea expresd a acestora spre
consultare a documentelor aferente propunerilor planului urbanistic zonal; afisarea
anuntului in alte locuri special amenajate.

Investitorul privat / elaboratorul documentatiei de urbanism, au afisat anuntul pe
panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici prezentate in model, amplasate in loc
vizibil pe parcela care a generat intentia elabordrii planului si in cel putin trei locuri
vizibile pe teritoriul zonei studiate.

In perioada de informare si consultare a publicului nu s-au mai inregistrat obiectiuni
/ sugestii din partea proprietarilor.

Prezentul raport al informdrii si consultdrii va fi afisat pe pagina web a primdriei si
la sedjul din str. Domneasca nr. 54.

Avénd in vedere prevederile art. 12 din Ordinul nr. 2701 din 30. 12.2010 al Ministrului
Dezvoltdrii Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se propune
analizarea, deliberarea si insusirea acestui raport in Consiliul Local Galati.

ARHITECT -SEF
Dr. Arh. Dragos Horia Buhociu

LY

INTOCMIT
AdcignaBlaga

Raportul informdrii gi consultdrii publicului ef. H.C.L. nr. 238 /201 1, modificatd §i completats prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 2
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