ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
nr. ...... din ........... 2017

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, U.T.R. 13, Zona Rizer, cuprinsa intre strazile Rizer,
Stelei, Razboieni si Anul Revolutiei 1848.

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Numadarul si data depunerii proiectului de hotarare: .......................
Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedintda ordinara, in data de

Avand Tn vedere expunerea de motive Nr. ................... , a initiatorului-
Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. ..............c.ccccoen. , al Institutiei
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurdtor;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare Si
punctul 29 alin. (2) si alin. (3) din Anexa 1 la H.C.L nr. 328 / 25.07.2013, modificata
si completata cu H.C.L. nr. 317 / 27.08.2015 privind Regulamentul de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, din cadrul
Primariei municipiului Galati;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;



Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand n vedere dispozitiile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit."c”, alin. 5, lit.”c”
coroborate cu dispozitiile art. 63, alin. (1), lit. “d”, alin. 5, lit. ’f’, din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Tn temeiul art. 45, alin. (2), lit. "e” din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat
sub nr. 66094/22.06.2017, al documentatiei Plan Urbanistic Zonal, pentru terenul
situat in intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 13, Zona Rizer, cuprinsa intre
strazile Rizer, Stelei, Razboieni si Anul Revolutiei 1848, individualizatin Anexa 1 care
face parte integranta din prezenta hotardare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 13, Zona Rizer, cuprinsa intre strazile Rizer,
Stelei, Razboieni si Anul Revolutiei 1848, beneficiari Curelaru Stelian si Curelaru
Silvia, individualizat in Anexa 2 care face parte integranta din prezenta hotdarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordantd cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic Zonal, cu dispozitiile Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare si a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de cinci ani.
Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se extinde de drept pentru
acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea
acestora.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si
publicitatea prezentei hotarari.
Presedinte de sedinta,
Contrasemneaza,
Secretarul Municipiului Galati,
Radu Octavian Kovacs
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BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

PIESE DESENATE (cf. borderou de piese desenate)

U0.0 INCADRARE iN MUNICIPIU

U0.1 INCADRARE iN ZONA

uo.2 INCADRARE iN P.U.G. GALATI

Ul.1l SITUATIE EXISTENTA — FUNCTIUNI, TIPOLOGIE
CONSTRUCTII SI TIPOLOGIE PARCELE

U1.2 SITUATIE EXISTENTA — MARIMEA FRONTULUI LA STRADA
U1.3 SITUATIE EXISTENTA — PARCELAR - SUPRAFATA
u2.1 REGLEMENTARI URBANISTICE

u2.2 REGLEMENTARI URBANISTICE DE DETALIU

u3 REGLEMENTARI RETELE EDILITARE

U4 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
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ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRAZILE RIZER, STELEI,
RAZBOIENI $| ANUL REVOLUTIEI 1848
Mun. Galati, strada Rizer nr. 23, jud. Galati, lot |

PIESE SCRISE
MEMORIU DE PREZENTARE

A. PIESE SCRISE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
2.2. Potential de dezvoltare
2.3. Incadrare in localitate
2.4. Elemente ale cadrului natural
2.4.1. Relief
2.4.2. Clima
2.4.3. Conditii geotehnice
2.5. Organizarea circulatiei
2.6. Ocuparea terenurilor
2.6.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona

studiata
2.6.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
2.6.3. Aspecte calitative ale fondului construit
2.6.4. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
2.6.5. Asigurarea cu spatii verzi
2.6.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele
vecine

2.7. Echiparea edilitara
2.7.1. Alimentarea cu apa
2.7.2. Canalizarea apelor uzate si pluviale
2.7.3. Alimentarea cu energie electrica
2.7.4. Telecomunicatii
2.7.5. Alimentare cu gaze naturale
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2.8. Probleme de mediu
2.8.1. Calitatea aerului
2.8.2. Calitatea apei

2.8.3 Calitatea solului si subsolului
2.8.4. Zgomot si vibratii
2.8.5. Biodiversitate
2.8.6. Managementul deseurilor
2.8.7. Riscuri naturale
2.9. Optiuni ale populatiei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale PUG aprobat
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu apa
3.6.2. Canalizarea
3.6.3. Alimentarea cu energie electrica
3.6.4. Telecomunicatii
3.6.5. Alimentarea cu gaze naturale
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica
3.8.1. Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor
3.8.2. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori
4. CONCLuUzIl
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ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRAZILE RIZER,

STELEI, RAZBOIENI S| ANUL REVOLUTIEI 1848
Mun. Galati, strada Rizer nr. 23, jud. Galati, lot |

PIESE SCRISE
MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: Zona Rizer cuprinsa intre strazile Rizer, Stelei,
Razboieni si Anul Revolutiei 1848

Amplasament: Mun. Galati, strada Rizer nr. 23, jud. Galati, lot |

Beneficiar: CURELARU STELIAN

Proiect nr.: 03/2016

Faza: PUZ — Plan Urbanistic Zonal - Memoriu de
prezentare

Proiectant general: S.C. OPPIDUM STUDIO S.R.L

Sef proiect: Dr. Arh. Liliana Buhociu

Proiectant urbanism / circulatii: S.C. OPPIDUM STUDIO S.R.L.

Dr. Arh. Liliana Buhociu, atestat RUR C, D, E
Ms.Urb. Laura Adriana Dragan
Data elaborarii: 12.2016

1.2.0biectul lucrarii:

¢ Rolul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumita zona
dintr-o localitate urbana sau rurala, compusa din mai multe parcele, acoperind, toate
sau 0 mare parte din functiunile: locuire, institutii si servicii, unitati de productie si
depozitare, cai de comunicatie, spatii plantate, pentru agrement si sport, destinatie
speciala, gospodarie comunala, echipare edilitara.

Are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona si asigura
corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic
General al localitatii sau completeaza prevederile acestuia.

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie in urmatoarele situatii:

- este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonanta, hotarare),

- este prevazut in Planul Urbanistic General.

- este solicitat prin Certificat de Urbanism, in cazul de fatd prin CU nr.147 din
17.02.2016 in vederea construirii a doua locuinte, garaj si imprejmuire,
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- pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui
Plan Urbanistic General aprobat.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi prelucrate in viitoarele
Planuri Urbanistice Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investiie, ci este o faza
premergatoare realizarii investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal
figureaza si in planurile de investitii si de dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu
figureaza, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

e Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie, PLAN URBANISTIC ZONAL a fost solicitata prin
CERTIFICATUL DE URBANISM nr.147 din 17.02.2016, eliberat de Primaria
Municipiului Galati pentru realizarea investitiei “ZONA RIZER CUPRINSA iNTRE
STRAZILE RIZER, STELEI, RAZBOIENI SI ANUL REVOLUTIEI 1848” MUN.GALAT],
STRADA RIZER, NR23 si se intocmeste la solicitarea Primariei Municipiului Galati.

Zona studiata P.U.Z. este situata in intravilan, in zona centrala a municipiului
Galati, are o suprafata de 41190.00 mp si este delimitata la nord de Str. Stelei si Str.
Rizer, la est de Str. Anul Revolutiei 1848, si la vest de Str. Razboieni.

Terenul parcelei ce a generat PUZ este situat pe Str. Rizer Nr.23 (fosta 11 lunie),
municipiul Galati, judetul Galati, si este delimitat la nord de str. Rizer - prop. Radu lon,
prop. Ghetu Elena, la sud-vest de locuinte prop. Drumea Antonas, Vasile Anghel si la
est de locuinte— mostenitori Soare, prop. Chiriac I., prop. Trasca G.

Terenul se invecineaza in partea de N-E cu Z.I.R. 16 - subzona istorica de
referinta ,Spitalul Militar de Urgenta” Dr. Aristide Serfioti conf. PU.Z. CP — Plan
Urbanistic Zonal pentru zonele construite protejate, Municipiul Galati, Judetul Galati.

Terenul parcelei ce a generat PUZ este compus din suprafata de teren curti -
constructii si arabil de 1.896,00 mp - real masurata si din acte 1.719,00 mp. Terenul
este proprietatea beneficiarului Curelaru Stelian, conform contractului de vanzare nr.
968 din 10.12.2014.

Pe teren au existat constructile C1 si C2, edificate in anul 1919, in regim
parter, cu o suprafata construita totala de 102,00 mp, formate din corpul C1 - locuinta,
construit din paianta, cu o suprafata de 85,00 mp si corpul C2 - anexa, construit din
caramida, cu o suprafata de 17,00 mp.

Situatia actuala se prezinta astfel:

- Exista autorizatia de desfiintare nr. 599/27.10.2015, prin care corpurile C1 si C2 se
pot demola.

- S-a procedat la demolarea celor 2 corpuri si s-a intocmit proces — verbal de
receptie lucrari in data de 20.01.2016

Terenul este in suprafata totala 1.896 mp conform masuratorilor efectuate.

Terenul este curti constructii in suprafata de 262 mp, cu alee servitute de trecere
pentru lotul 2 in suprafata de 42,79 mp, si arabil = 1.634,00 mp, conform extras de
Carte Funciar.

Beneficiarul investitiei pentru cele 2 locuinte si-a exprimat intentia ca, dupa
construirea celor 2 locuinte, sa realizeze si dezmembrarea lotului existent, in trei
loturi , cu proprietari diferiti, din cadrul familiei sale, loturi ce vor avea, la randul lor,
fiecare mai putin de 1.000 mp, astfel incéat se vor inscrie in linia generala de suprafata
/ lot, existenta in zona. De aceea, avand in vedere cele prezentate mai sus se
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propune ca zona studiata prin PUZ sa nu cuprinda intreg UTR 13, ci numai o parte a
acestuia, intre strazile Rizer, Stelei, Razboieni, Anul Revolutiei 1848, cu o suprafata
de 41190.00 mp, fata de 66,85 ha UTR 13.

Amplasarea zonei de studiu in Municipiul Galat;

Obiective urmarite prin PUZ
- lotizarea loturilor mai mari de 1000 mp in 2 sau 3 loturi;
- racordarea la retelele din zona;
- stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei, respectandu-se si prevederile
PUG, cu pastrarea functiunii existente, dominante de locuire a zonei;
- stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere,
regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a
terenului — CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;
- cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi
investitii;

Accesul in incinta se realizeaza de pe latura de N-E din strada Rizer.
Deschiderea frontului la strada este de 6,07 m, din care latimea aleii de servitute este
de cca. 1,00 m iar restul de cca. 5,07 m, este latimea frontului la strada pentru terenul
pe care se propune amplasarea noilor constructii (doua locuinte si garaj).
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Conform P.U.G.- R.L.U. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr.62 din

26.02.2015, zona propusa a fi studiata prin PUZ si generatd de amplasamentul mai

sus mentionat se afla in intravilanul mun. Galati si este inclus total pe un UTR, astfel:

UTR cf. PUG municipiul Suprafata totala Suprafata teren ce a
Galati, aprobat prin HCL generat PUZ in UTR
nr.62 din 26.02.2015
UTR 13 (Zona centrala) 66.85 ha 1896.00 mp

Extras din PUG aprobat -UTR 13

1.3. Surse documentare

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au consultat documentatii Si proiecte
intocmite anterior:
- PUG si RLU mun. Galati aprobat prin HCL nr.62 din 26.02.2015
- Metodologie privind continutul cadru continut al documentatiilor de urbanism —
in concordantad cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
proiect 222/2001, elaborat de Urbanproiect
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Alte informatii au fost preluate de la:

- Primaria Municipiului Galati

- documente surse internet

Pentru elaborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: legislatia in vigoare,
STAS-urile si normativele in vigoare.

Metodologia utilizata

Metodologia folosita este in conformitate cu “GHIDUL PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL — CADRU AL PLANULUI
URBANISTIC ZONAL" aprobata de M.L.P.A.T.

Proiectul are la baza:

» Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata.

* Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea
si exercitarea profesiei de arhitect, republicata.

« HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea
profesiei de arhitect

* Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

* Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul.

* Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare.

* Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare.

* Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii

* Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

* Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor.

* Ordonanta nr. 43 din 28 august 1997 privind regimul juridic al drumurilor;

* Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 ( actualizare Proiect lege
/2004)

Sectiunea II- Apa: Legea nr.171/ 1997.

Sectiunea llI- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.

* Hotararea nr. 1 519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind
dobéndirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania.

« ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”

« ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul- cadru al Planului Urbanistic General”
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« ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”

« ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”

* Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

* Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata);

* Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

* Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

* Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);

* Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG
nr. 43/1997);

* Legea apelor nr. 107/1996;

* Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

* Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din zonele urbane;

» Codul civil;

* Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

* Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru
aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu
la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

» Ordonanta de urgenta nr. 7 din 02 februarie 2011 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificata si completata prin OUG 7/2011 si OUG 7/2013;

* Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

* Legea nr. 133 din 2012 pentru aprobarea OUG nr. 64 din 2010 privind
modificarea si completarea Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7 din 1996.

* Ordinul nr. 108 al Ministerului Administratiei si Internelor privind aprobarea
Regulamentului de avizare, verificare si receptie a lucrarilor de specialitate din
domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei.

« Hotararea nr. 436/31 mai 2010 privind aprobarea si insusirea inventarului
actualizat al bunurilor care apartin domeniului public al Judetului Galati;

« Hotararea nr. 334/30.10.2001, Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al Municipiului Galati, M. Of. Nr. 605 bis., 15 august 2002;

. Legea 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

. OUG 195/2005 privind Protectia Mediului cu modificarile si completarile
ulterioare;

« Ordinul MMDD nr. 1269/2008 privind incadrarea localitatilor in cadrul
Regiunii 2, potrivit prevederilor Ordinului MAPN nr. 745/2002 privind stabilirea
aglomerarilor urbane si clasificarea aglomerarilor si zonelor pentru evaluarea calitatii
aerului Tn Romania.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei
Scurt istoric
12
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Zona studiata cuprinde o parte din zona centrala a orasului Galati, cu valoare
deosebita.

Aflat pe malul stdng al Dunarii, orasul s-a dezvoltat la intersectia drumurilor
comerciale navale si terestre ce legau sudul Europei de partea nordica a ei si de Asia
Mica.

Lumea bizantina, continuitoare a Imperiului Roman, in ciuda faptului ca
teritoriul care, intre secolele al ll-lea si al IX-lea, este supus, pe rand, migratiei gotilor,
slavilor, cumanilor, bulgarilor, turanicilor, tatarilor, incearca sa preia stapanirea asupra
asezarii, aceasta mentinandu-se cel putin ca nod comercial. Aceasta pozitie, la care
s-au adaugat bogatia pestelui si influenta economica a Dinogetiei invecinate, a
condus la transformarea asezarii pe parcursul secolului al XV-lea, aceasta capatand
profilul unui targ permanent la inceputul secolului al XVI-lea.

Asemenea tuturor celorlalte asezari urbane moldovenesti, targul Galatilor s-a
ridicat pe pamant domnesc. intregul teren din vatra targului, precum si suprafetele
agricole aflate in imediata vecinatate a acestuia au apartinut initial domniei.

Ulterior, la un moment ramas inca necunoscut, domnia a daruit o parte din
aceste terenuri comunitatii orasenesti pentru hrana (constituind astfel tarina sau
mosia targului), iar restul a fost pastrat in cadrul domeniului domnesc (locurile
domnegti).

Intre secolele al XVI-lea si al XVlll-lea, localitatea a fost, in numeroase randuri,
devastata fie de tatari, fie de turci, fie de campanile de razboi
ruso-turco-moldovenesti, polono-turce, purtate in sud-estul Moldovei si in Dobrogea,
insa, de fiecare data, targul medieval s-a regenerat, datorita activitatii intense
portuare si a rutelor comerciale ce se reluau imediat ce campaniile militare incetau.
Comertul era liber si putea fi practicat de orice negustor, indiferent de natie si religie.

Apar negustori bogati romani, dar mai ales straini, unii dintre ei ctitori de biserici
Si se creeaza o parte din reteaua stradala principala dedicata comertului. Aceasta se
mentine péna astazi, in zona de est, intre actuala strada Traian, Domneasca,
Dogariei si malul Dunarii. Constructiile ce bordau aceste strazi erau majoritatea din
lemn si s-au pierdut. O retea de tunele si pivnite ce se mai pastreaza inca, legau
imobilele si constituiau, la nevoie, si galerii de fuga. Acestea s-au pastrat partial.

Pe planul intocmit de Merkelius, consulul austriac la Bucuresti in anul 1793,
pentru Galati, sunt insemnate trei ulite fara a fi si numite.

Dupa primirea statutului de porto-franco de catre orasul Galati, s-a luat i
decizia extinderii pe platou, pe deal, a orasului in partea denumita ,orasul nou”, iar
Comisia Infrumusetarii’ sau ,Comisia Emboriceasca”, constituitd prin acelasi
document domnesc, a prevazut si intocmirea unui plan de indreptare a ulitelor, plan
care, in cele din urma, ii va fi atribuit inginerului I. Rizer.

Zona studiata si invecinata se caracterizeaza prin tesut rezultat din evolufia
localitatii in timp, spontan, aparut in urma unor planuri de sistematizare, creat prin
lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole (prin
operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice.

In Plansa U1.1 Situatie existent — Functiuni si Tipologie constructii s-au aratat
functiunile existente in zona, a fost analizata tipologia parcelelor: regulate, inguste si
foarte adanci si neregulate si tipologia constructiilor: vagon- alipite pe o latura a
parcelei, regulate si neregulate.

Zona studiata are trasaturi de tip urban cu reminiscente rurale (parcele inguste
si foarte adanci rezultate din diviziunea unor proprietati agricole, permitand in general
constructia locuintelor de tip vagon).
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Regimul de construire este discontinuu cu inaltime mica (P, P+2 niveluri) cu
modul de terminare al volumelor in sarpanta.

In zona cuprinsa intre strazile Rizer, Anul Revolutiei 1848, Razboieni si Stelei,
exista 57 parcele cu locuinte cu regim de inaltime P — P+2E, si o parcela cu o dotare
(gradinita).

In Plansa U1.2 Situatie existenta — Marimea frontului la strada s-au stabilit
urmatoarele categorii: parcele <8m (parcele neconstruibile), intre 8m-12m, intre
12m-15m (in acest caz constructiile pot fi retrase fata de una din laturi cu 2 m conform
cod civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto de min 3 m), >15m si parcele
fara front la strada, cu acces in indiviziune.

CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR
(conform RLU Galati si RGU)

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii

minime de construibilitate:

-posibilitate de acces la drum public sau privat;

-suprafata minima a parcelelor este de 200 mp pentru constructii izolate sau cuplate;
-front minim: 12 m in cazul constructiilor izolate sau cuplate;

Conform P.U.G. Galati, pentru UTR 13 sunt admise locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire discontinuu (cuplat sau
izolat) si astfel frontul la strada trebuie sa fie de min. 12m

In total 31 parcele din 58 (53%) au frontul la strada mai mic de 12m ceea
ce permite doar realizarea de constructii insiruite. Pentru realizarea de
constructii cuplate si izolate este necesara comasarea acestora.

S-au evidentiat 3 parcele ce au caracteristici atipice fata de caracteristicile
generale ale parcelelor din zona - front la strada mic si suprafata foarte mare
(>1400 mp).

In general, loturile din aceastd zon& sunt cu suprafete mai mici de 1.000 mp, cu
un tesut construit omogen.

In Plansa Ul.3 Situatie existenta — Parcelar — Suprafata s-a analizat
suprafata loturilor astfel: S > 1000mp, S = 800 - 1000mp, S =500 — 800 mp, S = 300 —
500 mp, S =200 — 300 mp si S <200 mp.

CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR
(conform RLU Galati si RGU)
Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditji
minime de construibilitate:
-posibilitate de acces la drum public sau privat;

-suprafata minima a parcelelor este de 200 mp pentru construtii izolate sau

cuplate;

In general, loturile din aceastd zon& sunt cu suprafete mai mici de 1.000 mp, cu
un tesut construit omogen.

Dintr-un total de 58 de loturi, 4 au S<200mp, 9 au S = 200mp-300mp, 21 au
S = 300mp - 500mp, 14 au S = 500 mp-800mp, 4 au S = 800mp-900 si 6 au
S>1000mp.

Cel mai mare procent de 36% este reprezentat de parcelele cu S = 500 mp-800
mp.

14



architecture | planning | consultancy | research

web: www.opps.ro | email: office@opps.ro, oppidum.studio@gmail.com | telefon/ fax: 0236.411.820
Se remarca existenta unor parcele cu front foarte mic la strada, dar cu
suprafete mari, fapt ce permite realizarea de locuinte in sistem semicolectiv sau
in sistem individual cu mai multe unitati de locuire prin asigurarea unui lot de
acces in indiviziune.
Cele 6 parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp necesita parcelare.

2.2. Potential de dezvoltare
Realizarea investitiei va crea o imagine favorabilda a zonei, a bunastarii

cetatenilor si a nivelului de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din
impozite si taxe.

2.3. Incadrare in localitate

Amplasamentul studiat pentru obiectivul privind “Zona Rizer cuprinsa intre
strazile Rizer, Stelei, Razboieni si Anul Revolutiei 1848” se situeaza in intravilan, in
zona centrala a municipiului Galat.

Din punct de vedere administrativ - municipiul Galati este situat in partea de sud
- est a judetului Galati, fiind amplasat inspre gurile de varsare ale raurilor Siret si Prut
in fluviul Dunarea. Intravilanul existent al municipiului (trup A) cuprinde o suprafata de
5856.43 ha, fata de o suprafata intravilan a UAT de 5920.78 ha iar suprafata teritoriului
administrativ este de 24363,37 ha, aceasta incluzand si Lacul Brates. Suprafata
teritoriului administrativ a ramas neschimbata fata de PUG anterior.

Conform Legii nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National, Municipiul Galati este o localitate urbana de rangul |, conform
Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea IV — Reteaua de localitati.

Vecinatatile amplasamentului propus se prezinta, conform ridicarii topografice
realizate, astfel:

-la nord: Str. Stelei si Str. Rizer

-la est: Str. Anul Revolutiei 1848

-la vest: Str. Razboieni

Zona a fost delimitata tindnd cont de propunerea justificata a elaboratorului,
astfel incat sa cuprinda vecinatatile construite asupra carora investita propusa poate
produce impact direct, cu mentinerea zonelor constituite si pentru care in functie de
caracterul locuintelor, tipul parcelarului si configuratia in raport cu spatiul stradal,
elaboratorul poate propune modificari ale retragerilor.

2.4 Elemente ale cadrului natural
2.4.1. Relieful

Municipiul Galati este situat la limita de est a teritoriului tarii, in partea de S-SE a
teritoriului judetului, intre confluentele Siretului si Prutului cu fluviul Dunarea, pe
terasele cele mai avansate ale Podigului Moldovei, singurul loc unde Campia Covurlui
inainteaza pana la malul Dunarii. Relieful municipiului Galati se prezinta sub forma de
lunca si campie colinare cu altitudinea maxima de 94 m, conform datelor derivate din
modelul digital de elevatie prezentat de Jarvis si colab. (2008).
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2.4.2. Clima

Dat fiind faptul ca judetul Galati reprezinta o poarta spre nord-est si spre
sud-vest, el se gaseste sub influenta maselor de aer continental estice si mai putin
sudice, lipsind aproape cu totul influenta aerului vestic care este oprit de paravanul
muntilor Carpati.

Temperatura medie anuala, calculata pe o perioada de 70 de ani, este de 10
grade C.

Temperatura medie in timpul verii este de 21,3 grade C. In timpul iernii,
deasupra judetului Galati vin din nord si nord-est mase de aer rece care produc scaderi
de temperatura care oscileaza intre 0,2 grade C -3 grade C. Temperatura medie
lunara este mai scazuta in ianuarie cand are valori de -3 grade C -4 grade C.
Temperatura medie a lunii iulie este de 21,7 grade C. Cea mai mare temperatura
inregistrata a fost atinsa in august 1904 cand termometrele aratau 39,4 grade Celsius,
iar minima a fost atinsa in februarie 1927 cand termometrele au coboréat la -28,6 grade
Celsius. Tn timpul anului sunt cca. 210 zile cu temperaturi de peste 10 grade C.

Repartitia anuala a precipitatiilor este neuniforma, cele mai mari cantitati de apa
cad in anotimpul de vara, sub forma de averse.

Vantul predominant este Crivatul, care reprezinta 29% din frecventa anuala a
vanturilor. Al doilea vant predominant este Austrul, cel din sud, cu o frecventa de 16%,
bate mai mult vara si este destul de uscat. Pe teritoriul judefului mai bate un vant mai
putin cunoscut care aduce ploi si se numeste Baltaretul. Mai putin cunoscut este
Cosava. Clima, asa cum rezulta din cele prezentate, este temperat-continentala.

Fenomenele climatice cu aspect de risc meteorolgic prezente in zona
municipului Galati sunt: ceata,grindina, poleiul determinat in special de asezarea
municipiului Galati in apropierea apelor.

2.4.3. Conditii geotehnice - cf. Studiu geotehnic
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Morfologic, zona cercetata este situata in extremitatea sud-estica a Campiei
Covurluiului, parte componenta a unitatii morfologice majore, podisul Moldovei.

Geomorfologic, zona cercetata este situata pe terasa joasa a Siretului.
Geologic, apar la zi numai cele mai recente formatiuni neogene respectiv cele
pliocene si cuaternare. Pliocenul, deschis in lungul vailor, este alcatuit predominant din
nisipuri si argile cu intercalatii subtiri de gresie peste care repauzeaza Cuaternarul.
Depozitele cuaternare cele mai vechi si anume Pleistocen, sunt reprezentate
prin toate cele trei etaje:
- Pleistocen inferior, constituit din nisipuri cu grosimi de 25-70m, cunoscut sub
numele de strate de Candesti;
- Pleistocen mediu si superior, constituit din depozite cu grosimi de 25-50m,
apartinand zonei de terasa;
- Cuaternarul recent — halocen superior — dezvoltat in lunci si constituit din
argile, nisipuri cu pietrisuri cu grosimi de 2-15m.

Hidrogeologic, zona amplasamentului cercetat se caracterizeaza, prin
prezenta la adancimi de peste 10,00m, a unei panze de apa subterana cu nivel
hidrostatic variabil pe verticala, sezonier:

Conform COD DE PROIECTARE SEISMIC - P 100/1/2013, arealul se incadreaza
in zona de hazard seismic descris de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a
terenului ag = 0,30g (acceleratia terenului pentru proiectare), determinata pentru
intervalul mediu de recurentd de referintd (JMR) corespunzator starii limita ultime.
Valoarea perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns este Tc = 1,0s.

Seismic, zona cercetata se incadreaza in zona cu gradul 8: de intensitate
macroseismica (Conform SR 11100/1/93 ,Zonare seismica — Macrozonarea
Teritoriului Romaniei), situdndu-se in apropierea luniilor de fractura tectonica majore
Peceneaga — Camena si Focsani — Namoloasa — Galati. Datorita acestui fapt in zona
se resimt puternic cutremurele de pamant cu epicentru in zona Vrancea.

Adéancimea de inghet, pentru zona cercetata cf STAS 6054 / 1977 "Adancimi
de inghet” este de 0,90-1,00m.

Structural, intreaga zona de interes apartine unitatii — Platforma Valaha,
aceasta reprezentand partea de nord a unitatii structurale majore Platforma Moesica si
este situata la sudul Carpatilor Meridionali. Fundamentul acestui teritoriu este
eterogen, cea mai mare parte apartinand Platformei Moesice, iar un sector restrans din
coltul nord-estic este atribuit lantului hercinic chimeric al Dobrogei de nord, ingropat
aici sub o cuvertura de depozite neozoice.

in ceea ce priveste stabilitatea terenului aferent zonei studiate, acesta este
stabil.

Ca urmare a analizarii datelor preliminare si potrivit normativului NP 074/2014
privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare,
categoria geotehnica a lucrarii este 2, ceea ce corespunde unui risc geotehnic
moderat.

2.5 Organizarea circulatiei
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- Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene — dupa caz.

Amplasamentul studiat este situat in partea centrala a Municipiului Galati.

Accesul rutier in zona studiata se face in mod direct de pe strazile: Str. Stelei,
Str. Rizer, Str. Razboieni, Str. Anul Revolutiei, zona studiata fiind cuprinsa intre aceste
strazi.

in vecinatatea esticd se intalneste Strada Traian care constituie principala
artera de circulatie ce asigura traficul de penetratie in oras din directia Nord ca si
traficul de tranzit pe directia Nord — Sud fiind principala artera de legatura intre cele
doua artere principale ale orasului: bulevardul Brailei si Bulevardul George Cosbuc.

Functiunea preponderent rezidentiala a teritoriului studiat reprezinta o sursa
care genereazal/atrage trafic in special catre locurile de munca si ihapoi, catre casa.
Datorita distribuirii acceselor la locuinte aceste deplasari produc polarizari
semnificative ale traficului auto. Pe teritoriul studiat exista poli importanti de trafic care
vor duce la o crestere in mod semnificativ pe inceputul de tronson al strazii Traian
pornind din intersectia cu strada Brailei si sfarsindu-se in intersectia cu strada Tecuci,
iar traficul propriu devine neuniform distribuit pe reteaua stradala a cartierului, si pot
duce la blocaje ale curentilor de trafic in perioadele de varf.

Totusi, strazile perimetrale ale cartierului, mai ales str. Brailei, prezinta fluxuri
auto semnificative fiind un bulevard principal ce face legatura cu latura vestica a
orasului Galati si centrul acestuia.

Reteaua stradala a zonei studiate este alcatuita din strazi cu imbracaminti
asfaltice, avand latimi cuprinse intre 7.50 — 12.50 m.
Capacitatea de transport a strazilor din zona de studiu este pentru transport auto

de panala3,5t.

- Necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi
Zona studiata este accesibila la reteaua de strazi.

- Capacitati si trasee ale transportului comun
Zona studiata este legata cu orasul cu mijloace de transport in comun, prin linii
de autobuz.

2.6. Ocuparea terenurilor
2.6.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Circulatii — acestea se desfasoara carosabil si pietonal, ih zona existand doar
cai de comunicatie rutiera. Acestea sunt secundare (Str. Stelei, Str. Rizer, Str.
Razboieni, Str. Anul Revolutiei 1848) de deservire locald, care se desprind din reteaua
principala.

Locuire —este functiunea preponderenta in zona studiata si este materializata
prin:

- locuinte individuale

invatamant: in zona studiata se afld Gradinita Nr.22.

Spatii verzi:

De-a lungul strazilor, pe trotuare, exista vegetatie de aliniament si plantatii de
copaci incadrate intr-un bordaj cu bordura mica.
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Spatii verzi, inaccesibile publicului, se intdlnesc in curtile interioare ale
locuintelor individuale.

Relationari intre functiunile existente — nu sunt probleme de relationare.

Terenul studiat are suprafete apartinand domeniului public al municipiului si
suprafete apartinand persoanelor fizice/juridice.

2.6.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Situatia existenta - zona studiata P.U.Z.:
S teren zona studiata = 41190.00 mp

S locuire = 33727.00 mp

S circulatii = 7252.00 mp

S servicii (invatamant) = 211.00 mp

Situatia existenta - teren ce a generat P.U.Z.:
S teren P.U.Z. = 1896.00 mp

S construita = 0.00 mp

S desfasurata = 0.00 mp

S spatii verzi in incinta = 1896.00 mp

S platforma parcare = 0.00 mp

S trotuar, terase, alei in incinta, rigole = 0.00 mp

P.O.T. =0.00%
C.U.T. =0.00%

2.6.3. Aspecte calitative ale fondului construit
Fondul construit existent din zona studiata este format din constructii de locuit si
o gradinita.

2.6.4. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In zona studiata exista o gradinita.

2.6.5. Asigurarea cu spatii verzi
Zona studiata nu prezinta spatii verzi amenajate. Zona studiata prezinta spatii
verzi de mici dimensiuni de-alungul strazilor.

2.6.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu exista alte riscuri naturale fatd de cele generale, datorate seismicitatii zonei
si tipului de sol existent.
2.7. ECHIPAREA EDILITARA
2.7.1. ALIMENTAREA CU APA

Zona analizata cuprinde retele stradale de alimentare cu apa potabila a
consumatorilor particulari si publici.
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Strazile din zona studiata sunt racordate la sistemul de alimentare cu apa si
canalizare al orasului prin:
-retea apa rece OL@200mm, pozata in tunel tehnic comun cu retelele de agent
primar
-retea apa rece PEHD@200mm, pozata ingropat in pamant
-colector de canalizare din tuburi PAFS Dn 2000mm,realizat in cadrul masurii
ISPA
Retelele de apa sunt din teava Ol montata ingropat la adancimea minima de
1,1m.
Racordul consumatorilor la aceasta retea de distributie se face prin intermediul
caminelor de contorizare.

2.7.2. CANALIZAREA APELOR UZATE Sl PLUVIALE

Zona studiata are in componenta sa reteaua de canalizare dispusa pe axul
strazii la care sunt racordati utilizatorii din zona. Racordul utilizatorilor la reteaua
stradala de canalizare se realizeaza prin intermediul caminelor de vizitare stradale cu
capac din fonta.

2.7.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Retelele de iluminat public sunt amplasate pe partea dreapta si stanga a
strazilor. Stalpii de iluminat sunt din beton armat. In zona studiata sunt si retele
electrice subterane de alimentare cu energie electrica a consumatorilor din zona.

2.7.4. TELECOMUNICATII

Retelele de telecomunicatii cuprind cablu fibra optica montat pe stélpii de
iluminat si cablu conductor cupru montat subteran in tub de protectie si camine de
tragere-lucru dispuse pe partea carosabila a strazii.

2.7.5. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Zona studiata cuprinde o retea de distributie gaze naturale montata ingropat din
PEHD de joasa presiune la care sunt racordati consumatorii din zona.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Suprafata studiata de plan nu se suprapune cu nicio arie de protectie
avifaunistica sau situri de importantd comunitara. in arealul studiat nu au fost
identificate ecosisteme cu valoare conservativa.

In vecinatatea esticad se afld zona protejatd Z.I.R. 16 — Spitalul Militar de
Urgenta Dr. Aristide Serfioti.

2.8.1 Calitatea aerului

Calitatea factorului de mediu aer — in zona studiata prin PUZ este determinata
de starea acestuia la nivelul intregului municipiu. In acest sens, indicatorii privind
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calitatea aerului pentru fiecare parametru analizat s-au incadrat in limitele admise,
conform prevederilor legislative in vigoare.

La nivelul municipiului Galati, calitatea factorului de mediu aer este monitorizata
prin masuratori orare sau zilnice in 5 statji automate.

Statiile fac parte din Reteaua Nationala de Monitorizare a Calitatii Aerului,
achizitionate in cadrul Contractului nr. 84/2006 — Prevenirea catastrofelor naturale
generate de inundatii i poluarea aerului — Componenta 2 “Monitorizarea calitatii
aerului”. Amplasarea statiilor s-a facut astfel incat nivelul de poluare sa nu fie influentat
de o singura sursa, ci de aportul integrat al tuturor surselor.

Conform Raportului privind stadiul realizarii masurilor din Programul de
gestionare a calitatii aerului pentru indicatorul pulberi in suspensie — fractiunea PM10
la nivelul localitatilor Galati, Sendreni si Vanatori din judetul Galati (2013), din datele de
monitorizare se constata tendinta generala de imbunatatire a calitatii aerului in
muncipiul Galati, inclusiv in zona studiata.

Poluarea aerului cu dioxid de sulf are ca surse procesele de ardere din industria
energetica, cea prelucratoare si/sau traficul rutier. Principalii poluatori cu acest
compus pentru municipiul Galati, inclusiv zona studiata, sunt Combinatul Siderurgic
Arcelor Mittal, depozitul de deseuri menajere Tirighina. Tendinta privind emisiile de
dioxid de sulf este de scadere a cantitatii acestora. Aceeasi tendinta o prezinta si oxizii
de azot eliberati Tn atmosfera de industria energetica si prelucratoare, si din trafic.

Pentru poluarea cu plumb este responsabil traficul rutier. Majoritatea acestor
gaze in conditiile prezentei lor Tn atmosfera au efect acidifiant asupra aerului.

Poluarea cu pulberi in suspensie se manifesta cu precadere in perioadele de
calm atmosferic si este datorata industriei, constructiilor si traficului rutier in crestere.
Concentratiile medii anuale ale pulberilor in suspensie se mentin insa, sub valorile
limita prevazute in Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.

La nivelul zonei analizate, sursele de poluare atmosferica specifice sunt
urmatoarele:

- circulatia rutiera cotidiana;

- lucrarile specifice de modernizare a infrastructurii si a retelei de apa.

Acestea pot fi:

- surse de sol,

- surse aflate in apropierea solului (emisii la o inaltime de pana la 4m fata de
nivelul solului),

- surse deschise (manevrarea pamantului);

- surse mobile.

2.8.2. Calitatea apei

Factorul de mediu apa - avand in vedere slaba reprezentare a apelor de
suprafata, adancimea considerabila la care se afla apa freatica, si faptul ca mun. Galati
dispune de sistem de colectare a apelor pluviale, calitatea apei nu este afectata.

Avand in vedere slaba reprezentare a apelor de suprafata precum si adancimea
considerabila la care se afla apa freatica in zona de dezvoltare urbana, impactul
asupra acestora se estimeaza cé va fi minim. In prezent Municipiul Galati dispune de o
retea de canalizare proiectata si executata in sistem divizor, prin urmare exista un
sistem de colectare a apelor pluviale. Astfel, apele pluviale vor fi evacuate prin rigole
prefabricate prevazute in profilul bordurilor prefabricate, cu scurgere naturala prin
panta terenului sistematizata pana in zonele in care exista colector de ape pluviale in
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sistemul unitar existent.
Activitatea de pe amplasamentul analizat nu necesita stocarea unor deseuri
sau deversarea de produse secundare in acviferele de suprafata sau subterane.

Poluantii ce pot fi transportati de apele pluviale ce spala amplasamentul si care

pot afecta calitatea apelor de suprafata, subterane si a solului, sunt:

* produse petroliere si lubrifianti scurse accidental; produsele petroliere pot veni
in contact cu apele pluviale numai in urma unor scurgeri accidentale din
rezervoarele mijloacelor de transport. In cadrul amplasamentului nu exista
depozit de produse petroliere.

* materii in suspensie; in general suspensiile antrenate de apele pluviale nu se
constituie, prin natura lor, in substante poluante, ele fiind compuse in majoritate
din substante inerte chimic (particule de roca) sau biodegradabile (vegetatie
uscata antrenata de vant, insecte, etc).

Surse de poluare a apelor acumulate in rigolele de pe marginea drumurilor

proiectate, in perioada de functionare:

* reziduri de combustibil nears, rezultate din gazele de esapament;

* reziduri produse de uzura anvelopelor (in special la franarea putenica);

* reziduri metalice produse de uzura autovehiculului,

* scurgeri de uleiuri si grasimi minerale si reziduri produse de uzura carosabilului.

Scurgerile pot fi insemnate mai ales la ploi torentiale, si directionarea acestora in

afara drumului ridica probleme speciale. Dupa cum rezulta din descrierea liniei
drumurilor analizate, nu sunt cursuri de apé care vor fi traversate. in aceste conditii, se
presupune ca o mare parte din aceasta apa va fi decantata inainte de a fi dusa catre
apele de suprafata. Aceasta poluare, atat timp cat nu vor fi deversate accidental pe
platforma de drum substante periculoase, nu este semnificativa si nu vor fi necesare
masuri speciale de micsorare a acesteia.

In cadrul si in vecindtatea amplasamentului nu existd zone de protectie
hidrogeologica sau zone de protectie sanitara.

2.8.3 Calitatea solului si subsolului

Din totalul de emisii poluante produse de trafic, se considera ca 40 % se vor
depune la distante de pana la 100 m pe solul de pe ambele parti ale drumului. In
acelasi timp, va fi posibil sa se delimiteze o zona sensibila care include o sectiune
largd de 30 m pe ambele parti ale drumului si pe intreaga sa lungime (aproape
intreaga cantitate de poluanti se va depune aici).

Solubilitatea si liantii metalelor grele in soluri sunt influentati de conditile de
oxidare, in special de reactiile de absorbtie si desabsorbtie, precum si de procesele de
formare a compusilor complecsi organici si minerali.

In cazul unei reactii acide a solului, absorbtia de metale grele reprezinta un
mecanism de tampon.

Ploile au un rol important in incarcarea solului cu diverse substante poluante. Se
mentioneaza ca ploile, pe langa faptul ca "spala" atmosfera de substante poluante sile
depun in sol, le transporta catre afluenti. Trebuie mentionat de asemenea ca ploile
faciliteaza poluarea adanca a solului, iar acest fenomen nu poate fi evitat.

in cadrul amplasamentului analizat si in vecinatatea acestuia nu sunt obiective
geologice protejate.

2.8.4. Zgomot si vibratii
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Zgomot - Sursele de zgomot existente sunt reprezentate de circulatia rutiera,
dar si de activitatile cu caracter industrial din Municipiul Galat;.
Din punct de vedere al amplasarii lor, sursele de zgomot pot fi clasificate in:
* surse de zgomot fixe;
* surse de zgomot mobile.

a. Sursele de zgomot si vibratii fixe

Sunt reprezentate de activitatile curente desfasurate pe amplasamentul
analizat: zgomotele datorate activitatii utilajelor de excavare/decapare, rambleiere,
manevra si transport;

Se estimeaza ca sursele de zgomot fixe vor crea un disconfort moderat avand
in vedere faptul ca lucrarile se vor desfasura pe o perioada scurta de timp.

b. Sursele de zgomot si vibratii mobile

Nivelul zgomotului produs de sursele mobile, reprezentate de autovehiculele
care vor transporta materialele necesare realizarii obiectivului, materialele excavate se
va inscrie in nivelul de zgomot datorat traficului rutier, crescand insa frecventa de
aparitie a acestuia, datorita cresterii intensitatii traficului.

2.8.5. Biodiversitate

Arii naturale protejate
Pe teritoriul administrativ al municipiului Galati, ariile naturale protejate sunt:
* ROSCI0105 Lunca Joasa a Prutului (Galati 7%),
* ROSPAO0070 Lunca Prutului - Vladesti — Frumusita (Galati < 1%);
* ROSPAO0121 Lacul Brates (Galati 21%);
* ROSCI0065 Delta Dunarii (Galati < 1%);
* ROSPAO0031 Delta Dunarii si Complexul Razim Sinoe (Galati < 1%);

In vecindtatea teritoriului administrativ al municipiului Galati se gasesc
urmatoarele arii protejate:
* ROSPAO071 Lunca Siretului Inferior;
* ROSCI0162 Lunca Siretului Inferior
* ROSCI0151 Padurea Garboavele
* ROSPA0073 Macin — Niculitel

Teritoriul administrativ al Municipiului Galati se suprapune cu aria de protectie
special avifaunisticd ROSPA0121 Lacul Brates, declarata parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 200 prin HG nr. 971/2011 pentru modificarea si
completarea HG nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie special
avifanistica ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

in conformitate cu prevederile art. 281 din OUG nr. 57/2007, Primaria
Municipiului Galati a solicitat si obtinut Avizul administratorului Parcului Natural Lunca
Joasa a Prutului Inferior — AJPS Galati solicitat de APM Galati prin Adresa nr.
1239/12.02.2012.

Suprafata studiata de plan nu se suprapune cu nicio arie de protetie
avifaunistica sau situri de importanta comunitara. In arealul studiat nu au fost
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identificate ecosisteme cu valoare conservativa.
2.8.6. Managementul deseurilor

Deseurile reprezinta una din problemele cele mai acute legate de protectia
mediului.

Gestionarea deseurilor cuprinde toate activitatile de colectare, transport,
tratare, valorificare si eliminare a deseurilor, inclusiv supravegherea acestor operatii si
ingrijirea zonelor de depozitare dupa inchiderea acestora.

Deseurile reprezinta una din problemele cele mai acute legate de protectia
mediului. In fiecare an se genereaz mari cantitati de deseuri atat din productie cat si
de la populatie, deseurile municipale nepericuloase si periculoase (deseurile menajere
si asimilabile din comert, industrie si institutii), la care se adauga alte cateva fluxuri
speciale de deseuri: deseurile de ambalaje, deseurile din constructii si demolari,
namoluri de la epurarea apelor uzate, vehicule scoase din uz si deseuri de
echipamente electrice si electronice care au un mod de gestionare specific.

Generarea deseurilor urmeaza, de obicei, tendintele de consum si de productie,
de exemplu, generarea deseurilor menajere (cantitate/locuitor) creste odata cu
cresterea nivelului de trai.

Cresterea productiei economice, de asemenea, conduce la generarea de
cantitati mai mari de deseuri.

Operatorii economici au obligatia de a valorifica deseurile proprii prin reciclare,
valorificare energetica, tratare (pentru diminuarea gradului de periculozitate) si, doar in
ultimul rand, solutia aleasa sa fie, eliminarea prin incinerare sau depozitare.
Informatiile privind generarea deseurilor si practicile actuale de gestionare a acestora
sunt importante in identificarea riscurilor potentiale pentru mediu si sanatate umana,
cat si pentru verificarea modului de respectare a gestionarii deseurilor impuse prin
legislatia in vigoare.

Responsabilitatea pentru activitatile de gestionare a deseurilor revine:

* generatorilor acestora in conformitate cu principiul “poluatorul plateste”

* producatorilor, in conformitate cu principiul “responsabilitatea producatorului”.

Responsabilitatea gestionarii deseurilor municipale si asimilabile revine
administratiei publice locale conform Legii 101/2006 privind serviciile de salubrizare a
localitatilor. Serviciul de salubrizare a localitatilor ce implica activitati de precolectare,
colectare, transport si depozitare a deseuri municipale, se desfasoara sub controlul,
conducerea sau coordonarea autoritarilor administratiei publice locale.

Activitatea de salubrizare se poate realiza:

* prin gestiune directa de catre autoritatile administratiei publice locale, prin
compartimente specializate

sau

* prin gestiune delegata - autoritatile administratiei publice locale apeleaza
pentru realizarea serviciilor la unul sau mai multi operatori de servicii publice,
carora le incredinteaza (in baza unui contract de delegare a gestiunii) gestiunea
propriu-zisa a serviciilor, precum si administrarea si exploatarea sistemelor publice
tehnico-edilitare necesare in vederea realizarii acestora.

In municipiul Galati, la sfarsitul anului 2011 a fost finalizat proiectul ISPA
“Sistem integrat de management al deseurilor urbane solide in Municipiul Galati si in
imprejurimi”, proiect realizat pe fonduri UE prin programul ISPA si al carui beneficiar
este Municipiul Galati .
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2.8.7. Riscuri naturale

- Risc seismic

Conform normativelor gi STAS - urilor in vigoare, teritoriul administrativ al
municipiului apartine zonei de hazard seismic descrisa de valoarea de varf a
acceleratjei orizontale a terenului ag = 0,24g (acceleratia terenului pentru proiectare),
determinata pentru intervalul mediu de recurenta de referinta (IMR) corespunzator
starii limita ultime. Valoarea perioadei de control (colf) a spectrului de raspuns pentru
acest areal este Tc = 1,0s.

Amplasamentul studiat se afla in zona cu gradul 8 de intensitate
macroseismica, situandu-se in apropierea liniilor de fractura tectonica majora
Peceneaga- Camena si Focsani-Namoloasa- Galati.

Seismic, amplasamentul de interes este situat in apropierea liniei de fractura
tectonica majora Focsani- Namoloasa — Galati, ceea ce face ca in zona sa se resimta
puternic cutremurele de pamant cu epicentrul in zona Vrancea.

Din punct de vedere seismic ,amplasamentul propus se incadreaza in
macrozona de intensitate seismic “81” 9 Conform SR 11100/1/93 “Zonarea seismica —
Macrozonarea Teritoriului Romaniei”
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- Risc geotehnic
Riscul geotehnic depinde de doua categorii de factori:
» factori legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt reprezentati de
conditiile de teren si apa subterana;
» factori legati de structura si de vecinatatile acesteia.
Stratul de loess galben macroporic sensibil la umezire care alcatuieste terenul
de fundare de pe terasele medie si inferioara ale Siretului si de asemenea de pe zona
de panta apartine categoriei terenuri "dificile de fundare". Tot categoriei terenurilor
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dificile de fundare apartine si paméntul cu continut ridicat de materii organice (mal,
namol, turba) intalnite atat in zonele de lunca ale Dunarii si Prutului cat si in interfluviul
Dunare - Brates.
in concluzie, intreg terenul de fundare apartinand teritoriului
administrativ al municipiului Galati face parte din categoria terenurilor dificile
de fundare.

- Risc de inundabilitate

in vara anului 2010 in 29 + 31 mai (cu precadere) si in data de 16 iunie, au cazut
cantitati foarte mai de precipitatii (exceptionale) in perioade scurte de timp. Datorita
energiei relativ mari a reliefului pe care o are zona de panta care face racordul dintre
terasele Siretului, apele de precipitatii cazute si scurse pe panta nu au putut fi preluate
de sistemele de canalizare, s-au acumulat si au inundat zona, au stagnat si s-au
infiltrat atat in terenul aflat la baza pantei, cat si in accidentele subterane care
afecteaza acest terenul - exemplu intersectia strazii I. L. Caragiale cu strada Columb.

Ca urmare, s-au produs degradari insemnate la constructiile din zona, acest
lucru fiind agravat si de existenta accidentelor subterane de sub constructii, a
umpluturilor eterogene cu grosimi relativ mari, afanate si cu goluri, care in general
favorizeaza patrunderea apelor la fundatiile construcitiilor, toate acestea conducand de
asemenea la tasarea terenului si la pierderea stabilitatii construcitiilor.

- Risc de instabilitate

In analiza factorilor care ajutd la stabilirea fenomenelor de instabilitate
prezentam urmatoarele aspecte:

* factorul litologic - este reprezentat de terenul dificil de fundare de pe intreg
teritoriul administrativ al municipiului si anume:

- loess galben sensibil la umezire - grupa B de pamanturi sensibile la umezire,
cu grosimi de pana la 22,0m si care prin umezire sub greutate proprie poate suferi
tasari de pana la 87cm - anexele 23 si 24.

Aceasta valoare a fost obtinuta in poligonul experimental unic pe astfel de
terenuri, care a fost realizat la Galati in perioada anilor 80. Totodata, cercetarile
efectuate au demonstrat si au stabilit ca in cazul consolidarii terenului sensibil la
umezire cu coloane de pamant zona de garda pentru constructii este de 33% din
grosimea stratului sensibil la umezire.

La Galati, la inceputul activitatii in domeniul geotehnic pe astfel de terenuri
cunoasterea si experienta fiind insuficiente s-au executat si lucrari care de-a lungul
timpului au avut efecte negative asupra constructiilor si acestea au avut comportari
nesatisfacatoare. In cartierele de locuinte Tiglina I, Tiglina Il, Micro 17 si partial in
cartierul Dunarea - micro 19 unde:

- nivelul apei subterane s-a ridicat;

- s-au produs pierderi accidentale de apa;

- s-au executat consolidari partiale ale terenului de fundare cu coloane de
pamant de 7,00m si ulterior s-a produs umezirea si implicit tasarea stratului de loess
galben macroporic sensibil la umezire ramas neconsolidat, aflat intre adancimile de
8,00 si 18,00m, a rezultat periclitarea stabilitatii unor constructii:

blocurile C20 (care pentru a putea fi locuit a fost necesar un amplu proces de
consolidare), E1, B1,

- complexurile comerciale din Tiglina |, dintre care unul a fost demolat - pe
amplasamentul caruia fiind realizat ulterior TRIBUNALUL Galati, Complexul Francezi
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find degradat, nu este folosit, iar Magazinul Tiglina | a fost demolat datorita
degradarilor avansate;

- constructia in care a functionat fostul club CSG din Tiglina a cedat brusc,
aceasta datorita amplasarii pe traseul fostei vai a Abatorului. Constructia in ruina a fost
demolata si pe amplasamentul ei s-a realizat noul Club;

- blocul A4 din cartierul micro 17 - terenul aferent acestuia fiind afectat de
pierderile din reteaua de termoficare.

- loessul umezit cu consistenta scazuta;

- terenul aluvionar, recent, neconsolidat, malit, cu consistenta redusa, cu
umiditate ridicata si compresibilitate ridicata.

* factorul geomorfologic - este reprezentat de zonele de panta si taluz. Acolo
unde acestea nu sunt amenajate in vederea colectarii si evacuarii apelor meteorice
care se scurg haotic pe panta si se acumuleaza la baza acestora, se produc fenomene
de felul celor mentionate la riscul de inundabilitate.

» factorul hidrologic si climatic - este evidentiat si puternic influentat de situarea
municipiului Galati Tn zona de confluenta a fluviului Dunarea cu cele doua mari ape de
suprafata - Siretul si Prutul si de asemenea de existenta baltile Catusa si Malina si a
Lacului Brates.

* factorul hidrogeologic - este subliniat de oscilatiile haotice ale nivelului apei
subterane care in anumite zone se acumuleaza in exces, conducand la formarea
"clopotelor de apa" amintite anterior.

* factorul seismic - include teritoriul administrativ al municipiului in zona de
hazard seismic descrisa de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului ag =
0,249 (acceleratia terenului pentru proiectare), determinata pentru intervalul mediu de
recurenta de referinta (IMR) corespunzator starii limita ultime. Valoarea perioadei de
control (colt) a spectrului de raspuns pentru acest areal este Tc = 1,0s.

Riscul de instabilitate mai este favorizat si de faptul ca in municipiul Galati nu
este calculata si trasata LIMITA DE CONSTRUIBILITATE A TALUZURILOR
DINSPRE FLUVIUL DUNAREA, LACUL BRATES, BALTA CATUSA S| BALTA
MALINA. Tn aceastd faza este necesar ca limita de construibilitate fatd de cornisa
taluzurilor sa se considere ca fiind egala cu de 2 ori inal{fimea taluzului respectiv.

2.9. Optiuni ale populatiei

Investitia propusa poate reflecta cerintele si tendintele de dezvoltare ale zonei.

Realizarea investitiei poate avea impact pozitiv, social si economic, asupra
zonei gi asupra comunitatii prin cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si
taxe.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare elaborate aratd ca pot fi realizate locuinte in zona
studiata.

3.2. Prevederi ale PUG aprobat
In organizarea acestei zone s-a tinut seama de propunerile de amenajare a
localitatii din PLANUL URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENTUL DE URBANISM
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LOCAL al municipiului Galati, aprobat prin HCL nr.62 din 26.02.2015
Prezenta documentatie urbanistica stabileste noile reglementari urbanistice,
utilizari functionale, drumurile care deservesc zona si traseele de deservire a
utilitatilor.
Amplasamentul studiat prin PUZ este situat pe UTR 13 partial, pentru care se
prevad urmatoarele reglementari:

UTR 13 - Zona locuinfe individuale fesut Rizer

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban, diferentiate din
urmatoarele puncte de vedere:
(@) functional:
- caracterul locuintelor: individuale, colective mici;
- caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipamente publice aferente,
mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica
productie manufacturiera, servicii turistice;
(b) morfologic:
- tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii in timp, spontan;

- aparut in urma unor planuri de sistematizare;

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe
terenuri agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni
urbanistice);

- configuratia in raport cu spatiul stradal:

- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o
parcela (constructii principale — constructii secundare — anexe)

- atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarte
adanci rezultate din diviziunea unor proprietati agricole, permitdnd numai
constructia locuintelor tip vagon) ;

- volumetria: regim de construire discontinuu, inaltime mica (P, P+2 niveluri),
mod de terminare al volumelor in sarpanta.

- spatiul liber: continuu sau discontinuu.

(c) vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

(d) calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor,
rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a
cladirilor;

Prevederile prezentului regulament sustin evolutia orasului, prin:

- mentinerea zonelor bine constituie cu cresterea coerentei in cazul interventiilor
punctuale;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, a noi cartiere de locuinte
individuale si colective mici pe baza unor operatiuni funciare — parcelare/
reparcelare.

FUNCTIUNI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
discontinuu (cuplat sau izolat);
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- echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

- scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

- parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

- lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

- constructii aferente echipamentelor edilitare;

- accese pietonale si carosabile;

- modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

Conform P.U.G. sunt prevazute ca functiuni admise si serviciile dar acestea
nu vor fi permise in zona studiata.

INIDICI URBANISTICI

RH niveluri/Hmaxim(metri la coama/atic) = min 1/6m, max 2/9m
POT = 45%

CUT =1.50

Regim de construire = izolat si cuplat;

Retragerea minima fata de aliniament = 3-6m;

Retrageri minime fata de limitele laterale =3m;

Retrageri minime fata de limitele posterioare =5m.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Consideram ca aceasta investitie se va integra bine in zona. Trebuie
respectate insa, reglementarile impuse prin regulamentul de urbanism.

In concluzie, cadrul natural permite dezvoltarea construirii obiectivelor propuse,
respectandu-se prevederile speciale de fundare pe terenuri specifice zonei studiate,
precum si asigurarea evitarii factorilor poluanti din zona.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Nu se va interveni la nivelul circulatiei.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Functiunile din zona studiatd nu se modifica fatda de existent, deoarece
intreaga zona studiata este unitara dpdv al functiunilor, dominanta fiind locuirea, pe
loturi asemenatoare intre ele, cu constructii de 1-2 niveluri, cu dotari de proximitate. De
aceea, se propune pastrarea functiunilor existente in zona studiata si anume: locuire,
circulatii, invatamant si spatii verzi. Pe terenul aferent P.U.Z. a existat functiunea de
locuire si se propune mentinerea functiunii de locuire prin construirea a doua locuinte
S+P+1E, garaj si imprejmuire si dezmembrarea lotului existent in 3 loturi mai mici.

Conform P.U.G., zona studiata se afla in zona propusa operatiunii urbanistice
de regenerare urbana, dar pentru ca zona studiata este de mici dimensiuni si prezinta
ca functiuni: locuinte si dotari de proximitate, nu este necesara o regenerare urbana.
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Se propune construirea a doua locuinte cu urmatoarele caracteristici:
Corp A: S+P+1E, realizata din zidarie cu termosistem, cu structura cadre b.a.;
acoperisul va fi tip sarpanta; H max. propus = + 8,50 m, Sc = cca. 170,00 mp, Sdc =

cca. 510,00 mp.

Corp B: S partial+P+1E, realizata din zidarie cu termosistem, cu structura
cadre b.a.; acoperisul va fi tip sarpanta; H max. propus = + 8,50 m, Sc = cca. 180,00

mp, Sdc = cca 480,00 mp.

Garajul se propune in partea de NE a incintei cu suprafata construitd Sc = cca
30 mp, regim de inaltime P.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA P.U.Z.

Bilantul Suprafetelor EXISTENT Procent % | PROPUNERE | Procent %
(mp) (mp)

ZONA LOCUIRE 33727.00 82 33727.00 82

ZONA CIRCULATII 7252.00 17.5 7252.00 17.5

ZONA SERVICII 211.00 0.5 211.00 0.5

(INVATAMANT)

TOTAL TEREN ZONA |41190.00 100 41190.00 100

STUDIATA P.U.Z.

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
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Bilantul Suprafetelor | EXISTENT | Procent % | PROPUNERE Procent %
(mp) (mp)
TOTAL TEREN ZONA | 1896.00 100 1896.00 100
P.U.Z.
Suprafata construita 0.00 0 Corp A |170.00
(locuinta)
Corp B | 180.00
(locuinta)
Garaj 30.00
Total 380.00 |20
Suprafata desfasurata | 0.00 0 Corp A |510.00
(locuinta)
Corp B |480.00
(locuinta)
Garaj 30.00
Total 1020.00
Suprafata spatii verzi in | 1896.00 100 1051.00 55.5
incinta
Platforma parcare 0.00 0 15.00 0.8
Suprafata trotuar, 0.00 0 450.00 23.7
terase, alei in incinta,
rigole
P.O.T. 0% 20.04%
C.U.T. 0.00 0.53
H max - +8.50 m

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTAREA CU APA

Racordul consumatorilor de apa rece la reteaua de distributie se va face prin
intermediul caminelor de contorizare individuale sau de grup. Conductele de apa vor fi
montate ingropat sub adéancimea de inghet.

3.6.2. CANALIZAREA

Canalizarea stradala in noile conditii se va dimensiona adecvat si realiza din
conducta PASFIN. Racordul la reteaua de canalizare stradala a utilizatorilor din zona
se va efectua prin intermediul caminelor de vizitare prevazute cu capace din elemente

compozite de trafic greu.

3.6.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Zona studiata se va racorda la iluminatul stradal realizat cu stalpi metalici.

3.6.4 TELECOMUNICATII
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Zona studiata va fi prevazutd cu sistem de camine de tragere si conducte
montate ingropat prin care se vor monta retelele de fibra optica ale diversilor furnizori
de servicii telefonie-TV-internet.

3.6.5 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

In zona studiatd se vor realiza racorduri noi ale consumatorilor la reteaua de
gaz metan.

Lucrarile de gaze se vor executa numai dupa obtinerea avizelor si aprobarilor
legale. Toate lucrarile de gaze se vor executa cu personal autorizat.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Analizand toate aspectele legate de factorii fizico geografici, factorii de mediu ai
situatiei existente, propunem urmatoarele:

* Pentru diminuarea impactului generat asupra factorilor de mediu pe perioada
de construire (realizare) se va tine cont de masurile propuse la fiecare factor de mediu
in cadrul prezentului studiu;

* Dezvoltarea de noi zone verzi, plantatii tip aliniament pe arterele de circulatie
din vecinatate;

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA

TERENURILOR

Din punct de vedere juridic, teritoriul studiat prin PUZ se afla in proprietatea
privata a persoanelor fizice (conform prevederilor Legii nr. 114/1996).

In zona studiata pe langa terenuri aflate in proprietatea privatd a persoanelor
fizice se mai intalnesc si terenuri din domeniul public al Municipiului Galati (circulatii
carosabile si pietonale si spatii verzi).

3.8.2. DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Parcelele din limitele zonei studiate P.U.Z. se afla in proprietatea privata a
persoanelor fizice sau juridice, care au urmatoarea categorie de utilizare: locuinte
individuale si gradinita. Circulatia pietonala si carosabila se afla in domeniul public al
municipiului Galati.

4. CONCLUzZII
Interventia propusa prin PUZ “ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRAZILE
RIZER, STELEI, RAZBOIENI SI ANUL REVOLUTIEI 1848” va intari si pastra
caracterul rezidential al zonei si va avea un impact pozitiv asupra calitatii vietii
locuitorilor atat a celor din zona studiata cat si la nivel de municipiu.
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Amenajarile si constructile ce se vor executa de catre beneficiar se vor
propune numai pe lotul care a generat P.U.Z. Costurile investitiei si ale lucrarilor
conexe, necesare functionarii investitiei, sunt acoperite in totalitate de catre
beneficiar.

Intocmit Sef proiect,
Ms. Urb. Laura Dragan Dr. Arh. Liliana Buhociu
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ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRAZILE RIZER, STELEI,
RAZBOIENI S| ANUL REVOLUTIEI 1848
Mun. Galati, strada Rizer nr. 23, jud. Galati, lot |

PIESE SCRISE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RLU

2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

4.1 Terenuri libere in intravilan
5. Reguli cu privire la siguranta constructjilor si la apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale

5.2 Aspectul exterior al constructiilor
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT,
CuT

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

6.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

6.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

6.4 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela

6.5. Amenajabilul parcelei

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor
7.1. Accese carosabile
7.2.Accese pietonale
7.3.Parcaje

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construcitii

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
12. Prescriptii pentru zona functionala ZL
13. Prescriptii pentru zona functionala ZS
14. Prescriptii pentru zona functionala ZC
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRAZILE RIZER, STELEI,
RAZBOIENI $I| ANUL REVOLUTIEI 1848
Mun. Galati, strada Rizer nr. 23, jud. Galati, lot |

|. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente zonei de
studiu propusa in PUZ ,Zona Rizer cuprinsa intre strazile Rizer, Stelei, Razboieni si
Anul Revolutiei 1848”.

Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si
expliciteaza, detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul Local. Dupa aprobare,
PUZ/RLU aferent devine baza legala care reglementeaza modul de construire din
zona.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care
a urmat-o si documentatia initiala.

RLU se aplica, in cazul de fata la terenul cu o suprafata totala de 41190.00 mp

Suprafata de teren ce a generat PUZ este de 1.896,00 mp.

Zona studiata prin PUZ este cuprinsa in intravilanul municipiului Galati si este
delimitata la nord de Str. Stelei, la Sud de Str. Anul Revolutiei, la Est de Str. Rizer si
la Vest de Str. Razboieni.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

e PUG si RLU mun. Galati aprobat prin HCL nr.62 din 26.02.2015

e Metodologie privind continutul cadru continut al documentatiilor de urbanism —
in concordanta cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul proiect 222/2001, elaborat de Urbanproiect
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e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal - elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare
pentru Urbanism si amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI
indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructilor, republicata;

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

e Codul Civil;

o Alte legi si reglementari specifice.

3. Domeniul de aplicare

Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din intravilan
(Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si
amenaijarilor din localitate si trupuri existente in cadrul teritoriului administrativ).
PUZ propus studiaza o suprafata care este in intregime in intravilanul Mun. Galati.

Terenul aferent ,Zona Rizer cuprinsa intre strazile Rizer, Stelei, Razboieni si
Anul Revolutiei 1848”., studiat prin prezentul PUZ, se afla in intravilanul mun. Galati
si este 0 parte componentd a UTR 13 din PUG Mun. Galati aprobat.

U.T.R.-ul se delimiteaza prin limite fizice existente in teren (strazi, limite de
proprietate, ape, etc.) si poate cuprinde o intreagd zona functionald, mai multe
subzone din cadrul aceleiasi zone functionale si este suportul grafic pentru
exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

Prescriptiile din prezentul RLU sunt specifice si se aplica pentru subzona
13.1 din UTR 13, reprezentand o parte din UTR 13 din Planul Urbanistic General al
mun. Galati actualizat, aprobat prin HCL nr. 62/26.02.2015

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. Reqguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

4.1. Terenuri libere din intravilan
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile libere din zona studiata este
permisa pentru toate tipurile de construcitii si amenajari prevazute in P.U.Z.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public.

5.1. Expunerea lariscuri naturale

Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

5.2. Aspectul exterior al constructiilor
Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea cu aspectul
cladirilor invecinate valoroase (materiale, registre, detalii, volumetrie). Se va urmari
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ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectul urbanistic al zonelor de
amplasare. Se vor folosi materiale pentru finisaje moderne si durabile.

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime
pentru POT, CUT

Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a
constructiilor intre ele sau fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se
vor respecta, pentru crearea conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in
cazuri de seisme sau incendii.

ZL - Zona Locuire

POT maxim = 45%

CUT maxim= 1.5

Se va respecta inaltimea medie a cladirilor invecinate.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor: P+2 (max 9m)

ZS - Zona Servicii (Invatamant)

POT maxim = 45%

CUT maxim= 1.5

Se va respecta inaltimea medie a cladirilor invecinate.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor: P+2 (max 9m)

ZC - Zona Circulatii (pietonala / carosabila)
POT maxim = 0.00%
CUT maxim=0

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

In cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

Pentru toate categoriile de constructii de invaiamant, orientarea salilor de
clasa va fi sud, sud-est, sud-vest.

6.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand
domeniului public si cel privat.

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament,
conform caracterului strazii cu urmatoarele conditii:
Reglementari conform P.U.G. Galati
- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se
va respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta
retragerea dominanta pe strada, instituita prin requlamentele anterioare, evidentiata
prin cladiri mai noi si in stare buna;
- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire
monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe
aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan;
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- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor
anterioare, de regula cu 3-5.0 metri, noua cladire se va retrage de la aliniament cu 3-
5.0 metri;

Exceptie-in cazul parcelelor cu geometrii neregulate ce nu permit amplasarea
unei constructii in corelare cu regimul de aliniere dominant in cadrul tesutului, se
admit derogari, doar in baza unui studiu PUD.

Reglementari care constituie derogari de la P.U.G. Galati

- In cazul parcelelor cu front mic la strada dar cu suprafete mari,
constructia se poate retrage mai mult de la strada, pana la 48m.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului
de aliniere prevazut in PUZ; se vor corobora prevederile insrise in planga — “U2-
Reglementari urbanistice”.

6.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Reglementari conform P.U.G. Galati

- [n cazul investitiilor importante ca:
» functiune: echipamente publice specifice zonei rezidentiale, parcaje
publice supraterane multietajate,
> suprafata afectata (incluz&nd constructia si amenajarile specifice): mai
mare de 300 mp,

regimul de construire se va stabili prin PUD cu exceptia investitilor pentru care
conform legii specifice/ghid metodologic de elaborare, este necesara elaborare
P.U.Z. (cf. PUG);

- banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri in
cazul cladirilor cu inaltimi de pana la P+2 niveluri;

- in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate
dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distanta maxim 15,0
metri daca cladirile au pana la P+2 niveluri si se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una
dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei
si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se
va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de
limita opusa se va retrage la o distanta egala cu minim 1/3 din inalfime, dar nu
mai putin de 3,0 metri;

- in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente
retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de
ambele limite laterale ale parcelei la o distanta de nu mai putin de 3,0 metri pe
una din laturi si minim 2,0 metri pe cealalta; se admit distante de minim 2,0 metri
la constructiile avand pe fatada laterala ferestre de la incaperi in care nu au loc
activitati permanente si deci care nu necesita lumina naturalg;
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- In cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fatd de una din limitele laterale poate fi de minim 2,0 metri conform
Codului Civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto de minim 3,0 metri la
curtea din spate; Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea
volumetrica si expresia arhitecturalg;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o
cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;

Exceptie-in cazul parcelelor cu geometri neregulate ce nu permit amplasarea
unei constructii in corelare cu regimul de aliniere dominant in cadrul tesutului, se
admit derogari, doar in baza unui studiu PUD.

Reglementari care constituie derogari de la P.U.G. Galati
- In cazul parcelelor cu front mic la strada dar cu suprafete mari,
constructia se poate retrage pana la 1.50m de la limita posterioara

6.4 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inalfimea la cornisa a celei
mai nalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inal{ime numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatji teritoriale de pompieri.

6.5. Amenajabilul parcelei

Terenul liber de constructii rezultat va fi denumit amenajabilul parcelei.

Amenajabilul parcelei este suprafata parcelei cuprinsa intre suprafata
construita la sol a cladirii si limitele parcelei.

Constructiile si amenajarile permise in amenajabilul parcelei sunt:

a) instalatji si echipamente edilitare

b) imprejmuirile parcelelor

c) alei carosabile si parcaje pentru autovehicule

d) alei pietonale, platforme

e) spatii plantate;

7.Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a
parcarilor

7.1. Accese carosabile

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;
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pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

in cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeaza curti interioare se
va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si
inaltime de 3,5 m;

accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

7.2.Accese pietonale

- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, dintr-un drum public, potrivit importantei si
destinatiei constructiilor in conditii de confort si siguranta

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare;

se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si
deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

7.3.Parcaje
Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite

numai in interiorul parcelei, in fata sau in lateralul constructiei, deci in afara
circulatiilor publice.

In cazul in care nu se poate realiza parcarea pe parcela se va face un contract

cu primaria pentru stationarea in spatiile publice.

Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare conform

prevederilor din H.G. 525/1996 - Anexa nr.5 din R.G.U.dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun;

- pentru toate categoriile de constructii de invataméant vor fi prevazute 3-4

locuri de parcare la 12 cadre didactice.

Conform P.U.G. Galati:

-nr. minim locuri de parcare
-1 loc parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu;

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara

Se vor respecta prevederile Regulamentului general de urbanism care au ca

scop cresterea confortului urban in localitate, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico
-edilitare a noilor constructii, conform prevederilor art. 28 din R.G.U. corelate cu
celelalte articole ale R.G.U.

toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice
de apa, canalizare;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;
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- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va
fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un brangsament la reteaua
cablata;

- retelele edilitare vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale;

- in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de
alimentare centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie
racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
-pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public si sa
aibe frontul la strada >12m pentru cladiri izolate sau cuplate pentru a satisface
exigentele de securitate si de aparare contra incendiilor si protectiei civile.
-autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor
privind ocuparea terenului din R.G.U.
-parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului
regulament se aplica intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile
unificari sau dezmembrari.
-suprafata minima a parcelelor este de 200 mp pentru constructii izolate sau cuplate;
-pentru parcele cu suprafatd mai mare de 1.000 mp sau pentru functiuni de
importanta municipala/ supramunicipald, importante ca volum sau trafic generat se va
elabora obligatoriu PUZ pentru intregul UTR;
-parcelele cu suprafata mai mare de 1000 mp se pot lotiza in 2 sau 3 loturi.
-in cadrul zonelor cu valoare arhitectural urbanistica, in cazul operatiunilor de
comasare/ dezmembrare parcele, constructiile vor mentine trasaturile parcelarului
existent (deschidere la strada, ritm, etc);
-in zonele cu valoare arhitectural urbanistica, in care existd tesut caracteristic
locuintelor individuale, nu este admisa modificarea caracteristicilor parcelarului prin
comasarea loturilor si constructia unor volume de mari dimensiuni, nespecifice zonei
de locuinte individuale;
- daca se propun unitati de locuire obisnuite rezulta - terenurile raman la fel;
- daca se propune un lot cu suprafata construita mai mare rezulta - sistem
semicolectiv de locuire;
- daca se propun mai multe unitati de locuire rezulta - dezmembrarea in loturi
mai mici cu asigurarea unui lot de acces in indiviziune.
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10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de

igiena si protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanta a
zonei, n care este amplasata constructia.

Se va trata ca spatiu verde minim 20% din suprafata totala a fiecarei parcele,

ca plantatii de protectie.

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea,
inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea
superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor
putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizatd o inaltime diferita in cazul
reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite
racordarea la o imprejmuire existenta;
stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor alaturate;
portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inalfimea
maxima de 2.00 metri;
constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

lIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale
Subzona 13.1 din UTR 13 este impartita in Zona locuire, Zona circulatii

(petonala / carosabila) si Zona servicii (invatamant).

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE.
12. Prescriptii pentru zona functionala ZL

ZL — Zona locuire

Utilizari admise

locuinte individuale mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire discontinuu
(cuplat sau izolat);

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: comert de proximitate (magazin
general, supermarket, alimentatie publica), sanatate;

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

constructii aferente echipamentelor edilitare;

accese pietonale si carosabile;

modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.
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Utilizari admise cu conditionari

- se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor
edilitare, acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze
prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea celorlate cladiri existente;

- se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca,
in cazul disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni
caracteristice specificului zonei; Tn acest caz, se recomanda dezvoltarea unor
functiuni publice/echipamente publice;

- pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul
locuintelor (individuale si/sau colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale
a aburului, mirosului si zgomotului;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitafi
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100,00 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme,
sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- pensiuni destinate practicarii microturismului;

Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele:

. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22;

e activitati agrozootehnice;

. Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau
privat al municipiului;

. service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

e unitati comerciale: materiale de constructii;

. depozite de orice natura;

. zone gospodarie comunala: cimitire;

. functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100,00
mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22, produc poluare;

. platforme de precolectare a deseurilor;

. depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

. statii de betoane;

. autobaze;

. amplasarea spre arterele principale a structurilor de vanzare cu suprafata de
peste 400mp, cu fatade oarbe ; acestea vor fi amplasate in spatele frontului construit
la strada
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13. Prescriptii pentru zona functionala ZS
ZS — Zona Servicii (Invatamant)

Utilizari admise

- invatamant (cu exceptia unitatilor de invatamant superior);
- scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

- constructii aferente echipamentelor edilitare;

- accese pietonale si carosabile;

- modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

14. Prescriptii pentru zona functionala ZC
ZC - Zona Circulatii

Utilizari admise
- modernizare carosabil si trotuare
- vegetatie de aliniament

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionala a
unui teritoriu avand o functiune predominanta, omogenitate functionala, caracteristici
morfologice unitare fiind delimitat prin limitele fizice existente in teren (limite de
proprietate, ape, strazi, etc.).

Limitele U.T.R. — ului se regasesc in plansele desenate care fac parte
integranta din prezentul Regulament.

Zona studiata se afla in subzona 13.1 a UTR-ului 13 reprezentand o parte

din UTR 13 din cadrul Planului Urbanistic General al mun. Galati actualizat, aprobat
prin HCL nr. 62/26.02.2015.

VI. CONCLUzII

Solutia urbanistica adoptata se inscrie in prevederile PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL MUNICIPIULUI GALATI aprobat.

Realizarea investitiei va crea o imagine favorabilda a zonei, a bunastarii
cetatenilor si a nivelului de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din
impozite si taxe.

Intocmit Sef proiect,
Ms. Urb. Laura Dragan Dr. Arh. Liliana Buhociu
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ROMANIA
Judetul Galatj
Primaria Municipiului Galati
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Ca urmare a cererii adresate de d-nul CURELARU STELIA d-na CURELARU
SILVIA, cu domiciliul / sediyl in judetul Galatj, municipiul Galati, satul
sectorul ............, cod postal ... str. Colonel Nicolae Holban , nr. 11, bl.
......... el. .......,ap. ..., telefon / fax 0722348511, email
inregistratd la nr. 16293 din 10.03.2016, cu completari inregistrate la nr. 24443 din
12.04.2016,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1/ASMG din 15.04.2016

120533 - C1, C2 nr. Carte Funciara 120533. Conform documentatiei de urbanism “Actualizare
Plan Urbanistic General Regulament Local de Urbanism §$i Strategia de dezvoitare spatiala a

1. Teritoriul care urmeazs si fie reglementat prin P.U.Z:

Conform Anexei nr. 1 |a prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord - vest de strada

Stelei, la sud - vest de strada Razboieni, la sud — est de strada Anul Revolutiei 1848, Ia
nord - est de str. Rizer.,
Zona a fost delimitat tinand cont de propunerea justificats a elaboratorului, astfel incat g3
cuprinda vecinatatile construite asupra carora investitia propus3 poate produce impact direct,
Cu menfinerea zonelor constituite $i pentru care in funcfie de caracterul locuintelor, tipul
parcelarului si configuratia Tn raport cu spatiul stradal, elaboratoryl poate propune modificari
ale retragerilor.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Conform documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local
de Urbanism si Strategia de dezvoltare spatials a municipiului Galati” aprobata prin H.C.L. nr.

Aviz ue oportunitate rr T/ASMG gin 75 04.2016 [




62/26.02,2075, amplasamentul — str Rizer nr. 23 Iot 1 - este inclus in U.T.R. 13 - Zona
locuinte individuale tesut Rizer

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE]

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban, diferentiate din urmatoarele
puncte de vedere:

(a) functional
- caracterul locuintelor: individuale, colective mici;
- caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in
proportii si modalitati diferite oy alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie
manufacturiers, servicii turistice;
(b) morfologic:
- tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii in timp, spontan;

- aparut In urma unor planuri de sistematizare:
- configuratia in raport cu spafiul stradal:

- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strads a cladirilor de pe o parcels
(constructii principale — constructii secundare — anexe)

- atitudine de tip urban sau Cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarte adanci
rezultate din diviziunea unor proprietéti agricole, permitand numai constructia locuintelor
tip vagon) :

- volumetria: regim de construire discontinuu, indltime mica (P, P+2 niveluri), mod de
terminare al volumelor in sarpanta.

- spatiul liber: continuu say discontinuu.
{c) vechime: locuinte vechi $i locuinte noi:

(d) calitatea constructiei: definita prin - arhitectura, partiul, calitatea materialelor,
rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor.

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale $i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
discontinuu (cuplat say izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate (magazin
general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de
invatamant superior);

- Scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi:

- parcaje publice supraterans Muiltietajate, subterane;

- lacasuri de cult, cu excepfia cimitirelor, manastirilor $i schiturilor:

- construc{ii aferente echipamentelor edilitare;

- accese pietonale si carosabile;

- Mmodernizéri, amenajari, reparatii la constructiile existente.

Functiuni existente si mentinute:

- activitati agrozooteh nice;

- activitati productive in unitsi dispersate;

- spatii verzi;

- constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare:
- terenuri cu destinatie speciala;

- institutii si servicii publice;

- comert, servicii.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Aviz de oportunitate nr, T/ASMG i 15.04.2016
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disparitiei acestora, pe terenurile aferente si se insereze numai functiuni caracteristice
specificului  zonei, n acest caz, se recomands dezvoltarea unor functiuni
publice/echipamente publice;

- Ppietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fatd de cladiri avand alte functiuni
decét cea comerciala:

conditia ca Suprafata acestora s nu depaseasca 100,00 mp ADC, s& nu genereze
transporturi grele, s& nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, s& nu aib3
program prelungit peste orele 22 $i s@ nu utilizeze tereny| licer al parcelei pentru
depozitare si prod uctie;

- pensiuni destinate practicarii microturism ului;

- este necesar ca limita de construibilitate fati de cornisa taluzurilor s3 se considere
ca fiind egald cu de 2 orj indltimea taluzului respectiv;

- sunt necesare lucrari de modelare a geometrigi taluzului, de asigurare a unei scurgeri
corecte a apelor provenite din precipitatii, inierbari ale pantelor si nu n ultimul rand 0
politica locala de protejare a fondului de vegetatie.

UTILIZARI INTERZISE

Este interziss amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria a l-a si a ll-a) a
structurilor de vanzare cy Suprafata mare si medije (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe,
indiferent de UTR-ul in Care este situat terenuyl (cu exceptia celor in care sunt prevazute in
mod expres permisivititi de o nstruire). Acestea vor fi amplasate n spatele frontului la strada
construit si vor avea accesy| carosabil asigurat din arterele de categoria Ill-a.

Se interzic urmatoarele:

® activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care synt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu say peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22;

*  activitati agrozootehnice:

. Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniy| public sau privat al
municipiului:

. service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari:

¢ unitali comerciale: materiale de constructii;

o depozite de orice natura;

°  Zone gospodarie comunals: cimitire;

*  functiuni comerciale $i servicii profesionale care depasesc Suprafata de 150,00 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri. ay program prelungit dupa orele 22,
produc poluare:

o platforme de precolectare a deseurilor;

° depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile say toxice;

o stafii de betoane:

*  autobaze.




prevederilor din documentatia de urbanism “Actualizare Pian Urbanistic
General, Regulament Local de Urbanism $i Strategia de dezvolitare spatialgd a municipiufui
Galali” aprobats prin HC.L. nr 62/26.02.2015 indicatorii maximi $i Tnaliimea maxima
admisibila a cladirilor sunt:

e

TR. ‘_'ZEETc;cuin;e individuale- Tesut
3 Rizer

i Zorm}gmf'ocuinte
[ UTR. | individuale -
113 |TesutRizer

In zonele cy restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile
geotehnice.
Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.2

Referitor Ia capitolul CIRCULATI S| ACCESE prevederile din documentatia de urbanism
‘Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism S/ Strategia de
dezvoltare spafiala a municipiului Galati” aprobats prin H.C.L. nr. 62/26.02 2015 sunt:

dintr-o circulatie publics in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate:

asigura un acces carosabil in curtea posterioars printr-un pasaj care si permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, cy latime minima de 3,0 m si indltime de 3,5m;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere Tn permanents;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultsti de deplasare:

- S€ recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea
curfilor cu functiuni atractive pentry pietoni.

Aviz de oportunitate n 1/ASMG din 15.04.2016 T - T g




In zona studiata accesul auto $i pietonal se face din str. Traian — str. Rizer, str. Basarabiei —
str. Dr. Nicolae Alexandrescu / str. Razboieni sau din b-dul G. Cosbuc - str. Stelei.

Accesul la amplasament se realizeaza din strada Rizer.

Referitor la capitolul STATIONAREA AUTOVEHICULELOR prevederile din documentatia de
urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism §i Strategia
de dezvoltare spatiald a municipiului Galali” aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015 sunt:

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora n afara domeniului public.

Pentru constructii de locuinte:

- 1loc parcare la 1 locuintd unifamiliala cu lot propriu;

- Tloc parcare la 2 apartamente pentru locuinte colective.

Referitor la capitolul CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA prevederile din documentatia de
urbanism "Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism si Strategia
de dezvoltare spatiala a municipiului Gala{i” aprobata prin H.C.L. nr 62/26.02.2015 sunt:

- loate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la refelele edilitare publice de apa,
canalizare;

- n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- S€ va asigura evacuarea rapidi a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
refeaua de canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antens colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementérilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la refeaua cablata;

- retelele edilitare vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit $i a antenelor pentru telefonia
mobila;

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonet; zabrelifi (tripozi
unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale:

in conformitate cu Directivele Europene, in zonele Tn care exista sistem de alimentare
centralizata cu energie termica se recomandi ca si noile imobile sa fie racordate la acest
sistem sau sa foloseascd surse de incalzire regenerabile.

In ceea ce priveste echiparea edilitara, in zona exist3 retele de alimentare Cu apa, canalizare,
gaze, retele electrice la care se va face racordarea pentru constructiile propuse. Prin
sistematizare verticala se va rezolva si evacuarea apelor meteorice la refeaua de canalizare
existenta.

5. Capacitatile de transport admise

Capacitatea de transport a strizilor din Zona de studiu este pentru transport auto de pana la
3ot

Amenajarile si constructiile ce se vor executa de catre beneficiar se vor propune numai pe
lotul care a generat P.U.Z. Costurile investitiei si ale lucrarilor conexe, necesare functionarii
investitiei, sunt acoperite in totalitate de catre beneficiar.




Reglementérile urbanistice vor fi stabilite prin P.U.Z. $i regulament local de urbanism aferent,
In conformitate cy prevederile Ordinulyi M.LPAT. nr. 176/N/2000 Care aproba “Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul-cadry al planului urbanistic zonal’, pe zone si
subzone functionale.

6. Acorduri/Avize Specifice ale organismelor cenirale si/sau teritoriale pentru
B.Uz

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
- Aviz de la Serviciul Roman de Informatii;
- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism;
- Actul administratiy al Agentiei pentry Protectia Mediului Galati;
- Extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi.

Alte avize/acorduri pot fi solicitate suplimentar in baza conditiilor formulate in
avizele/acordurile sus-mentionate.

Fundamentarea propunerilor din cadrul documentatiei se realizeaza pe baza studiilor de
fundamentare, care sunt lucrari de specialitate prin care se realizeaza analize $i propuneri de
solutionare a problemelor teritoriului pe domenii, rezultatele acestora avand drept scop
susfinerea propunerilor de reglementare a moduluyi de dezvoltare care se formuleaza prin
PUZ

Alte studii de specialitate pot fi solicitate suplimentar de organismele avizatoare in
vederea emiterii avizelor de catre acestea.

- s .

7. Obligatiile Initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurife Specifice de informare Sf
consultare a publiculuj

Achitat taxa de 168 lei, conform chitantei nr. 5§qu 2i........ din AD.Ch Rots
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului  direct / Bgi,n,-po’g"té la data de

£5..05%... 2046

Arhitect-Sef,
Arh. TeodoraVoicil

Intocmit: Adri}anad_ﬁ_{aga

|
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Limita zona de studiu P.U.Z.
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Pag. 1

ROMANIA
JUDETUL GALATI

PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI
Nr._5483 din }‘%6@ /4

CERTIFICAT DE URBANISM

N, &"?’ din 4%92 /274
In scopul: OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU DOUA LOCUINTE, GARAJ SI
IMPREJMUIRE

Ca urmare a cererii adresate de CURELARU STELIAN S| CURELARU SILVIA

cu domiciliul 2) municipiul
cu in judetul _GALATI crasul GALATI

sedijul comuna

satul sectorul cod postal
strada COL. N. HOLBAN nr.17bl. _  sc et._ap. _

telefon/fax __ e-mail
inregistrata la nr._5483/02.02.2018.
Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat In judetul GALAT]

municipiul

orasul GALATI satul sectorul

comuna

cod postal strada __RIZER nr._23, LOT1

sau identificat prin 3)NR.CADASTRALA] 20533-TEREN: 120533-C1.C2  NR.CARTE FUNCIARA 120533

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr._12/2008, faza ACTUALIZARE PLAN
URBANISTIC GENERAL, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM SI STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A
MUNICIPIULUI GALATI, aprobat cu hotarérea Consiliului local GALATI nr. 62/26.02.2015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

IMOBILUL (TEREN S| CONSTRUCTII) SE AFLA_IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI GALATI SI ESTE
PROPRIETATEA SOLICITANTILOR IN BAZA CONTRACTULUI DE_VANZARE AUTENTIFICARE NR.
968/10.12.2014 EMIS DE NP URS FLOAREA, ASA CUM REZULTA SI DIN RUBRICA —INSCRIERI PRIVITOARE

2. REGIMUL ECONOMIC

FOLOSINTA ACTUALA: TEREN CURTI CONSTRUCTII S| TEREN ARABIL
DESTINATIA ADMISA: UT.R. 13 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE TESUT RIZER
REGLEMENTARI FISCALE STABILITE CONFORM LEGISLATIEL IN VIGOARE

SE PROPUNE: DOUA LOCUINTE, GARAJ S IMPREJMUIRE

_ 187 -17-82-18
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2. REGIMUL TEHNIC

In cazul necesitatii de detaiiere a regimulul de construire, alinierii fata de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea
cladirilor unele fata de altele pe parcela, comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in haza P.U.D.

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire discontinuy {cuplat sauizolat);

CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

i suprafatg minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructi ingiruite i 200 mp pentru constructii izolate sau cuplate;

[ pentru parcele cu suprafata mai mara de 1.000 mp sau pentru functiuni de importanta municipala/ supramunicipala, importante ca
volum sau trafic generat se va elahora obliagatoriu PUZ pentru intregul UTR;

= 7n cadrul zonelor cu valoare arhitectural urbanistica, in cazul operatiunilor de comasare/ dezmembrare parcele, constructile vor mentine
trasaturile parcelarului exisient (deschidere la strada, ritm, elc);

T In zonele cu valoare arhitectural urbanistica, in care exists lesut caracteristic locuintelor individuale nu esle admisa madificarea
caracteristicilor parcelarului prin comasarea lolurilor si constructia unor volume de mari dimensiuni, nespecifice zonei de locuinte individuale,
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de I aliniament, conform caracterului slrézii cu urmatoarsle conditil;

- in cazul in care pe parcelele Tnvecinate constructile sunt retrase de la aliniament se va respecta retrageres existenta: dacs retragerile sunt
inegale se va respecta retragerea dominants pe strada, instituitd prin requiamentele anterioare, eviden{jata prin clidin mai noi si In stare bung;

- In cazul in care parcela se invecineazs P& 0 lalurd cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe cealall laturs cu o constructie In stare buna
sau cu o cladire monument de arhitecturs refrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusd pe aliniament, dar se va racorda la alinierea
retrasé, pentru a nu evidentia un calcan :

- In cazul In care parcela se invecineazi pe o laturd cu o construclie retrasa de la aliniament, iar pe cealalta laturd cu 0 constructie neviahila iar
caracterul strézii indica tendinta clddirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de reguld cu 3-5.0 metr,
noua cladire se va retrage de Ia aliniament cu 3-5.0 medri;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In cazul investitiilor importanie ca:

2 functiune: echipaments pubiice specifice zonei rezideniiale, parcaje publice supralerane multietajate,

" suprafata afectata {incluzand constructia si amenajarile specifice): mai mare de 300 mp,

regimul de consiruire se va stabili prin PUD* -

incéperi principale, noua clidire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprielarulul vecin, iar -féﬁ de limita opusa se va retrage la o
distan{d egala cu minim 1/3 din indliime, dar nu mai putin de 3,0 melri;

CONTINUAREA REGIMULUI TEHNIC SE PREZINTA IN ANEXA DE LA PAGINILE 4 - 6 CARE FAC PARTE INTEGRANTA
DIN PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru:
OBTINEREA AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE PENTRU DOUA LOCUINTE, GARAJ Si :
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII,
4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de canslruire/de desfiintare - solicitantul se va adresa
auloritatii competente pentru protectia mediului; AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU| GALATI, GALATI, 5TR. REGIMENT 11 SIRET
NR.2. Inaplicarea Directivej Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si privale asupra
medlulii, madificata prin Directiva Consiliuiui 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea

publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cy privire la pariiciparea publicului si aceesuyl la Justitie,.

a Direclivei 85/337/CEE si a Directivei 96/81/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrareaineincadrarea proiectulyl Investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatuiui de urbanism, anterior depunerii documeniatie pentru autorizarea executarll lucrarilor de constructii la auloritatea administratiei
publice competente.

In vederea safisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulyi de mediu, autoritalea competenta pentru protectia mediulul
stabilesle mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizari optiunilor publicului si formularil unyi punct de vedere oficial cu privire |a
realizarea invesfitiei in acord cu rezuliatele consuliarii publice.

In acaste conditii:
Cupa primirea prezentulul certifical de urbanism, titularul are obligalia de a se Pprezenta la autoritatea compelenia peniru protectia mediului in
vederea evaluarii initiale a investitiei si stabiliril demararii procedurii de evaluare a Impactului asupra mediului si‘sau a procedurii de eveluare
adecvata. In unma evaluari initiale a nolificarii privind intentia de realizare a proisciului se va emite punciul de vedere a auloritatii competente
peniru protectia mediului.
In situatia In care autoritatea compelenta pentru prolectia mediului stabileste efeciuarea evaluarii impactului asupra mediulul si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii
entru autorizarea executarii lucrarilor de constructi.
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactulul asupra  mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiel, acesla are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice
competente.

- Y by
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE I DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra_imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de lan
cadastral actualizat la zi sj extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz:

X D.TAC. D.T.O.E. LID.TAD. intocmita conform Legii nr. 50/1991

-in 2 exemplare originale, verificate conform Legii nr.10/1995 si Ordinului MLPAT nr.77/N/1996,
vizate de verificatori de proiecte atestati

d) avizelor si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

4 alimentare apa canal [ incalzire si apa calda de consum
X alimentare cu energie electrica L] alimentare cu energie termica
gaze naturale ] telefonizare
salubritate [] transport urban
Altele
E1 iluminat public O O
d.2. avize §i acorduri privingd:
[] securitatea Ia incendiu ] protectia civila [] sanatatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale §i/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copig):

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE

NUMAR POSTAL

AUTORIZATIE DE DESFIINTARE NR. 598/27.10.2015

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):
PUZ APROBAT PRIN HCL

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documente de plati ale urmatoarelor taxe (copie): TAXA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE. TAXA COMPACTARE
MOLOZ, TAXA TIMBRU ARHITECTURA

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de valabilitate

a cerlificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile inzintea expirarii
acestuia.

SECRETAR,
RADU OCTAVIAN KOVACS

r_.
ARHITECT SEF,

ARH. TEOD o?%vdkcu_,q
Achitat taxa de_38 lei conform Chitantei nr. 550670 din 02.02.2018

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin }(ﬁté la data deoZ -2% 0.8,%
T47-17-02-18
;-

CERTIFICAT DE URBANISM NR.
CERERE NR 5483/02.02.2016
08.02.2016
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind auterizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata,
¢u madificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
NR. /

de la data de pana la data de

Dupa aceasta dati, o nous prefungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

SECRETAR,
PRIMAR,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din —

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

ANEXA LA REGIMUL TEHNIC CARE FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTUL CERTIFICAT DE
URBANISM

- in cazul in care clidirea se Tnvecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fala de limilele parcelelor, se va dispune izolat si se va
retrage fata de ambeie limie laterale ale parcelel la o distan{ de nu mai putin de 3,0 metri pe una din laturi si minim 2,0 metri pe cealalia: se

care nu necesitd deci lumina naturala; _

- in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15.0 melri, retragerea fafd de una din limitele laterale poate fi de minim
2,0 metri conform Codului Civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto de minim 3,0 metri la curtea din spate; Se va evita expresivitatea de
calean prin conformarea volumelrica sl expresia arhitecturalz;

- se Interzice construirea pe limita parcelel daca aceasia este sifinia de separalie fala de o cladire publicX retrasi de |a limita laterals a parcelei
sau fafa de o cladire de cult; in acesie cazyri reiragerea minima va fi de 5,0 metri;

- cladirile care alc&tuiesc fronturi discontinue se vor refrage fafa de limita postericar a parcelel fa o distanid de cel putin jumaiate din indllimea
cladirii masuraid la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distanle egale cu inalfimes Ia cornise a celei mai inalte dinfre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inalfime
numai in cazul in care faladele prezintd calcane sau feresire care nu asigurd luminarea unor Incéperi fie de focull, fis pentru alts activitajl ce
necesitd lumina nalurals:

CIRCULATII S1 ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulafie publicd In med direct sau prin drepi de
trecere legal obfinut prin una din proprietatile invecinate; s
- pentru toale categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese ‘pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic grey;

- In cazul frenturilor continue la strada, constructiiior ce formeaza curli interioare se va asigura un acces carosabll in curtea postericara printr-un
pasaj care s& permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,5 m:

- e recomanda amplificarea circulaliei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curfilor cu funetiuni atractive pentru pietoni.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Aulorizarea executarii consiructiilor care prin destinatie necesita spalii de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in
afara domeniului public.
Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii de locuinte - 1loc parcare I2 1 locuintd unifamiliali cu ot propriu;

- 1loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte colective.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- nalfimea maxim3 admisibild este egald cu distaniz dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in funciie de
volumetria caracteristics striizii, cu conditia retrageril acestora, astfel incat inallimea maxima la coama/ atic pe o dislanta de minim 5 m de la
aliniament sa nu depaseasca distanta intre aliniamente;

- in cazul in care inir-o intersecfie exisia deja o marcare pe colf a pozifiel favorizate a cladirilor printr-un plus de indlime, se admite pentru o
noud cladire de colf depagirea Tn planul fatadel a inalfimii maxime admisibile cu unul sau doua niveluri pe o lungime de maxim 15,0 metri da Ja

intersectie, 147 - §7~02- ié
CERTIFICAT DE URBANISM NR. L
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TIPUTR RH nivelurifH maxim (metri la Coamafatic) POT cut
mint max
UTR. 13 Zona locuints individuzale - tesut Rizer 18 m 2/9m 45 1.5

"Inalfimea minima este prevazuld pentru cladirile amplasale pe artere principale (categoria a l-a sia Il-a} - frontul |a sirada,

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- orice interventie asupra monumentelor de arhitecturs declarate sau propuse a fi declarate, se va putea realiza numai In condifiile legii;

- ofice inferventie asupra fajadelor existente, ca §i modul de realizare al unor nai construetii, completari sau extinderi, elemente de mobilier urban
ori de reclama, necesil¥ studii de speciaiitate, avizate conform legii;

Arhitectura noilor cladiri s2 va subordona cerintelor de caoeren(d a secvenielor particulare de fesut urban gi va participa la punerea in valoare a
caracteristicilor dominante ale acestuia prinlr-o expresie arhitecturala conlemporand; aceasta va fine seama de caraclerul zonei 3l de
caracleristicile cladirilor Tnvecinate, in ceea Ce priveste:

- volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scdrii, controlul imaginii din loate. direcfiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul
conslruit in care se insereazd, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impaciului vizual al unor lucrari
tehnice, etc.; '

- arhitectura faladelor: armonizarea CU scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si orizontale si ca frecvenia a elementelor-accent,
armenizarea cu vecinatilile imediate ca proporiii ale elementelor arhitecturale, ca relief al faladei, ca transparents a balustradelor balcoanelor si
logiilor, ete.;

- materiale de constructie: armaonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor nvecinate, evitarea Malerialelor care pot compromite integrarea in
caracterul zonei, respectarea materialelor constructiet inifiale in caz de refacere siextindere;

- culoare: armonizarea culorii oy arhiteclura clidirii, respectarea ambianiei cromatice a sirézi, sublinierea eventuald a ritmulul fajadelor ete.:

- In vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de inserlie pentru noile cladiri say pentru interventii asupra cladirilor existente (
ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

- se interzic imitafii stilistice dupd arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde, imitalil de materizle say utilizarea improprie a
materialelor, ufifizarea culorilor stridente sau slrélucitoare;

- se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin Iratarea vitrinelor §i a registrului parterului sau prin instalarea
firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor do iluminare a acestora !

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate consiructile noi sau reabilitate vor fi racordale la refelele edilitare publice de ap, canalizare;

- In cazul alimentérii cu apa In sistem propriu se va obline avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fifacuta pe sub trotuare peniru a se evita producerea ghetii;

- $€ va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spafiile accesibile publicuiui Iz reteaua de canalizars;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o relea de videocomunicalii canform reglementarilor tehnice in vigoare, fle cu un
bransament (a releaua cablatg;

- retelele edililare vor fi realizate Ingropat;

- Se interzice dispunerea pe falade a antenslor TV-satelit sl a antenelor pentru telefonia maobila;

- Cu exceplia telecomunicaliilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelili (tripozi unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care
U sunt tehnice sau industriale:

- In conformitate cu Direclivele Europene, in zonelg in care exista sistem de alimentare centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile
imobile sa fie racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenrabile.

SPATII LIBERE §I SPATI PLANTATE

- spaliile fibere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- curfile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemenie de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- S& recomanda ca pentru imbun&tafirea microclimatului §i pentru proteciia construcliel sa se evite impermeablizares terenului peste minimum
necesar peniru accese:

- elementele fixe de mobilier urban din spaliile accesibile publicului se vor suberdona caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de
speciglitate ca 5i consiructiile:

- lerenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulaiii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore Ja flecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore |a fiecare 4 Jocuri de parcare i vor fi incenjurate cu un gard viu de 1,20 metri indliime;

- procentul minim de spatli verzi in interioriul parcelei va fi stabiiit dupa cum urmeaza-

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Consfructii de locuinte In functie de tip focuire, dar nu mai putin de 2 mp/ locuilor

IMPREJMUIRI

Se va mentine caracierul existent al imprejmuirilor astfel:

- n cazul fronturilor relrase de |a aliniament, gardurile spre stradi vor avea, Inilfimea de maxim 2.00 metri din care un sociu opac de 0.60 m.,
pariea superioarz fiind transparents realizald din fier forjat sau plasa melalica si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizats o ingliime
diferitd in cazul reconstructiel sau restaurarii unai Imprejmuiri existente sau peniru a permite racordares la o imprejmuirs existents;

- Staipii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladiri principale si al gardurilor alalurate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuires;

- pe limitele laterale si posierioare gardurile vor fl opace si vor avea inalfimea maxima de 2.00 metr;
- consirucliile publice vor pulea face exceplie ca dimensiuni si calitate a decoraliei gardurilor §i porfilor de intrare cars se VOr armoniza cu
arhitectura cladirii,

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $!I UTILIZARE A TERENULUI:PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %),
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU| (CUT)

in zonele cu restriclii pentru consiruit, se vor respecta condifiile impuse de studiile geotehnice.

TIPUTR RH-niveluri  POT CUT
UTR. 13 Zona locuinte individuale- Tesut Rizer P 45 0.5

1 45 1.0

2 45 1.5

CERTIFICAT DE URBANISM NR. 147-17-02-16
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Conform Caodului civil arl. 612 Distania minima in constructii

Orice construciii, lucrari sau plantalii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei dislante minime de 80 de cm fald de
linia de hotar, dacd nu se prevede alifel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aducs alingere dreplurilor
proprietarului vecin, Orice derogare de la distan{a minimi se poate face prin acordul parjilor exprimat printr-un inscris autentic

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata, art. 32:

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacs conditile specifice ale
amplasamentului orl natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica local are dreptul ca, dups caz,
prin certificatul de urbanism:

¢) sa conditioneze autorizarea investitiel de aprobarea de catre autoritatea publica competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin ariia ersoanelor fizice si/sau juridice interesate. numai in baza unui aviz
prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-gef gi aprobat,

(8) In situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul
urbanistic general:

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu privire la; regimul de construire, functiunea zonei,
indltimea maxim& admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament §i distantele fata de limitele laterale §i postericare ale parcele:

b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto §i pietonale, retragerile
fatd de limitele laterale §$i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a
terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din
documentatia de urbanism,

(6) Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a Planului urbanistic de detaliu se poate Intocmi
documentatia tehnica Tn vederea obtinerii autorizatiei de construire.

DOCUMENTATIA PUZ VA F| ELABORATA IN CORELARE CU REGLEMENTARILE STABILITE PRIN ALTE DOCUMENTATII
PUD/PUZ PENTRU VECINATATI. APROBATE | AFLATE IN VIGOARE.

D.T.A.C.SE VA INTOCMI CU OBLIGATIVITATEA RESPECTARII INTOCMAI A PREVEDERILOR STABILITE S| APROBATE
PRIN PUZ APROBAT PRIN HCL

AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE SE VA EMITE IN FUNCTIE DE REGLEMENTARILE STABILITE PRIN PUZ APROBAT PRIN
HCL

CERTIFICAT DE URBANISM NR.___ " g
CERERE NR 5483/02.02.2016
08.02.2016




. £ o TP

738000

GALATI

Acees carosabil la amplasament

Acces |a constructii

Constructii existente (definitiva / anexe)

JUDETUL GALATI |
PRIMARIA MUNICI}LILL |

© 635 F i
B W 147-19ED2- N6 |

75| CERTIFICATUL DE URBA ¥isM |
. ; |

Constructi propuse

443300 443300
5451
Y= 73601282 X M330222
2 Y= TIEC1389 = 44330120
3.¥= THINT2 X= 44320007
<. 4 ¥= TIEBOSAT X= dimssp
-fcl) & Y= 73709340 X= 317457
‘?ﬁ B Y= 73500724 M= 44335680
33 7 ¥= 73000033 X= 44326589
i/ 8 Y= 73500841 X= Hazmaan
c.% %6_ 3 Y= TISNILIA X 43HSN
w 10 ¥= 73800224 X= 44324197
11 Y= 73300103 X= 44303930
12 Y= TH9EN ¥= s
19 ¥= 77931 X= 43250
543250 1 Y= T0E X MIAE 443250
15 Y= TITOTBAS ¥= 44324223
18 ¥a 7OTOT429 Yo addeidn
. W Y= 73906 K= 44325224
o 15 ¥= 73795540 X= 44126069
19 Y= 73705169 %= 44326004
20 Y= TATSIEE X= 4308020
o Y= T3P06216 X= 4128158
28 Y= TWWISTT Ko 44328239
o 23 Y= J375ERS5 X= 433
OFSNUL ARHITECTILOR Hp AL Yo s
QQ' O ROMAMIA m_v; o4
794 2 Y= TIPEITEG ¥= 443200.06
T o o 20 Y= TITITBES Xe J43EER
Liliana 20 Y= 76700 %= 44208161
g g BUHOCIU s = 1836y
2 ,@{ SISTEM-CBTEMNEAGRA COORDONATE STERED 70
13 £ grapl el spminnduie |
Verificator | Nume Semnatu _;Ceﬁnﬁ‘\ Referat/Nr./Data
g Benefidar:
s Architecture | Planning | onsultaéﬁﬁfv CURELARU STELIAN Prolect 1.
: ; 03/2016
Project:
CONSTRUIRE DOUA LOCUINT Es
ISR S \ GARAJ SI IMPREIMUIRE
O.R.C. J17/ 1807/ 2008, C.U.I. RO 1819 MUN. GALATI, STR, RIZER NR. 23
Sef Proiect | Dr. Arh. Lifiana Buhociu __«"/43‘ Scarat 1:500  |plansa: DPaza
e ' - T.AC,
Prolectat | or. Arh. Lifiana Buhociu | A7 YL | pata: 012016 o PLAN DE SITUATIE _ Plansa
Redactat Dr. Arh. Liliana Buhodiu E SUPORT TOPOGRAFIC Al
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¥
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iCipiu; Galati
[ 112115
1 5 I 14
| tuna 02
"""."-‘_-é,nul-_ 42016

TEREN intravilan. . !
Adresa: Galat], Strada Rizer, nr, gp_,_ Lot 1

Nr | Nr.cadastral ; $of
$upfafata (mﬁ;}

Nr.topografic .
LAL

-1.896

1120533

“"'—'—-'—-—.—________!__.__';..h,_':_ﬁ-__,.___._‘,____,, L e G I. I : 3 I ; :

Observatil / Referinte

__tnscrler privitoare T drae
$6776 / 11.12.2014 - )
Act ndtarial nr, cortract de v

T TAL AL AL |

{) CURELARD STELIAN

— L 2) CURELARU SILVIA, soti i
13115 7 17033015

' !

—t

[ Act administratly ar. C.U nr. 172, din 05.03.2015, emis da Primaria Mun. Galati,
'599/27_._10.20_15;_ v-de receptie la té minarea lucrarilor din 20.01,2016 -

Autarizatie de desfiintare nr.

IB21i]g

€ noteaza 'desﬂrn.tarea ‘c‘dns;_tnlttji'iior Cl cu S=85 mp sl C2 cu §=17 nip, .

PG ) ¢ T
) _
'J
|
|
|

Inscrieri privind dezmen bramintele dreptihs
___. drepturile

Obsearvatil / Referinte

S [gpte de garantie si sarcint
’95?60/11.1-2.‘;;0;--4 e @ o i R

i

Act notarial nr, Act deideziipire aut. n ,9&7 din 10:12,3014, emis deNP Urs Floarea
[ €1 :

| €1 |1ntabulare, drept de SERVITUTE,| de trecere pentru suprafata de 42,79mp in
| |favoarea imobilului 120534-Galafi g . -

Documenr care contine A

Al& rit rarme b - e T

[ AL, AaAba ]




- 126533J
* Suprafata st

S

T m———

Date refar oare {a teren

|
E FUNCIARA NA !

120833 ..

i 120533 Cemunaferas/ Municipiu: Galat

Nr, Catagozj Intra &r ‘Nr. N,
crt| folosin vilan Suprafat& (mp} taria parcela: Tnpagraﬂc
l’ 1 curti [ oA '2'62- WaeE 1 - - §& Constituie alee. semtute de trecere [
L egnst_rux;t;-. ek el I . ok 2 ‘p ntru Ietufz In suprafata de 42 42,79mp
t.2]_arabil || DA 1534 = ] e - - S S
. | : '

Date rafem{nare 1a constf‘ugﬂ_l ; |] s

Destinatia| '

'nar"

constructle|

Sf‘_."_f . M) | Suridica |

[ gitlii’_&é!:é

Observati{ / Refeﬁnte

]

SB3G1

Construeti |
| de-lecuinte |-
construceth

shexa |

Radla{:a

'Rédiéta i+

SO MR .

i[eeumra paFEer;, din- paianta;-an
—-fam-eeﬁﬂﬁeaﬂﬁepg.eac—
1exa - ﬂasten din- earamlda -an
truire: 1919;- fara-cerufrat - energetic;

Lungime Segmente J
1) Valorile fungimilor segmentejor suﬁt ohtruute din \rgieegle In plan, | .

. Panct inct Lunglrhg Punct | 3 lungime

i £ ! F - t..'

DU fprelt | segment  m) i gt (m) |

3 8 : 9,5

SRS | " e 85

i ] K e BN
| 7 _. ? o : 10,5
Documenr .:anih con;‘:r?e date cu caractve e embna!, prote_lafe 0 mavedeﬂﬁe Leyfff‘\v‘ 6?7}2001 ::PB.'Qih'a 2°din 3







Sdi
satul —_ Sectoril
strada CcoL _NICQLA-E

:-pe |mob:iuf tere §-|lsau constr ;
Municipiyl GALATI:Saty el . g6

. Cod postal str'ﬁfsda RILER nr,123
_ Canearfunmara *4):120633 - _
Fisa bunului imopi| sau nr. cadasty

- lucrasiin valoare*&) de: 24 31
general a| investitiej)

( \

afg‘? lugrarilor din, devizul

- arhitect ¢y drepf elsemnatiy
Legii nr. 18472004
teritoriale Dung area:di

AUTOR.IZATIE DE D¥ SFIINTARE R

ERERE NR 4039] D
14.10.2015




.qus-t-oat Vi -"gi fo; r&
pfateeiqa meeirutni f.f:pa.

Ne

erespee’taréa i

préealabﬂ} stiuaﬂa_fn ars

|
|
|
|

AUTORIZ j—_;IE ErE DE

7. 58 transp
re&upera sau valotifica -

! 8. sa'desfiint

—~ 9. la incepers
c;rmele metodelegice); |

10. la fingliza rea execuﬂe; %ucrarﬂfar 83 monteze “Piacutad idefititie

groapa de impry
mase-in urma executarii
ze constructiite provize,
a executiet luerarilor; sa

imﬂmmNR

. anumftor
j si Aumai in

Lol

'599_27“f%;ﬁ

e gantier. intefmen de 7 slle’di i rninarea
monteze 1a oo viz:b[f "Panoui de idE':t

erii -efectivela. fucr»anior (anuntata in

'; urata de ekecuhé a lucrarilor autorizate.



i

de la data emiteril, interval de timp in carfe trebuie incepute lucréri

‘D, Termenul de valabilitate a auto izaﬁ[ i este de 12.I.Q ni
de executie aulorizate, r

|

PRIMAR,
MARIUS STAN

o

= siz‘__‘:_:‘:'l-'_{‘uf -

14 ;L
;
e 7

i

bt W
5,00 Iy 77
raoff

‘_*.‘Ji{”

[

\% o/ | |

2 :aﬁmmﬁﬁ%g conform chitantei pr 516324 diné_u .08.2015
ud M(c !

Taxa de autorizare n valoare de 31.9
Prezenta autorizatie a fost transmisg
tehnics - D.T., 1

1
solicftantuluidiract / PID-pOSts la data de 0. 1. d i
MPreuna cu avizele s aco durile obfinute, vizate Spre neschimbare, _ :
' I'a fostachitata conform chitantei nr. 516324 gin 1 1.08.2?15

ita de 1 exemplar(e) din documenta
|

In conformitate cy Iprevederile Lt?gii

; rioar

: i } .
r. 5071991 privind autorizarea executarii lucrarilor dp constructii, republicat.
CU modificarile sj completarile ult e, ;

: |
SE PRELUNGESTE VALA BILITATEA
IZATIEI DE CONSTRUIRE DESFIINTARE |

uTo

de la data de Pana la data de a'

Dupa aceastd dati, o noud relungire a valabilitatii ny este -pbsibi-lé, so_liei-ta}n-tul urmand sj obting
in conditiile legii, 0 alta aut\erfz?pie'tﬁ- construiref.desfiin;are. ' -

|

| |

PRIMAR, | || SECRETAR,
|

I

|

Data prefungi
Achitat taxa de:

rii vala bilitatii:

f AR-H—'ITE.C‘}" $EF,
I

: : j (ei, co‘%form chitantei n
Transmis scﬁcitantulu_j la data de : |

*1) Numele s prenume!eJ' solicitantyjuyj,
"2) Adresa solicitantulyi,

*4) Se completeaza

*3) Denumireg lucrarii] descrierea congi
"5) Valoarea lucrarilor| declarata e §qu£’(

constructiilor, orj valoa
®

CU datele extrase

cu denumireamtlui, numar

‘) Se Completeaza, dupa caz: - consiliy]

- Primaria Sectoruly
- Primaria Municipiu
- Primariz Orasului;
- Primaria Comunei,
**) Se Completeaza,
- Primarul genera a|
- primarul sectorujui
- primar,

rea lucrarilor de cq’r‘L

rui;‘BucurestI;

luil;

diipa caz:- Presedintele cof siliulul judetean;

rrjunicipiului Bucur

t

i al Municipiu__‘!ri Bucu

|

aa lucrarilor autorizate, precum si alte date extrase din D.T.A.C.-IEJ.T.A D.

Cartea funciara say din Fisa-bunuluj imobil, dupa caz

a de autorizare, calculata in functie de Suprafata constryita desfasurata 5
nte-din devizy| general a| investitie],

Ascrisain [cerere
si instalatji afere

T . _d
direct / Prin-posta.

in _J

tl sidata elaborarij do.cumentatier‘, Precum sj celelalte elemente de identificare,
an;

festi;
|

“beees @l Munieipiygg Bucurest;;

") Se va semna de arhitectul-sef sau; ®pentr arhitectul-sef ", ¢

€ catre:persoana cy responsabilitate jn domeniyl amenajarii teritorjyly; g
urbanismufui, Specificandu-se functia sj titr(u profesional, dupa caz.
T

| -
1599 27-10- 1 |
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE|NR, | : IN ’
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RU- | STELIAN, -avand c.np. 1540828170362 S|
1. 2 5@727170321 ambii domigiliati in mun. %zaian str,

an fr. Salati, sofi, declaram c& suntem proprietari asupra
] n Galag [st Rizer nr. 23, Lot 1, judetul Galati, identificat prin
& |nr. 120533 a u.a.t. Galati. Imebnul este compus din terEui curti-

* constr mﬁill ""“-abli. n-suprafatd’de 1.896 m.p. si constructiile edificate p acesta,
qumta C1 cu: ,' prafata construitd la sol.85 m.p. si C2- anexd, cu 0
a M p., construite In regim de fnaltime parter.---p---r------- -

( iproprzetaté -asupra imobilufui, Tn tlmpul casatoru]el
m-gontractului de vanzarg autentificat sub-nr. nr. 968 d1|n
'u lic Urs Floarea cu sediul biroului in mun. Galafj, - -
ceememenpeas In ac=asta calltate consimtim la- actualizarea -documenitatiei cadastrale i
mscnerea m cai tea funclaré a dlc._ tui imobil-cu modificarea. suprafetei imobilului Inscris
3 a u.ait. Galati, conform noului plan de amplasament s

blIqui dm ma 2016, executat de persoana fizicd autorizatd Sarbu
Flarentma anexat, in care llTlo ilul este identificat de 1a punctul 1 la Tnctui 32.

e Supr_afata« rezujltata din masuraton este- teren curti constructii 262 m.p. si teren arablf
- 1 688' . Tn ]oc de 1 634 mﬂp rezu]tand suprafata to in-loc de

a.de 1 950 m.p

T F’rei enta cleclaratle gs‘te necesafé la OflCiLH de Cadastru 5:{ F’ubilcat#te
lmob[hara Galati. - I

——— Reda”tat, |tehnoed|tat1§ auientmcatr@lem@garui pubthULlA NAZAR din cadyul
Socn?tétu profesionale notaqlalu lMénd a Nazare, Mircea Nazare, lulia Nazare] $i
Violeta N&zare| cu sediul In-mun.Ga ;@xempiar t:mgmal care rama- ein arh va
bITOUfUI notarial si sapte dupli at=;- ¢
sase|exemplare au fost eirberdT :

DECLARANTI |
$.8. CURELARY" STE_IAN 8.8/ CURELARU SILVIA 2

| ROMANA . ' g
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICE | .
SOCIETATE PROFES|ONALA NOTARIALA: | !J e |
Mzndild N3zare; Mircea i&zare, lulia- Nizare sl Violsta Nazare.
Licenfa de funciionare Lir 66/3545/23.03.2016 | ’r i
" mun. Galafl, st Bréllei nr. 140 y
Telefon: 0236410410; Fax: 0236410401

INCHEIERE |DE AUTENTIFICARE NR. 3S[2
} Anul|2?1? luna august, ziua 03, ora __L.LQM |

| Tn fata rpea,.[ULlA NAZ}AREJ notar publie, la sediul biroului, s-au prezentat: J
1. CURELARU 1 STE LIAN, avand cn.p. 1540828170362, domiltlllat in miun,

Galati, str. Col. Nicolae Hd[bwan nr. 11, jud. Galati, identificat prin .cartea de |dentitate

seria GL nr. 593801, elibera]téjla. data de 18 decembrie 2008 de SPC
nurhe propnu $i

EP Galat;’, n

|_
' 2. CURELARU SH.\#IAJ avand c.n.p. 2650727170321 domiciliaté Tn qnun
Ga‘ah, str. CT N:calae H@lban Pr 111, jud. Galati, lden'uf cata prin cartea de 1dentltate



- Seria-ZL nr. 046078, éiibeﬁé*ﬁéiﬂ"_' éiaj;--d:'é 50:’9;_.-716?;-6:&!15'_&8-: 2015 de'SPCLEP G¢ lati, Tn numels |
Propriy, - ambii fijnd, sotj, {*ITI calitat '

i. Dup&.ce ‘ay citit. ‘Prezents -declaratie,
au @é‘cla‘:ra't odi-au fn

feles vonfinutul, ¢4 cele cuprinse In declaratie Teprezintd vointa lor \
Sntific 'rézenmlw nscris i ay semnat prima: paging a uniculyi ™
_‘ ) iginal al tnscrisy %1 planul de. amplasament anexat Inserisyl, in intregul
suyare 3 phgml = Al - ;

o T temeiul 7 B si art. 98- dm Legea i, 36/1995 Fepublicats,
i -SE .ECLARA'-_:.--’-";"?-‘:-"""-‘-—--" """"","‘-'P*R’EZENTUL ':I‘NSCR*S

1oate: ﬂl?le mscmsu iux

r55 iq: prin-bonul ﬁs‘cal nr\rdm 08 august|2016,

! .TAR F’UBL?C ]

>dtre na,,‘l;uu public,
segag_' forta probanta

CM |
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2015

443250 5878 _s6.04 443250
o
O‘T
L]
&
o
g SISTEM COTE MNEAGRA COORDONATE STEREQ 70 2
Scara | IMOBIL STRADA RIZER NR.23 MUNICIPIUL GALAT]
1:500 | BENEFICIARI: CURELARU STELIAN S| CURELARU SILVIA
i ! Data .
INTOCMIT | teh.Apostu E PLAN TOPOGRAFIC




q

DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE.

" Intre subsemnatil:

-1, Ma nea Iulian ~Dorin , cetdtean roméan + Cu domiciliul -d-eel-arat:?n;’.‘e-—-ynicl-p!-ul -qu-:akl /
strada“Rizer nr. 23 ; Judetul Galati ;- identificat cu- Pasaport tip P cod RO J nr.. 145?9387
¢liberat de! Politia-mun, Galati la data de 17.02.2009 cu termen de valabifitate 17.02;2019 ,. |
CNP 1680708170383 , - - - I o i

<+ 2.‘Manea Mariana - Silvia , cetfitean roman , domielliatd - fn mur alati da |
Berlin nr. 1, bloc'S 14/, etaj 2 , apartament 24 , judetul Galati , ide | "
N7 832990 / 11.10.2012 / ‘SPCLEP Galatl, CNP 2740813170376 ; +---+-
*=- 3. Manea Ionut - Florin , Cetdtean romén., domiciliat inmunicipidkiGalati. .
nr. 4, bloc G 2C , scara 4 , etaj 1 , apartament 64 , }udej:ulf@a!ati.,_iéﬁﬁﬂﬁ_ CUiCL ¢ L |
nr. 447754 / 14.04,2006 / SPCLEP Galati, CNP 1730830170311 J g '

I frati , toti in calitate de vanzitori ;

/ | N }i

g g | L Lo
-4, CurelanuStelQLan + Cetdtean romén , demiciliat :‘Fn..m_uni-ciplu-lreazi-aﬂ;,;_‘S-;.tt:. Col; Nical,

Holban nr, 11, judetul Galati , identificat cu CI seria GL fr. 593301 / 1_-5‘3')':'1-2;20.'8
Galati , ONP 1540828: 70362 , in calitate de cumpardtor cisstorit -eu;-@lai'liei‘li@lél.!’rﬁ
CNP 2650727170321 /, : ST e i

alintervenit Tn| temeiul art, 1650 si urm. Ced Civil pvezentulcoqtractde '

in urm3toarele conditj; ; e ' e et o

- Subsemnatii Manea Iulian — Dorin , Manea Mariana: — Silvia si"Mia-iﬁa_anﬁ_{Ion'Ut ~Hrlor
declarém c& vindem domnului Curelaru Stelian , cotéle noaste Indiyize de céte 1 /-
fiecare , ce le detinem asupra imobilului-situat in.i travilar ticipuiy

strada Rizer nr., ar"3 ( fostd str, 11 Iunie ),

suprafata de tere;!r curdi — -constructii-si ar

mp-) si l!eﬂnstruc-;tii eC1lsiC2, edificate in anul 1919, pe-acest teren, regim de pa 'rtér
cu o suprafatd construit} ‘totald de 102,00 mp , formate din : corpul C 1 ~lacuinta , construyit
din paiantd , cu o suprafatd de 85,00 mp si corpul C 2 = anexd, :coﬂstr-};git'- din. cdrdmidd , qu
0 suprafata de 17,¢)mp . = s et U fAm i, mmmeeede
---- Acest imobil va avea numér cadastral nou 120538 -, reprezintd Lotdl 1 din Actul de
dezlipire cu partaj |voluntar autentificat sub nr. 967 din 10.12.2014 de ggest’birou individual
notarial si urm.ea-zjq a fi-Tnscris in cartea funciard a localitatii cadastrale/ Galeti ce se va
Sl _ e

‘deschide pentry acest lot; prms e -
| | |

---- Pe suprafata d}é teren de’ 42,79 mp din totalul de 'ﬂ.-‘.-Bﬁ;;—B,_._m-p.-s—_a. sonstituit un...‘df_?ief}'t |'de

servitute de trecere in favoarea lotulul 2 ~ proprietatea: numitilor-Ghety v iElena | Ghetu 1.

Constantin gl Gha_tp:ﬁtserlan . In baza Actului de dezlipire cu partaj voluntar mentionat mai

i i ] | . |

|
| . j .i[ ] f

[ !
|I ' Y i

T —,————



=

- gelimitare a bunulul|imobil avizat sub Ar. 93.434 / 02.12.2014 de Offclul de Cadastry |

“declardm ¥ , nu[suntem niciuna dintre situatiile previzute
.. Incapacitatea de a: ectul preze e 1 T, 1ag)
~i oblectul inor litigli ;sfau- unor preceduri administrative de retrocedare a -proprietatii in ba

. legllor speciale say procedurl de expropriere §i nu face oblectul tnul patrimoniu de

. conform Contractul.
"o 1949 de Grefa Tribynalylyg Covurlul cat si a Actului de partaj voluritar s¢lb semndturd privats

-

' In;:cicgz% g}e Pana'lir Iulian Laurentiu , inregistrat in registrul audit [r:_-ui'ui sub nr. 2385 /
1@ !_ 0/ e o [P, e e s - '

16 - | )
24 s -anSIm;im- i!f intabularea dreptujul de ‘Proprietate asupra 'aeeJt;ui imobil pe numele
2 7/ cumpardtoruluj | + e o .

o Publicitate Imobiliary Galati , anexat la prezentul contract , pe-care Il in
J i Iftegranta din acesta, b '

. Penale, cd imobij
. “local achitate Ia ziff-s—a oo rezulta din Certificatul de atestare fiscald privind impozitele, si
|

5 i

T

sus lar imobilul In totalitatea sa este descris gl Identificat pe planul’ de amplasament: si

susim si face parte

]

e lege care atra
I inscrls , nu face

- Subsemnatii I*Lanea Iullan - Dorin:, Manea Mariana - Silvia g M(?hea lonut ~ Florin |,

inde lar imobliul ce formeazd oblectul prezentul

afectatiune , Am dobéndit acest imobil ( fot 1 ) in exclusivitate si In ndiviziune , in baza
Actulul de dezlipire icu partaj voluntar autentificat sub nr. 967 din 10.12,2014 de acest birou
aividug ) In cote indivize de cite 1 / 3, flecare , prin mogtenire legald de la
parintii nostril Manea Geta s| Manea Emil , in baza Cerfificatului de mastenitor suplimentar
nr. 95 / 28,08.2014/ eliberat in Dosarul ar, 121 si 125 / 2014 de Biroul Individual Notarial
Marina Claudiu Corne| . Insotit de .fncheferea- de :fectiﬁeare nr. 38 / 08.10.2014 Mama
noastrdiManea Getal a dobéndit Imobiful compus din suprafata de tere
mp din totalul de 1,9 30,00 mp si constructiile C 1 i C 2 Prin mostenire legal) de la tatdl sau
Radu Torgu , in bagz Certificatului de mostenitor nr, 205/ 04.11,2003 eji
218 / 2003 de biroul notarulul public Cilliota Lidia Otilla , cu sediul I _
mostenire legal defla mama sa Radu Georgeta , conform Certificatului |de mostenitor nr. 94
/ 28.08,2014 eliberat de Biroy| Individual Notaklal M&Aia-Clagdiu Cornel

I de vénzare - cumpdrare sub semndturd privats transcris sub nr, 542 /

transcris sub nr, 11 lv 1950 de Grefa aceluias] tribunal . - . !

r’- Noj , vénzétqr#i + declardm pe. proprie rdspundere $l garantdm ,] sub sanctiunea legii

ul nu este scos din cireuitul civil , are taxele sl Impozitele citre bugefu

taxele locale in <azul persoanelor fizice nr, 652055 / 08.12.2014 eliberat de Priméria Galat| -
Directia Generals Buget Finante . Imoblilul nu este grevat de sarcini sau servitut] , @%a cum
rezultd) din Extrasu| de carte funciara pentry autentificare nr.. 95602 / 08.12.2014 emis de
BCPI Galati . De asemenea , declardm: ¢& , imobilyl nu fage ebiectul vreunui litigiu , ny a
fost instréinat sub ]l‘nlcfa form3 altei perseane , noj si&paénhpdu—l c;on.ti[a

nimeni| sub nume 'L de proprietarl de |a data. dobandirii gl pénd in prezent . Suntem
raspunzétori Pentiy orice eventual¥ tulburare de drept ( evictiune ) fa cumpsrstorylui din

partea) tertelor Pefsoane intemelaty pe cauze anterloare | vanzaril say pe fapta noastra
Proprie conform art, 1695 Cod civil , Am-luat .c;um.os;gm_tﬁ-.:;',rd_’e faptul |cd , garantia pentru
evictiune se mentine fatd de orice dobénditor subsecvent al Imobilulul ce face objectyl
acestul contract conform art. 1706 Cod civil . In temelul Legii nr. 372/2005 privind

performanta energ;’e-ticﬁ @ cladirilor, cu modificirile §i complet&rile ulterioare, declardm c3 ;

am pus la dispozitia cumparétorului Certificatul de performant energeticd al imobilylul

|’ i
| E
|

| |
o Pretul vanzdrii convenit de noj piriile contractante , este de . |
_.' ) / Care s+a achitat astfel ; ~<eec-emmon... =
|. ] I!

! : - |
oo .
118 f



0 ( cncimil euro ) , cu titlu de avans , In baza én-tecamtract_u!_ufi de
vanzare - cumpérare autentificat sub nr. 1,756 / 28.10.2014 de Biroul Individua)
Notarial Marina Claudiu Cornel ¢u sediul In Galatl, Insotit de- Actul aditionaijl
autentificat sub nr, 868 / 21,10.2014 de acest birou Individual notarial ; <------------- |

> 4,719,00 eurg ( patrumiisaptesutenoudsprezece euro ) s-au primit In numerar , az
data semniril contractulyl @ - oo R A— -

!

NP R el T PP . 3 ST T R -TENY TR R - 7Y J.U.J.:.-{.OII‘} : dﬂl'l
+ contul cumpdritorulul , numal in contul vanztorulul Manga:r_lo_nut Florin , nf.
IRO78RNCBO741061740390001 dechis la BCR SA - Sucursala .Gaf.fti , Smemrm———— r
o |
- Bu ., cumpdrdtorul declar ca , mi-am indeplinit obligatia de platd lzvorétd din acest
contract , prezenta declaratie constituindu-se ca o chitantd liberatorie In acest sens , -------- r
| |

. === Transferul dreptulul de proprietate asupra imobiiului de la vénzstoti la cumpéritor are

loc pe data semnari ¢l autentificirii acestul contract , ==-rm=eee- I~

= - - Subsemnatul @ urelaru Stelian declar ¢ sunt c¥sétorit cu numita- Curelaru Al, SE:Exﬁia
sub regimul comumftﬁ'ti-l legale de bunuri , regim pe care nu | - am modificat prin ?neh:eierfea
- unei alte conventii matrimoniale astfel ¢& , imoebilul-cumparat.in. baza jacestui contract este
* bunul nestru comun . Cunosc situatia juridicd -a acestul imobil . !-ampiasaﬁea i delimitarea
acestuia , stiu cd , pe o suprafata de teren de 42,79 mp din totalul de 1.896,00 mp , astfel
N \eum este identificatd pe planul de amplasament gl dellmitare a.acestul imobll s-a constituit
. \2Yn drept de servitute de trecere In favoarea proprietarilor Lotulul 2 - Ghetu V. Elenal |,
N - SEhetu 1, Constantin si Ghefu Sterian . Am. achitat integral pretul vanzdri astfel cum 5-a
./ Bgrecizat mal sus sl stiu & , imobilul cumparat se afl¥ ncircultul civil , are taxele -$;I.Impeziﬁlele
/v katre bugetul local achitate |a zi sl stiu ¢ este liber de orice sarcini lsi servituti , asa cum
N/ rezultd din Extrasyl de carte funcara pentru autentificare nr, 95602 / 08.12.2014 emis| de
- BCPI Galati . - —— - e

---- Totodata .de:'clla-r @ , am luat cunostintd de prevederile Legil 571/ / 23.12.2003 privind

codul fiscal si stiu/c¥ , am obligatia s& mé Inregistrez cu imobilul dabéndit in baza acestui

- contract , in term'e-n de 30 de zle , la organele fiscale competente teritorial |, respectiv

Primdria Galati . De asemenea {mputernicesc biroul notarului-public ca in temelul art. 79/alin

o - 3 din Legea 36,/ 1995 - republicatd . la. 18.06.2014 de indatd s¥ finscrie: ca bun comun
dreptul meu de; proprietate -asupra imobllulyl cumpgrat , in cartea funciard a localjtati

cadastrale Galati ]I : : imel i |' 0

|

--=- Noi partile /| eclarém ¢d , am Juat.cunostintd-de faptul c3 ; pretﬁrﬂ vanzdrii trebuie sd fle
 serlos (art, 1660 Cod civil ) gl art. 1665 Cod- iyl — vanzarea este anulabil¥ in cazul in care
. pretul este neserios , fictlv s/ derizorly ( vadit disproportionat fata de valoarea bunului ) &
X declararea unui, pret mal mic decat cel efectiv plétit semnificy savargirea infractiunii de
evaziune ﬁscal-éff art. 9 din Legea nr. 241 / 2005.) sl Tn aceste conditii sustinem c&; pretul
\hentionat in actyl de fatd este cel real . Declarsm 23 , urmare -lé-m»Eir.iéler-fd-ate-din:oﬁqu ‘de
i |3 potarul public $t la cererea noastrs intelegem sepsul termenilor utilizati la redactares
g fontractului sj c;ﬁnseclntele ce decurg din executarea Jui . pe care |le acceptim . Totodate
énff_',..-de«:{'ar-é‘m Cd am luat cunostintd de dispozitille Legii nr, 677 /(2001 privind protectic
Y/ persoansior cu Rrivire la prelucrarea datelor cu caracter personal sl .lj-be-ra circulatie a acesto
date in sensul €@ ni s-a adus la cunosting¥ c¥ datele noastre personale r&méan in.arhiv:
acestul birou notarial unde se pastreaza cu caracter confidential |si sunt folosite en{clusv
pentru autentificarea prezentului inscris si ne-exprimém-acordul . ! fomves
[ | : 1




w L |

i N ' . Il
---- Subsemnatii Manea Iulian ~ Dorin , Manea Mariana - Silvia _I*Miar-']ﬁaulioﬂ.u} - FT‘I
calitate de vénzatori sl Curelaru Stellan in calltate de cumpdrator , declardm ¢4 Inai
semnarea actului am citit s| personal cuprinsul acestula si am constatat cd el cores

vointei i condjtiilor stabilite de nol partile , de comun acord drept pentru care s.emnlf'é
‘.‘ jos . Ly [ o ; = e : . ” Y i S —_—n

q Ti=’i'~n:ra!:a":_illi;'ﬂ're se plélte

| ---- Impozityl asupra venitulul realizat din transferul proprietét
. vénzétorl T raportide cotele vandute , conform Coduluj fiscal . T

lile ocazionate de inchelerea
sunt suportate de ambele parti, e B R
: - : |
R -Re'daeti la Biroul Individual Notarial Urs Floarea , cu s
S municipiul Galati , str. Bréilel nr. 1 . bloc.I, scara 4, apartament 2 , judetul Galaj |
' exemplar originali care se pastreaza Tn arhiva: biroulul notarial-cat si-un numdr de 6 (
duplicate din|care 1 ( un ) exemplar pentru arhiva b:i:rou.lui-n‘otall'la{ , cate 1 (un) ex
pentru flecare parte sj 1 (un) exemplar la BCPI'Galati . e ||
T |

-~ Cheltule

‘sl lautentificat

|
|

..Cum p.;%i;réetor , |
|

Véanzitori ,

. i
$:$. Manea Iulian - Dorin s.S. Curelaru Stelian |
| |

§,s; Manea Marlana - Sjlvia

S.3. Manea Ionut - Florin

—

;f
| | !} |




|
= | Roménia o j'(
5o T SF Un.iun.ea:N.a-t!@'raai-éla-NQJ;a;?‘HQr Publici ;

: Birou Individuaj Notarial Urs Floarea e |
- Licentd de functlonare nr, 33 72/ 27‘77}_119-._;1-2.-_2 3 |
Galati, str. Bréilel nr, 1 . bl ra 4, apartamen -2, jud,

ARE nr. 968 l'l

10, ora 15.40

. . |
‘URS FLOAREA + NOtar public , la sediul-birouly s au preze

. i |
o f_h"_'ﬁat-a mea : !-_.ntalzt perse||nc

: | o |
- 1. Manea Iulian - Dorin » Cetdtean roman + CU domicifjy) dec[af—a:t n mgnfd!piuth@lf
strada Rizer nr, %3 ¢ Judetul Galat] |, Identificat ¢y Pasaport tip P cod ROU . 14570z
eliberat de Politig mun, Galafl la data de 17.02.2009 ¢y termen de ?a!:aabll.i-tazte 17.02.2I 1
CNP 16807081 7%33 T : :

--------

-----------------
-

-------------------------

3 r
o e8 Mariana - sijyia » Cetdtean roman + domiciliaty 1 uniciplul Galaj , stra
- Berlinnr, 1 blag S"I"'#‘,“e'téj Tam alatl; “Id ntificats cy cr seria
<012/ SPCLEP 3alati, cnp 2740813170376 A s oo O '

4% ~ Florin Cetdtean: roman ¢ domiciliat In-mupici
‘Scara 4 retaj 1, apartament 64 ’ Jud.e.tui Galati ,
.04.2006 / SPCLEP Galatl , cNp 173083031 70311 ; ==

0, e e F--\
totl In calitate ge vanzitori , !
irelary s N, cetdtean roman., domiciliat in municipjul Galafl , Str, ol Nicolz
Holban nr, 11 ] _jqdetul.Gal-a-’gf, identificat CU Cl seria gL nr. 593301 / 18/12i2008 / SPCLE
Galafi , cnp 154Df'82-8-1 70362 ,in calitate de cumpsrdtor , ee.... . e ———— 1
= care dupj CE au citit g7 | s-q citit actul ay declarat ¢f j-ay inteles continutyl .

-~ 84 Perceput onpfarjy| de 3.629,03 [gj i -
Calculat s Incasat impozit + @onform Legll nr, 343/ 2006 -de
Privind Coldy| Fiscal , in va I (ca ' '
chitantele nr. 2432 3 4: .. cale Fif ANCPT conform Ordfn{B?l /
27.12,2007 3| Ministery| Intetnelor §i-Reformej Administrative in valoare totald de|9g4, 0ilelfcare -3 achitat cy
chitaq’;a nr. 0034196 in 10,12,20; . S-a apfleat-:-tjmbru:sec.pe te?ate exemplarele :Fnléerlsului P "

| L.s. Notar Public, |
i J 5:5. Urs'Floare N
| 94
Prezentyj Id uplicat s-g intocmit in E?

i dupl 1 { 5352 ) exemplare de ys Floarea, notar:
astazi data aute;rﬁti-ﬁcé-ri actului si ay ac P ; '

AR St probanty cg o originalul’,
RN | i
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ROMANIA | Nr. 14789/ 1¥. 03, 2016
JUDETUL GALATI

MUNICIPIUL GALATY

PRIMAR

CERTIFICAT

Se certificid de no;i prin Dispozitia nr, ”V/O

.../.Z@.»...Qcﬁeow, cd s-a atribuit
pentru imobilul situat in municipiul Galati,

strada Rizer nr, 23, Lot 1 (fostd str. 11 Iunie),
In suprafatd totals de 1896 mp (1719 mp din acte), din care suprafata de 42,79 mp
reprezintd alee de servityte de trecere pentru lotu] 2, inscris in Cartea Funciaré nr.
120533 a localz"rc‘ip'i cadastrale Galafi cu numeir cadq

stral 120533, proprietate a sotilor
Curelaru Stelian s1 Silvia, urmétoareq adresd:

Strada Rizer, numarul postal 23

03.03.2016.

Comp. Nomenclaturs Urbang .
Ing. Carmen Mdnuc



ROMAN¥A
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI

. PRIMAR
DISPOZITIA Nr, %40
din /5.03.2016

privind: atribuireq numdrului postal pentru imobilul din municipiul Galati, strada Rizer
Marius Stan, Primarul Municipiului Galati,

03.03.2016; ’

. fﬁlydnc.f in vedere referatu] Institutiei Arhitect Sef i‘nregz'-strat la Registratura Generals
Municipiului Galati sub nr, 26990 / 07.03.2016;

Avand in vedere prevederile art.473 st art.474 alin. 16 din Codul Fiscal aprobar d
Legea 227/ 08.09.2015;

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 447/ 26.11.2015 privind stabilirea impozitelor ¢
taxelor locale pentru anul 2016; .
n temeiul dispoziﬁifor-art; 68 alin. 1 5i art. 115 alin. 1, litera “a” din Legea administra {le
publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificérile si completdrile ulteriore,

DISPUNE;

Art.1, Se atribuie pentru imobilul identificat in planul de amplasament si delimitare .
tmobilului avizat cy nr, 93434 /02.12.2014 de O.C.P.] Galati, care face parte integrantd di,
Dbrezenta dispozitie, situat in municipiul Galafi, strada Rizer nr. 28, Lot 1 (fostd str. 11 Tunie), 7,
suprafatd totald de 1896 mp (1719 mp din acte), din care suprafata de 42,79 mp reprezint ale
de servitute de trecere pentru {otul 2, inscris in Carteq Funciard nr. 120533 q localitd
cadastrale Galati cu numér cadastral 120533, proprietate a softlor Curelaru Stelian st Silvia

conform Contractului de Vénzare Qutentificat cu nr. 968 / 10.12.2014 de BIN Urs Floarea
urmatoarea adresd :

Strada Rizer, numdarul postal 23
Art. 2. Institutia Arhitect Sef va elibera certificatul st dispozitia privind numdrul postal

Art.3. Compartimentul Asistentd tehnicd i juridicd Consiliul local va asigure
fransmiterea prezentei dispozitii,

Avizat,
retarul Municipiului Galan

Radu Octgujan Kovacs
3 ex./07.03.2016

Red.: Ing. Carmen Ménuc // .
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Nr. 7606/_SC. =2 2016

CATRE, a '
~ CURELARU STELIAN SI CURELARU SILVIA
Galati, str, Col. N icolae Holban, nr., 17,
Spre stiinta; P-’_l_‘imax_tia municipiului Galati !
Institutia Avrhitect Sef

Pe baza examinarii cererij dvs. inregistrata la Societatea “APA CANAL“ S.A. cu nr.7606/25.02.2016
documentatiej tehnice Prezentate, ,s_"ija "Regulamentuluj serviciului pi:bli.é-'idh-="al-imen-t’a-r_.-'e"=~cu-. apa si-de canalizare

Operatorului Rﬁgi.ﬂlga!_lAPA"CANAL SA Galati" aprobat prin :HOt;a‘a‘-if&re:h.A.D.I. ar..56/2013 si a modificari
___ Aprobate prin Hotararea A.DT, nr, 44/2015, aveti avizul nostru:pentry ‘amplasamentuy] Propus in scopul:

araj si imprejmuire’ ¥

"Obtinerii autorizatiej de construir cuinte, gara

laam lasamentul situat j

CU Urmatoarele precizari si conditii:

I'. DATE GENERALE:

| Baza legala;
* Legea 50/199] republicata cu modificarije si completarile ulterioare precum si a L
Legii aprobate prin Ordinul MLPTL nr. 1430/2005 privind autorizarea lucrarilor de‘consrrugt-j;i'
* SR 8591/1997 privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapaturd (distante mini
fatd de elementele de ¢onstructie, in plan vertical sj 1n plan orizontal), P i

*  Normativy] privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umez-irie‘: -c.oiaﬁsi-b'i.l_eslhdi'c-:ati\é"NPf 125/2010
* HGO93 0/2005-Norme speciale-zoné.de;prq‘t_eetie. sanitara : !
* Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena privind starea de_!sanat\ate apopulatiei

—~—~_* Ordinul 88/2007 aj ANRSC = penfru aprobarea "Regu[amen‘rului-cadru de organizare si functionare a servicii
publice de alimentare ¢y apa si de canalizare"; :

* Hotararea AD nr. 56/2013 - prin care S-a.aprobat "Regulamenty] de organizare si functionare a serviciului pub
— alimentare oy apa si de canalizare a] Operatorului Regional APA CANAL SA Galati"

IL. CONDITII ] RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR:
2.1. Alte precizari si conditii:

l. Prevederile SR 8591/1997 privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in saparn

2. Prevederile "Normativuluj privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire colapsibils
Indicativ NP 125/2010.

3. Pentru celelalte utilitati-(gaze, telefonie, alimentarea Cu energie electrica, energie termica) se vor depu
documentatij pentru obtinerea avizelor de amplasament,

4. In zona amplasamentulyj. Propus, str.Rizer, Societatea Apa Canal SA Galati are in exploatare reteaya publi
de distributie apa potabila, PE-HD De 200, respectiv reteaua publica de canalizare PAFSIN Dn 600 mm, conto,

planului de situatie Al, anexat. Amplasamentuy] propus este liber de constructii in prezent si are bransament de 2
potabila si racord de canalizare(ingro_pat neracordat interior)

“2.2. Alte conditij: o :
- In conditiile in care obiectivul implica debite de apa potabila si de ape uzate/pluviale marite, asigurar
utilitatilor respective se poate fac.e'p_r'-*in_=red-imens‘ionarea--b;‘a-nsam-en.tul-u.i de apa si dimensionarea racordului
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} Acces la :Eonsbuctﬂ

m Constructii existente (definitve / anexe)

Acces carosabll Ja amplasament

1y=
2y=
Iy
4Ys
5Y=
5 ¥
Ty=

T38012.62 X= 44330022
3801389 K= 4433010
13801724 ¥= 44320807
T38005.47 X= 443286.52
TIT90240 ¥= 44327457
3800724 X= 44325880
73300033 X= 443256,89

iys
9Y=
10Ys
11 y=
12y=
13y=
14y=
y=
16 ¥=
17y=
16 y=
18y=
A0¥=
21 Y=
2 Y=
QY=
4 Y=
By=
%Y=
Y=
28 Y=
2 Y=

73800841 X= 44325491
73800414 X= 44324533
T380022¢ X= 44304197
738001.08 ¥= 44373980
TITS9T.04 X= 44323453
TSN X= M3225.50
TAT36364 X= 44323003
T31976.45 ¥= 44304223
397429 ¥= 44300448
TATS63.76 X= 44325224
T37965.40 X= 44328058
73155169 X= d4ao5904
TI7957.64 X= 44328021
T37%62.16 X= 44323153
TISEIIT X= 48238
73796855 ¥= 44308327
T37970.45 X= 44378145
TIIGTLIS X= sz
3797257 %= 4432834
B e Py N S
SRIOINAL 2850 TIOR |
ATSET.0IXE RO2836114
S=1888mp G 4

SISTEM COTE MNEAGRA COORDOKATS STERED 0

443250

: ctl;- drepl de semndturs r
CURELARU STELIAN
CONSTRUIRE DouA LOCUINTE,

GARAJ SI IMPREIMUIRE
LATI, STR, RIZER NR, 23

Proiect nr,
03/2016

-1 Sef Prolect .:Dr. Arh, U.ﬂapa.. Eiul';ud_;_; ; j 5 : élan.sa:
Or. Arh, Uillana Buhodiy _ ¢y Data: 01/2016 PLAN D_E SITUATIE
Redactat [ pr arr Uilana Buhody iy PE SUPORT TOPOGRAFIC
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S oI vy s LA L
SERVICIUL PUBLIC ECQSAL
C.LF.:; RO23973046
Cont IBAN Rmmzmsuswm

- GALATY, Strada Prelungirea Briilei ur, 7-A
@ TelFax: 0236 322727, 0236 411197; Tel VEﬁiSOSI}[ISGIB
Dlspeceraﬁmsnaj 0236 312282, 0374 927 292
Bispeeeratecamaj 0336100171
Emm%__g@w_&mnmlal ecosalgl.r

4 150 7001 - 150 14007 -
5S°GHSA3 15001
Selem Intenrat Cerlifical

' CATRE,
_NEELHY Sty & Quecepey Hivd

-necesar auto

'-,. i ?n a%damawzuj ciepaﬁctpziu
y ;

e Qs
la adresa —
= DIRECTOR ECONOMIC,

' - Iftode Flori

=
15
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.,i’f}y Oficiul de Cad_-a#!:ru si Publicitate Imobiliara GALATI
ANGPIL  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Galati
Senimery :

sk Adresa BCPI: Localitate; Galati, Str. Al |. Cuza nr.47bis, Bl, Cristal, intrarea A

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 167/2016

Tntocmit astazi, 0 EI.‘I 12018, privind lucrarea 80568 din 31/10/2016
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr - din 31/10/2016

1. Beneficiar: CURELARU SILvIA,QURELARU STELIAN
2. Executant: Apostu Francisc Elgen
3. Denumirea lucririlor recepti
MUNICIPIUL

17.02.2016
17.02.2016
Asa cum sunt atasate la cerere, 2

act administratiy -
act afiministrativ PRIMARIA MUNICIPIULU | = -

5. Concluzii:
Au fost receptionate 1 propuneri. _
* Pentrul procesul verbal 167; Plan topografic suport al planului urbanistic zonal,

6. Erori topologice fats de ajte entitati spatiale:
i i

Nu exista erori topologice,
Lucrarea este declaratd Admisa

------------------
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ANEXA NR.1.33 la regulament

 MEMORIU TEHNIC
Adresa imobil : municipiul Galati stradd Rizer nr.23, lot |
2. Tipul luerdrii : aviz plan topografic necesar intoemirii documentatiei pentru “Plan urbanistic zonal” in

vederea obtinerii Autorizatiei de construire pentru doua locuinte, garaj si imprejmuire imobil situat in str.
Rizer nr, 23 lot 1 municipiul Galati 2

3. Scurti prezentare a situatiei din teren:

—_

- Amplasamentul imobilului:

Conturul limitei studiate prin PUZ este definit prin punctele 1-4 avand ca vecinatiti:
La Nord: domeniu public, linia de hotar fiind marcata de punctele 1-2, materializat prin ax str, Stelei
La Est: domeniu public , linia de hotar fiind marcatd de punctele 2-3,materializat prin ax str. Rizer
La Sud: domeniu public , linia de hotar fiind marcatd de punctele 3-4,materializat prin ax str. Anul Revolutiei
La Vest: domeniu public, linia:de hotar fiind marcati de punctele 2-3,materializat prin ax str. Razboieni

4, Situaﬁé juridicd a imobilului : imobilul este nscris in Cartea Funciara nr.120533 a mun. Galati si are nr.’

cadastral 120533

Imobilul este proprietatea familiei CURELARU STELIAN si CURELARU SILVIA conform Contract
de vanzare- cumparare nr.968/ 10.12.2014;

5. Operatiuni topo-cadastrale efectuate:

Pentru realizarea lucrarii s-a facut recunoasterea imobilului in teren, aposi s-a trecut la identificarea si
notarea limitelor si folosintelor. s

Pentru realizarea masuritorilor s-au defertinat patru puncte GPS , apoi s-a realizat o drumuire cu radieri

Punctele noi sunt statiile drumuirii din care au fost determinate punctele de contur al imobilului prin radieri

planimetrice. ; schita drumuirii:
Punete noi:
142 Y=737918.36 X=443299.52
215 Y=737849.92 X=443272.40
270 Y=737848.71 X=443248.52
301 Y=737885.29 X=443186.06
346 Y=737914.48 X=443115.42
404 Y=737948.15 X=443031.16
449 Y=737979.76 X=443025.11
472 Y=737991.63 X=44308531
523 Y=738034.24 X=443179.7]
586 Y=738071.15 X=443259.96
Puncte GPS: )
R1 Y=737990.62 X=443329.41
R2 Y=738071.10 X=443259.97
R3 Y=737948.17 X=443031.12
R4 Y=737942.71 X=442977.40

Starea punctelor geodezice vechi : buni.

w4
438

Calculul suprafetei de teren aferenta limitei PUZ a fost facut analitic, coordonatele punctelor de contur sunt urmatoarele:

| Y=73784043 X=443279.16
2 Y=737987.08 X=443339.34
3 Y=738074.90 X=443250.38
4 Y=737958.12 X=442991.55

$=41190 mp

Data:
octombrie 2016
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STRADA RIZERINR. 23, MUNICIPIUL GALAT)

STUDIU GEOTEHNIC

LOCUINTA P + 1, STRADA RIZER NR. 23,
MUNICIPIUL GALATI

Prezentul Studiy Geotehnic este Intoemit la: cererea dommnuluj CRISTIAN FLORENTIN CURELARU in
vederea projectarii upe; construcii cu regim de indltime P + 1E §i destinatie de LOCUINTA.
Amplasamentul viitoare; constructii. apargine imobilului situat pe strada Rizer or. 23 - ot |
amplasament 2, dip partea.centr_al-estieﬁ:-a-._mzmi’cipiﬂlui"G_&lﬁ'ﬁ-

Structura de rezistentd a viitoare; construetii, va I constituiti. din- sAmburi si plangee din beton armat
cuinchideri de ciramids.

Ca detalii ey privire la lucririle de pProspectare geotehnicy pe locatia indicats, in februarje 2015 au
fost executate manua) trel foraje cu o sondezi oy diameteul de 27, pang la adéncimi de 6,00m

etc.) pentry ampi asamentul 2 §i confine informajia gctehnicﬁ.__pr.eluatﬁ din figele de teren ale forajelor
de prospectare geotehnicd exeeptate pénd la data emiterij prezentei documentatii,

DESCRIEREA AMPLASAMENTULY] )
Observatiile vizuale si informatiile de teren — februazie 20] 5, pun-in-eviden(d urmaroarcle aspecte:

* suprafala de teren P€ care se va realiza l_o.ct;j_inta ¢ra liberd de constructii, pe amplasament i
pariea de nord a acestuig existind o platforms de-hewn._covﬁ{ﬁé-_gi foarte degradati;

* terenul actual al amplasamentulyi 2 este plan, eu mici deniveliri loeale si-ou cote de nivel care

descriu o pantg generald orientatd sud-vest — nord-est si subordonat nord-sud;

* In partea de est a amplasamentulyj, spre imobilul definut de I, Chiriac, exista o zona covagita -
depresicnars, care de-a lungul timpului a favorizat acumularea §i infiltrares in teren a apelor de
precipitafii i a celor Provenite din topireq zapeziiy

¢ mentiondm existenta pe amplasament & numerogi arbori, care in vederea realizarii obiectivuluj de
interes vor fi Indepértafi de P¢ amplasament impreuns ey ridacinile acestora;

*  Inpartea de nord — nord-vest In apropierea amplasamentului de interes exista o construetie veche,
foarte degradats, care se vq demola, atdt.resturile provenite din demolare cit si eventualele e
fundajii se vor ?ndep‘&rta-de-pe-ai_-npiasameni-;:

*  din informagiile de teren rezujtz ¢din imediata apropiere a amplasamentului 2, n partea de nogd
— nord-est exista

un accident de teren — fost beci care a fost aswpat necorespunzitor gj

'__‘—-'—-—-—...._______-H-w_____._—__._ﬂ__.-.__ : _—
PFA VISAN G. LAURENTIU FEBRUARIE 2015 1




LOGUINTAP + 1E STRADA RIZER NR. 23, MUNICIPIUL GALATI

necontrolat de fostii proprietari. De asemenea maj existd doud we — uri uscate in folosinga:
® inrest nu se cunose antecedentele terenului din punctul de vedere al accidentelor subterane.

MORFOLOGIC, amplasamental cercetat-este situat-.i‘n.extren_‘:litafea sud-esticd a Cémpiei Covurluiului,
care este parie componentd a ynitatii-morfologice majore a Roméniei si anume padisul Moldovei.

GEOMORFOLOGIC, amplasamentil este situat 'pe panta de racord dintre terasele medie §i joasi ale
Siretului.
GEOLOGIC, in zona cércetat? la zi apar numai cele mai recente formatiuni componente:
¢ neogene - respectiv cels pliocene i cuaternare;
° ° pliocenul, deschis tn lungul wailor, este aleltuit predominant din nisipuri §i argile cu
intercalafii subfiri de gresie-peste care repauzeazd Cuaternarul, Depozitele cuaternare cele mai
vechi §i anume Pléistocen, sunt reprezentate prin toate cele trei etgje:

® pleistocen: inferior, constituit din nisipuri cu pietriguri cu grosimi de 25-70m,
cunoscut subnumele de strate de Candesti;

g pleistocen mediu §i superior, constituit din depozite loessoide cu grosim”
de20-50m, apartindnd zonei de terasi; =

o cuaternarul recent — holocen superior — dezvoltat n lunci §i constituit din nisipuri cu
pietriguri cu grosimi de 2-1§m.

Pigura 1. Harta geologicd - Galafi, Foaia Focsani

| AMPLASAMENT CERCETAT

O

HIDROGEOLOGIC, zona amplasamentului. cercelat se caracterizeaza prin prezenfa la adéncimi de
peste 10,00m, a unei pAnze.de-apd-subterand cu aivel hidrostatic variabil pe verticald, sezonier,

Conform COD DE PROIECTARE SEISMIC. — P 400/1/2013, areahul ‘se incadreazd in zona de hazard
seismic descris de valoarea.de varf a acceleratiei orizontale-a terenubui ag = 0,30g (accelerafia
terenului penfru proiectare), determinatd pentru intervalul mediu de recurenfd de referinfa (IMR)
corespunzator starii limitd ultime. Valoarea péricadei de control (colt) a spectrului de réspuns este
Te=1,0s.

Figura 2. Zonare‘a @:iwztumi Rbniﬁ;ii& ih tetineni-de aceeleratie maxima, ag

e g ' _; L

Y s LASAMENT CERCETAT |

I ~ff [
e )

{ i

jf i
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Figura 3, Zonarea texitoriuly; ‘Roménie] in termeni de perioadide:control. (colf), Te aspectrului de rispuns

Amplasamentu] cerc.eta't,f:se-i?ndad@gzgﬁmzanﬁ radul 8 ﬁEaﬁztensﬁate%ma'cro'séi;sr?icé,:, situdndu-se
i apropierea liniilor de fracturd tectonica. majorg P;e@eneﬁg_;a- - Camena §i Roesani - l‘.s_.[amoipasa -
Galafi. Datorits acesty; fapt in zona se resimt puternic. cuttemurele de Ppamant cu-epicentru in zona
Vrancea.

Figura 4. Conform SR 11100717 93 “Zonare seismicj - Macrozonarea Teritori ului.Roméniei”

Y
" & n %

i ki

SEISMIC, amplasamentul de. Interes este situat in apropierca liniei de fracturd tectonic majora
Focsani - Néamoloasa — Galafi; ceea ce face-ca In z0nd s& se resimta Pputernic cutremurele de pamént
Cu epicentryl in zona Vrancea,

Figura s,

. Intre 400 i 500mm anual, ou o valoare
medie anuald in jur de 426mm, Variafia maximj a temperaturii aerului pe pareursul unui an poate
depasi 65°C. La statia Galafi s-ay ‘Inregistrat urmdtoarele temperaturi extreme:

* maximd de 39,0°C - la.8.08. 1904, dep#isita de temperaturile verilor ultimilor ani;
¢ minimide - 28,6°C . 1y 10.02:1929,
ADANCIMEA D& INGHET, pentry amplasamentul cercefa cenform -STAS 6054/1977 »Adancimi

PFAVISAN G. LAURENTIU FEBRUARIE 2015
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LOCUINTA P + 1E e STRADA RIZER NR. 28, MUNICIPIUL GALAT!

maxime-de ingﬁéf”-cste-de;{};% - 1,00m,

Figura 6. Zonarea teritoriului Roméniel dupd addncimea de inghel

STRUCTURAL initreaga zon# de interes aparfine unitdfii — Platforma Valaha, aceasta reprezentand
partea de nord a unithfii structurale majore Platforma Moesicd si este situatd la sudul Carpailor
Meridionali. Fundamentul acestui feritoriu este eterogen, cea mai mare parte aparfinind Platformei
Moesice, jar un sector restrins din colful nord-estic este atribuit lanfului hercinic chimeric #l-- -
Dobrogei de nord, tngropat aici sub o cuvertura de depozite neozoice. o

Forsjele adanci executate in zona ca i cercetarile geofizice au pus in evidentd existenja mai multor
compartimente tecfonice, separate prin falii- mari, orientate In majoritate nord-vest - sud-est, unele
limitate la cuvertura paléozdic-mezozoica, slicle reflectindu-se pénd In cuvertura neogens,

Doua accidente tectonice semnificative pentru aceastd zond sunt: falia Peceneaga - Camena situata in
zona studiata si falia Capidava - Ovidiu, mai la sud de zona care face obiectul prezentului studiu.

Figura 7. Tectonica zonei de sud a Romaniei

e

k AMPLASAMENT-CERCETAT Ris, X,

préliminare §i potrvit normativului NP 074/2014 privind principiile,
exigenfele si metodele cercefirii geotehnice 4 terenului dé fiindare, categoria geotehnicdl a luersrii
este 2, ceea ce corespunde unuiTise geotehnic moderat.

Factorii riscului geotehnig conform Anexel Descrierea situatiei din Puncta]
Al amplasamentu! studiat rezultat
Conditii de teren, pct. A.4.2.1. Terenurl dificile 8
Apa subterang, pet. A.1.2.2, | Faraepuizmeiite i
Importanta construetiel, pot: A1.23. | Nommal 3
Vecinatali, pet. A1.24. | P& risouri 1
Seismicitate ag =0;30g 3
PUNCTAJ TOTAL REZULTAT 14

PFA VISAN G. LAURENTIU FEBRUARIE 2015 ' 4
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In vederea stabilirii Stratificafie terenulyi de fundare §i 4 principalelor caracieristici fizice ale
acestuia, pe amplasamenty) Indicat de beneficiar au fost exccutate manual trej foraje geotehnice - 15,
f6, f7cu sondeza de 2%, pani la adancimi de-6,00m fafz de cotele actuale ale terenului natural.

La intocmirea prezentulyi studiu geotehnic, au fost folosite i date objinute anterior i 2ond, pentru
alte obiective, '

Datele de teren g laborator obfinyte, au fdeup ﬂﬂﬁi-ﬁiﬁﬁ-:intoﬁinima profilelor unitare ale forajelor
cxecutate, anexate Prezentului studiy si-din a ciiror analizd réies yrmatoarele:

Zonele forajelor fs, 6
° 0,00~ 0,90 - 1,40m - umpluturéide-pﬁl-nﬁnt brun-cafeniu, umezity - zong forajelor £5 si 16;
* 0,90--1,40+ 2,20 - 2,30m - Joegs cafeniu putin umezit — consistent;

* 220-230 = 6,00m — Joess gaibez_;-»gggﬁ@ai&-ué;:t@s,;seﬁs_ibil la umezire, aparfinang grupei B de
pAmantyri sensibile.-la-umezér/e;

Zona forajulyi £7
* 0,00-3,20m - umpl‘uhuﬁ.atcmgené ouresturi-de oaramizi, moloz si diverse deseuri menajere,
umezits - zong forajului £7;

* 3,20 - 6,00m - loess galben-cafeniy vartos, sensibil la umezire, aparfinind grupei B de
Pamantur! sensibile 1 umezire §i-pufin umezit - consistent fn baza,

comportare plastics pentry DEmanturile-analizate sunt prézentate tn Tabelele urmitoare (indice de
plasticitate - Ip, indice de consistenyy - Ie).

Tabele cu rezultatele inceredrilor de--stﬂhi-l-i’.re--af..'limifeijm'd_'er'n'czil‘_tﬁz}ﬁ".de Comportare plasti

Adincimes

Denumire
pamadnt

Loess
galben

Amgsiee
umploturg
¥i loess
cafeniy
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v L oom [ T e |- [ m %
1w - w1 w
Foraj 7 7 | @ R

Proba 1 2 gl 4 -
Addricimea | 20300 | 380-4D | 49050 | 040 | m
Depumife | Umplut | Loess | Locss | Loess | %

pamint . urd galben | galben | galben

I cafeniy '

w 128 3 | b 164 | %
’ W - | - 105 | %
L - 306 R R
B ; 203 . 208 | %
| - 080 - a7z z

In seopul identificitrii stratificatiei de caleul §i a caracteristicilor fizice pe baza rezultatelor
Incercdrilor de laborator pe probele extrase din esantioane, a umiditafii naturale, a limitelor «
plasticitate: (frimantare, respectiv de curgere) si @ indieilor de-plasticitate - Ip si de consisten( - Te,
§-a analizat comportamentul plasticitafii piméntului, conform SR EN ISO 14688-1/2004 - Cercetir]

si Inoercari geotehnice. Identificarea sl clasificarea pdménturilor. Partea 1: Identificare i descriere si

SR EN ISO 14688-2/2005 - Cercetéiri §i incercari geotehnice, Idemtificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 2: Principii pentry o clasificare.

Din analiza coloanei litologice generale observati pe teren la realizarea lucrarilor de prospectare
geotehnica respectiv din analiza rezultatelor incercériler de laborator geotehnic prezentate in fisele de
stratificafie §i sistematizate fn Tabelele de-mal sus rezultd urmitoarea stratificatie de caleul:

STRATUL I: strat de umpluturs si umpluurd eterogend a crui grosime variaza de la 0,90 — 1,40m,
excepie de la aceasta face zona forajului 7, unde grosimea unpluturii este de 3,20m. Ca urmare, este
necesar ca in amprenta analizaty, la realizarea sistemelor de fundare ‘propuse, partial umplutura s fie
chiuretatd, iar preluarea diferentei de cotit si fie completatd eu terasamente (umpluturi) compactate.

STRATUL Ii; loess cafeniu umezit - consisient (plastic), cu grosime variabild — 0,60 — 1,40m.

STRATUL llI: loess sensibil la umezire vértos (plastic), grosimea pachetului fiind de 2,50 - 4,00m, sub
cota inferioard a stratului [, '

-
La intocmirea prezeritului studiu geotehnic, au. fost Tolosite informatii si date obfinute anterior in
zond, pentru alte obiective. Caracteristieile meécanice i de stare ale or‘izontuh_xi de loess sensibil la
umezire determinate pe pAméniugi siniilare st aparfindnd dltor amplasatiente sunt urmitoarele:
Indicele tasdrii specifice suplimentare prin umezire cu;valori in intervalul 2,05 < inam(cm/m) < 63
caracterizeaza stratul de loess ca fiind macroporic sensibil la umezire,

Tasarea suplimentard prin umezire sub-sarcind ge‘o-iogicé - Img a stratelor II si Il cu grosime
de variabila — stratul I1 — 0,60 ~ 1,40m = 4cm si stratul 111 — 2,50m + 4,00m = 10,5 — 16,5¢m
incadreazi per ansamblu stratul de loess in grupa "B" de pAmanturi sensibile prin umezire.

» compresibilitate _
niodulul de defornafieedometric~ 407 <M s (kPa) < 9091

coefie. de somprésibilitate 2,319 107 <4 200.300 (1/kP2) £ 1,962 10
densitate 1n stare-umeds 1,647 < p (g/em®) < 1,842
densitate:in stare uscat? 1,497 < p, (gfem’) < 1,554

PFA VISAN G, LAURENTIU T FEBRUARIEZ2015 ' : 5




LOCUINTA P + 1E

STRADA RIZER NR.-2&; MUNICIPIUL GALAT!

porozitate
indice de-porozitage.
grad de umz"’f{iéaté
’ forfecare directs - yy
unghi de frecare interioars

coeziuneg

41,7 85 BL%}S43,93
0,7196 se<0,7835
0.37 8r<0.63

28° s <2730
19 <c (kPa) < 38

Nivelul hidrostatic a pénzei de apa %utgg;mn&,____;;u a fost interceptat in forajele exceutate, acesta
aflandu-se Ia adancim; mal mari de 10,0m de la cotele actuale ale ferenului natural de pe

amplasamerit si funcfie de acestea,

Amplasarea forajelor geotehnice executate. s pot- umran pe ‘planul anexat, zaz _stratificaria si
pri‘ncip.aie}e.oaracterx'sfidi'-ﬁzice_al-&tercﬁului de fundare; se pot urmar :

* suprafafa de teren pe care gp va-realiza locuinja era libers de- construetii, pe amplasament in
partea de nord a acestyia exi‘&ténd‘ﬂ@sgiaffamﬁ,ﬁé*bfétc'_m-qevﬁ?i:‘ﬁﬁiﬁi‘ foarte degradara;

¢ terenul actual g amplasamentului 2 este plan,

eumici deniveliri locale $i cu cote de nivel care

descriu o panty generald orientatdt sud-vest —nord-est §i subordonat nord-sud;

* In partea de est 5 amplasamentulij, spre imobilul:

definutde 1. Chiriac, exist o Zond covatits -

depresionars, care de-a lungul timpului a favm_’*_i?zﬁf_éi—:‘ﬁmtﬂarea §i infiltrarea in teren g apelor
de precipitayis §i & celor provenite din topirea zapezii;

B * mentioniim existenia pe ampiasamenﬁ_a;numera;i arbori, care in yederea realizas; obiectivului
. de interes vor fi Indepartafi de pe amplasament impreuns ¢y rddécinile acestora;

* in imediata apropiere g amplasamentului 22,._.T;-1_-.P?£.fea-=de;-.-z-ler_d - nord~e.si_,:exi_s_tﬁ:.uﬂ,acci dent de
teren - fost beei care g fosr?aémpa‘r-néeoresﬁﬁiiﬁfor §k necontrolat de fostii proprietari, De
asemenea mai existd dous we — m.‘i:uscafe'-'i‘n'?fcﬁosinlﬁ. In rest ny se cunese anfecedentele
terenului din puncmy] de vedere-al accidentelor subterane; dar se impune verificarea atenty =

terenulvi la cota de fundare;

* in partea de nord — nord-vest in apropierea amplasamentuluj de interes existi o construcfie
veche, foarte degradata, care trmeaza sa fie indepartaty de Pe amplasament impreuns oy

eventualele ef fundatii;

¢ teren de fundare constituit din loess cafeniy umezit. consistent strict l4 partea superioard gi

vartos n rest, per ansamblu sensibil la umezip
la partea Supericars fiind acoperit de un strar.

in zona forajului £7 o grosime de 3,20m.

¢ grupa "B" de pamantyri sensibile la umezire,
de-umpluturs cy grosime de coa. 0,90 - 1,40m si

Pentru & se construi in siguran|d pe acest amplasament sunt necesare urmétoarele;

*  Zona afectatyi de ruinarea fostei ghetdrii si devenitd zong de depozitare restury s; deseuri de

PFAVISAN G. LAURENTIU —
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orice natid cu addncime de minim 420m — adéncime verificats prin executarea unui foraj
geotehnie gi amplasatd tn partea de sud-est, In afare ampreatei viitoarsi construclii, la distanfd de
cea. 9,00m de aceasta, se recomands si fe tratatd astfel:

¢ Zonase va qurdfa minimipand la addncimea Ja care.nu se vor mai identifica restus menajere §i
diverse alte deseuri grosiere provenite din construcii;

* wmplerea golului iezyultat se va face. pand la cota de sistematizare impusé prin proiect de
speciglitate cu loess-galbén’ curat, cu umiditatea-optimd de compactare (w = 11,0 = 15,0%),
compactat: manual sau semimieednic, in strate cu grosimea de 10 — 15¢m, dupd compactarea
corespunzitoare a-fundulul sipituri rezuliate. 'Sé va urmari reproducerea rigidititii terenului
natural adiacent;

o Zdtiele afectate de existenta accidentelor de teren reprezentate de beciul astupat
necorespunzitor, de cele doudl we — uri useate fn folosintd i nu tn ultimul rind zona
forajului 3, se vor deschide la zi si se'vor curdfa in totalitate;

si eventualele ei fondatii s3 fie indepértate de pe amplasament. Mentionsim ¢ atit zona ocupat™

de aceastd constructie cAt §i suprafata de teren pe care In prezent existd locuinja fostilor ~
proprietari ai imobilului, vor face obiectul de studiu pentru amplasamentul 3, pe care se
intenfioneazd realizarea unei constructii cu regim de Indl{ime parter §i destinatia de locuinta,
beneficiarii acestei investifii fiind STELIAN CURELAR U-8I SILVIA CURELARU:

-« construcfia veche: si degradati se va. demola, urménd ca atdt resturile provenite din demolare cit

° se vor elimina tofi arborii §i ridacinile acestora de pe amprenta viitorului obiectiv §i din
proximitatea acestuia;

*  se vor'asigura masuri dé__pﬁé’cééﬁe-—g;si’ vor fi-exeeutate anmenajdri adecvate pentru protejarea de
efectele stagnarii gi infiltedrii apelor din precipitatii ‘pe durata exscufiei sapaturilor pentru
funddfiile constructiei, {inand seama de natura teremului de fundare - loess galben sensibil la
umezire;

* evitarea perturbirij echilibrului hidrogeologic - nu se vor realiza lucrir care pot bara ciile
naturale de scurgere a apei ciitre emisarul natural al zonei.

¢ la cota impusd constructiv in vederea.executirii fundatiilor constructiei, terenul se va compacta
corespunzator, apoi se-va pune tn-opera befonul de egalizare. A

De asemenea toate eventualele zongle in care grosimile stratului I = umpluturd eterogend sau —
umpluturd vor fi mai mari decél cota de fundare impusa construetiv, vor fi considerate accidente
subterane, vor fi eliminate §i continutul acestora se va indepérta de pe amplasament, iar gohuile
rezultate vor fi completate pin# la cota dé-fundare impusa constructiv, cu loess galben curat, cu
umiditatea optima de compactare (w = 11,0 — 15,0%), compactat manual sau semimecanic, in strate

cu grosimea de 10 - 15cm. La fel se va proceda si daci la cota de fundare se vor Intdlni eventuale
zone cu umiditafi excesive, mai'mari decit ale celor din jur. Umplerea se va face prin compactarea
controlatd a umpluturilor ¢ prin acoidarea’ tnei atenfii deosebite tnfrafirii umpluturilor cu terenul
natural, avindu-se in vedere pe cét posibil reproducerea rigiditafii naturale a terenului adiacent, astfel
Incét s se obfind sub fundafii un teren omogen.

in aceasts fazi de execufie obligatoriu, In comun - proiectantul, geotehnicianul, constructorul si
beneficiarul vor examina si aviza continuarea lucririlor si se vor intocmi procesele verbale respective,
inainte de betonarea egalizrilor, penru:

¢ natura §i stareq terenului de la cota final#l de fundare din sipaturi (impusé constructiv);

PFAVISAN G. LAURENTIU ' FEBRUARIE 2015 ' 8




LOCUINTAP + 1. - STRADARIZER NR. 23, MUNICIPIUL GALATI

¢ Constatarea eliminzj tuturor: aeoidcntclbg‘dﬁ -té’r_siz'-*rdegi-’s'tat,e"‘ﬁ'f-menﬁorlafe mai sus i a
altor eventuale aceidente subterdne ideniificate odata cn exeentarea sdpdturilor pentru
fundatii;

* verifigarea compactii umpluturilo ' pentru-aducerea terenului o zanele accidentelor

la cota de fundare impusa.constiijc iS4l e cota Sistemiatizarii:

* o cazuri :de.-_d;u3._;_ii.-gm_gj__@m,-gg-.wqz:{nﬁanaﬁﬁaf@@nﬂ_iiﬁi?é-:;’ﬂiaézefézi; In graficul de execy fiei al
« luersrilor (grafic din cadrul proiectului) se va fine seama ca perioada “aferenta
luerdrilor de fundaii’'sa fie alocats lunilor mai.-—-sept_embﬁe,._ou,asi'g_urarca continuitigii
acestora.,
Tindnd cont de:
* hatura‘terenului de fundare - loess galbeg;;m;t_gﬁepa‘ri‘c.'sensibil.-ila,una"ezizse, ‘care este acoperit de
un strat de wmpluturd cy:o grosime variabils;

* de condipiile d_e-'a;npig;éam&p;gzenm‘t@;

fundarea acesteia se vq face direct pe sgatul de loess galben macroporic sensibil la tmezire, cu
fespectarea adancimii limig de Inghe; (1,00m pentru munigipiyl Galafi), dups cum urmeazi:

* dimensiunea minimg a.fundatiei - 0,60m ;
° Ppentru fundatiile exterioare adincimen de fundare « miniim'1,50m;
* pentru fundatiile inferigars adérnicines de ﬁl‘ﬁciéii'fé«-‘ﬂiﬁiﬁh-fiﬁ@i’ﬁi

* presiunea convenfionald de caloul pe terenul de fundare, potrivit anexei 4 din NP-125,
CU un grad de saturare Sy =0,37 - 0,63 i indicele porilor "e" cupring intre 0,72 51 0,78 este de
120 - 125kPa, dar din Incercirile pe teren fécute tn poligonul experimental din Galafi pe un
feren aseméndtor, presiunes conventionali de-caleyl asiguratoare este de 100kPa;

* asarea suplimentara prin umezire sub sarcini geologicd pe zona activi - de deformatic o
terenubui de fundare, Img esfe de-eea. 14,5~ 20,5¢m;

* tasarea suplimentais Prin umezire-sub ﬁ@sﬁﬁl%ﬁﬁ@m&lﬂéﬁm&%ﬁﬂe,-eprgstﬂrcfiei Imip = Sem;

© {asarea totals supiimentarﬁ._ppin_ umezire S-="Tmp +Img=19.5 - 25,5¢m, valori care depasesc
tasarile limita din STAS 330072 - 83,

Fundaiile constructiei proiectate vor fi incastrate corespunzdior in terenul de fundare, iar ultimu] strat

al sapiturilor $i compactarea corespunzitoare a fundulyj acestora, facfindu-se in chiay ziva fumdrii
betoanelor in fundaii.

Fundarea directs pe strary] de loess galben sensibil la umezire, ny recomands folosirea fundafiilor
izolate.

La proiectare, execufie si exploatare, se vor prevedea misuri pentru evitarea. posibilitafilor de aparijie
& tasarilor suplimentare pri

umezire g terenulul-de findare, astfel;

PFAVISAN G. LAURENTIU - FEBRUARIE 2075 : i
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¢ sistematizarea pe verticala. i fn

plan a terenului intregii incinte. Este recomandabil ca la
stabilirea cotel £0:00-a constrliciel stnwise-cobodre Sub cota:terenului natural, eventual si se
ridice cota’ platformelor respestand. riguros condifiile de executie a umpluturilor (tip de
material de umpluturd sicalitate). Sistematizarea va trebui s3 asigure-o Indepértare rapidd a
apelor de precipitafii cazute:saw scurse:spre‘amplasament, 4 tmpiedicéirii stagnirii acestora si
patrunderdi lor la fundafillé construciiel, fn afara amplasanientului, spre un emisar in functivme
- s& vor prevedea pante de minim 2%, Acest lucru se va realiza prin trotuare de protecie,
pante, rigole §i sanfurl de gards dalate, verificate periodic §i menfinute fn funcfiune;

introducerea obligatorie grupata in canal de protectie controlabil a tuturor retelelor sau
conductelor hidroedilitare, purtitoare de apil rece, apd caldd s canalizare, cu
respectarea normelor tehnice speeifice,

Toate umpluturile- din jural fundagiilor sau cele aférente sistematizdrii pe verticala a tsrenului din
jurul constructiei proiectate, -se'vorr'-f'ace-w"—'lbessf.galben-‘cu‘rat,- in-aceleasi mod ca cel expus anterior.

Ca urmare a analizarii tuturor datelor §i potrivit nérmativului NP 074/2014 privind principiile,
exigentele §i metodele cercetéirii geotehnice a terenului de fundare, categoria geotehunicd a lueririi
rimfine 2, ceca ce corespunde unuj rise geotehnic moderat,

Faetorii riscului geotehnic conform-Anexei Désgzigf.’ea.-s"itqatiei din Punciaj

Condiiiide teren, pet.A.1.214, - | _'Tefénufi'éfﬁdﬂb | 8

Apa subterand, pct. A.1.2.2. -Féra epuizments 1

Importanta constructiei, pet. A.1:2.3. Normalz 3

Vecinatati, pet. A.1.2.4. - Far& riscuri i

Seismicitate ag =0,30g 3

PUNCTAJ TOTAL REZULTAT | 114 ’

La proiectare, execufie §i exploatare, se vor tespeota prevederile urmitoarele STAS — uri gi
Normative:

e SR EN ISO 14688-1/2004 - Cercetiiri si incerciiri geotehnice. Identificarea si clasificarca
paménturilor, Partea 1; Identificare §i descriere; :

¢ SR EN ISO 14688-2/2005 - Cercetiri ¢i incerciri geotehnice. Identificarea si clasificares
paménturilor, Pastea 21 Principii pentru o-clasificare.

+ Normativ NP 125 - privind proiectarea §i executarea constructiilor fundate pe terenuri
sensibile la umezire;

» Normativ NP 112 /2014 - pentru proiectarea fundatiilor de suprafata;

¢ Nommativ C 169./ 1988 - privind executarea ‘lucrdrilor de terasamente pentru realizarea
fundatiilor construefiilor-civile si industriale;

o SR 11100/1/1993 - Zonare seismicd, Macrozonarea teritorinlui Roméniei §i Reglementarea
rehnicd P100 - 1/2013, Cod de profectare-seismic — partea I — Prevederi de proiectate pentru
cladiri;

* STAS 6054/1977 - privind -adancimea limitd de inghet;

* Indicator TS71991, categoriile.de teren in:care se vor.exeouta eventuale sapaturi;

L]

Planul de amenajare a teritoriului-nafional - Sectiunea.a V-a - Zone de risc natural.
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MINISTERUL SANATATII

DireCTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI GALATI
Strada Bréilei nr. 177, Cod Postal: 800578, GALATI, ROMANIA,
Tel: 0236.463704, Fax: 0236.464060, E-mail: dspgl@dsp-galati.ro

Operator de date cu caracter personal 19481/2011

NOTIFICARE
PENTRU CONF ORMAREA PROIECTULUI LA
NORMELE DE I GIENA S1 SANATATE PUBLI CA
Nr. 306 din data de 11.07.2016

&

La solicitarea fnregistratd sub nr. 679/21.06.2016, din partea D-LUI CURELARU STELIAN in calitate de
PERSOANA FIZICA, cu domiciliul in MUN. GALATI, STR. COL. NICOLAE HOLBAN, NR. 11, JUD.
GALATI, pentru: asistentd de specialitate de sdndtate publica pentru CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE,
GARAJ SI IMPREJMUIRE - ELABORARE PUZ, la adresa MUN. GALATI, STR. RIZER, NR. 23, LOT 1,
JUD. GALATIL, cu activitatea Cod CAEN -, in baza referatului de evaluare a conformitdii la normele de igiena si
sandtate publicd nr. 609/05.07.2016, intocmit de DR. VRABIE ELENA, in calitate de Sef Compartiment
Evaluare Factori de Risc din Mediul de Viata si Munca la D.S.P. Galati, in temeiul Ord. M.S. nr. 1078/2010
privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare si a structurii organizatorice ale directiilor de
sintate publicd judetene si a municipiului Bucuresti, a Ord. ML.S. nr. 1030/2009 cu modificiri si completari
ulterioare prlvmd aprobarea procedurilor de reglementare sanitard pentru proiectele de amplasare, amenajare,
construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfisoard activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei, a
ORD. M.S. 119/2014.

Certific cd:

1. Proiectul evaluat _indeplineste normele de igiend si__sdndtate publicd, stabilite in

conformitate cu_prevederile ORD. M.S. 119/2014 si ORD. M.S. 1030/2009 cu modificiri si_completdri

ulterioare.

2. Proiectul evaluat nu indeplineste conditiile pentru normele de igiend §i sanatate publicd prevazute de (se indica
actele normatwe a cdror prevederi nu sunt indeplinite).
in urma evaludrii proiectului, au fost constatate urmatoarele neconformxté(l

a) , potrivit dispozitiilor art. _ din
b) , potrivit dispozitiilorart.______ ~ din
c) , potrivit dispozitiilor art. T din

Propuneri de modificdri si recomandiri pentru asigurarea conformitétii proiectului

DIRECTOR EXECUTLYV,
DR. LILIAMOIS

Redactat N.M./Dactilografiat: M. A.




PLAN URBANISTIC ZONAL

U0.0 INCADRARE IN MUNICIPIU

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRAZILE RIZER, STELEI, RAZBOIENI S| ANUL REVOLUTIEI 1848

' TEREN CE SE PROPUNE A Fl

STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 41190.00 mp)

Verificator

Nume Semnatura Cerinta Referat/Nr./Data
Architecture | Planning | Consultancy @ www.opps.ro Beneficiar: CURELARU STELIAN Proiect nr.
03/2016
Proiect: /
- - Zona Rizer cuprinsa intre strazile
o p p I d u m St u d I o Rizer, Stelei, Razboieni si Anul
Revolutiei 1848, M lati
O.R.C. J17/ 1807/ 2006, G.U.I. RO 19193654 evolutiel :izse'r ;:ZG; ati, Strada
, Nr.
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" P.U.Z.
Proiectat Ms.Urb. Laura Dragan Data:12.2016 iNCADRARE N MUNICIPIU
uo.0
Redactat Ms.Urb. Laura Drdgan




PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRAZILE RIZER, STELEI, RAZBOIENI S| ANUL REVOLUTIEI 1848

L ]
Parcul Rizer

C
it

---------- LIMITA TEREN CE SE PROPUNE A FI
STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 41190.00 mp)

I:l LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.
///J Z.1.R.16 - LIMITA SUBZONA ISTORICA

DE REFERINTA "SPITALUL MILITAR
DE URGENTA DR. ARISTIDE SERFIOTI"
conf. P.U.Z. CP - PLAN URBANISTIC
ZONAL PENTRU ZONELE CONSTRUITE
PROTEJATE, MUNICIPIUL GALATI,

X
\

JUDETUL GALATI.
@) NR. POSTAL
Verificator Nume Semnatura Cerinta Referat/Nr./Data
Architecture | Planning | Consultancy @ www.opps.ro Beneficiar: CURELARU STELIAN Proiect nr.
03/2016
Proiect: /
- . Zona Rizer cuprinsa intre strazile
o p p I d u m St u d I o Rizer, Stelei, Razboieni si Anul
Revolutiei 1848, M lati
O.R.C. J17/ 1807/ 2006, C.U.I. RO 19193654 evolutiei :izse'r ;:ZG; ati, Strada
, Nr.
Sef Proiect Dr. Arh. Liliana Buhociu Scara: Plansa: Faza
" P.U.Z.
Proiectat Ms.Urb. Laura Dragan Data:12.2016 iNCADRARE N ZONA
uo.1
Redactat Ms.Urb. Laura Drdgan




PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRAZILE RIZER, STELEI, RAZBOIENI S| ANUL REVOLUTIEI 1848
U0.2 INCADRARE IN P.U.G. GALATI

LEGENDA
LIMITE

smmmmmmmss  LIMITA TEREN CE SE PROPUNE A FI
STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 41190.00 mp)
LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.

LEGENDA conf. P.U.G.

LIMITE
——— Limita zonei centrale

Limita UTR

ZONIFICARE FUNCTIONALA
I Zona centrala

| ] Zona pentru locuinte individuale
- regim de inaltime P-P+2

[ ] Zona pentru locuinte colective si
functiuni complementare

[ | Zona spatii verzi - agrement, scuaruri,
fasii plantate, perdele protectie

ol [ | Zonaterenuri cu destinatie speciala

ZONE MIXTE
I Poli urbani principali/ secundari

Zona mixta - activitati productive
nepoluante si servicii conexe

I Pol de agrement/ servicii

RETELE MAJORE

———— Linie electrica aeriana

; (LEA 220 kv/ 110 kv)

Zone protejate fata de culoare tehnice
R (linii de inalta tensiune)

UTR 13 - Zona locuinte individuale tesut Rizer - NN\ Zone cu valoare urbanistica

reglementari conf. P.U.G. Galati Zone in cadrul carora se vor realiza
S totala = 66.85 ha
RH = min 6m, max 9m

parcaje publice si spatii verzi de
cartier: scuaruri si gradini plantate,

POT = 45% S
CUT=1.50 locuri de joaca

- \ Limita zona propusa operatiuni
S zona studiata in cadrul P.U.Z. (Sz.13.1) =4.11 ha \ _  urbanistice de regenerare urbana

Nume Semnatura Cerinta Referat/Nr./Data
Architecture | Planning | Consultancy @ www.opps.ro Beneficiar: CURELARU STELIAN Proiect nr.
03/2016
Proiect: . /
- - Zona Rizer cuprinsa intre strazile
0 p p l d u m St u d I o Rizer, Stelei, Razboieni si Anul
R lutiei 1848, M lati
O.R.C. J17/ 1807/ 2006, C.U.l. RO 19193654 evolutiei Istizse,r ;:2G33 ati, Strada
, Nr.
Sef Proiect Dr. Arh. Liliana Buhociu Scara: Plansa: Faza
N P.U.Z.
Proiectat Ms.Urb. Laura Dragan Data:12.2016 INCADRARE iIN P.U.G. GALATI
uo.2
Redactat Ms.Urb. Laura Dragan




PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRAZILE RIZER, STELEI, RAZBOIENI S| ANUL REVOLUTIEI 1848
U1.1 SITUATIE EXISTENTA - FUNCTIUNI, TIPOLOGIE CONSTRUCTII SI TIPOLOGIE PARCELE

6%

“BREZENTUL DOC
\ NeOTIT
VALABIL INSOT

| VERBAL DE RE

13(’:;5 A BZ CAUASTRU 5

443100

ot ikd b
OO UME

FUBLICITATE

MOBILIAAS |

43100

SCHEMA TIPOLOGIE CONSTRUCTII

TIPOLOGIE CONSTRUCTII

VAGON - ALIPITE PE O LATURA A
PARCELEI

REGULATE

NEREGULATE

Situatia existenta - zona studiata P.U.Z.:  Situatia existenta - teren ce a

S teren zona studiata = 41190.00 mp
S locuire = 33727.00 mp

S circulatii = 7252.00 mp

S servicii (invatamant) = 211.00 mp

P.U.Z.:

S teren P.U.Z. = 1896.00 mp

S construita = 0.00 mp

S desfasurata = 0.00 mp

S spatii verzi in incinta = 1896.00 mp
S platforma parcare = 0.00 mp

S trotuar, terase, alei in incinta, rigole
=0.00 mp

LEGENDA
LIMITE

LIMITA TEREN CE SE PROPUNE A FI
STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 41190.00 mp)

LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.
(S = 1896.00 mp)

FUNCTIUNI
ZONA LOCUIRE
ZONA SERVICII (INVATAMANT)

ZONA CIRCULATII

TIPOLOGIE PARCELE

REGULATE

INGUSTE SI FOARTE ADANCI

NEREGULATE

CONCLUZzII

Zona studiata are trasaturi de tip
urban cu reminiscente rurale (parcele
inguste si foarte adanci rezultate din
diviziunea unor proprietati agricole,
permitdind in  general  constructia
locuintelor de tip vagon).

In zona cuprinsa intre strazile Rizer,
Anul Revolutiei 1848, Razboieni si
Stelei, exista 57 parcele cu locuinte cu

regim de inaltime P - P+2E, si o parcela

cu o dotare (gradinita).

PROFIL TRANSVERSAL A-A SCARA 1:200

i GA ‘ |
LAl [0 08205 | N/ LN
! (. Ga Inregisirars 1ala) \\\\/0;/ | 9
RECESTIONAT /. \ 501 \éﬁgz@)aif 3.10——+—1.60 11.00 2.40
‘ b, ULIANA GAVIIEIU ‘ 18.10 |
I SEMNATURA, > |
NN 1
SISTEM COTE MNEAGRA COORDONATE STEREO ‘70
PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIE]
Scara: | DE CONSTRUIRE PENTRU IMOBILUL SITUAT IN STRADA RIZER
111000 NR.23 LOT 1 MUNICIPIUL GALATI
' BENEFICIARI : CURELARU STELIAN si CURELARU SILVIA
TN ey Data:
INTOCMIT | teh. ApostaiE /l (& 2018 PLAN TOPOGRAFIC
} {

P.O.T. =0.00%
C.UT. =0.00%
Verificator Nume Semnatura Cerinta Referat/Nr./Data
Architecture | Planning | Consultancy @ www.opps.ro Beneficiar: CURELARU STELIAN Proiect nr.
03/2016
Proiect: /
Zona Rizer cuprinsa intre strazile
U ) Rizer, Stelei, Razboieni si Anul
L i Revolutiei 1848, M lati, St
0.R.C. J17/ 1807/ 2006, C.U.l. RO 19193654 evolutiel :izse'r ;:ZG;‘ ati, Strada
, Nr.
Sef Proiect Dr. Arh. Liliana Buhociu Scara: 1:2000 Plansa: Faza
) N SITUATIE EXISTENTA - FUNCTIUNI, P.U.Z.
Proiectat Ms.Urb. Laura Drdagan Data:12.2016 TIPOLOGIE CONSTRUCTII SI
Ul.1
Redactat Ms.Urb. Laura Dragan TIPOLOGIE PARCELE




PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRAZILE RIZER, STELEI, RAZBOIENI S| ANUL REVOLUTIEI 1848
U1.2 SITUATIE EXISTENTA - MARIMEA FRONTULUI LA STRADA

SCHEMA PARCELE CU FRONT LA STRADA <12 m LEGENDA
LIMITE

smmmmmmmms LIMITA TEREN CE SE PROPUNE A FI
STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 41190.00 mp)

LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.
(S = 1896.00 mp)

MARIMEA FRONTULUI LA
STRADA

<8m (parcele neconstruibile)
8m-12m

12m-15m (in acest caz constructiile pot fi
retrase fata de una din laturi cu2 m
conform cod civil, cu obligativitatea
asigurarii unui acces auto de min 3 m)

>15m

parcele fara front la strada, cu acces in
indiviziune

|

Parcele ce au caracteristici atipice fata de
caracteristicile generale ale parcelelor din
zona - front la strada mic si suprafata foarte
mare (>1400 mp)

CONCLUZII
In total 31 parcele din 60 (52%) au frontul la strada mai mic de 12m ceea ce

permite doar realizarea de constructii insiruite.

CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

(conform RLU Galati si RGU)

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime de

construibilitate:

) “"\;\.[’ :“

'. ’;;-u,.ui_f, ENTUL k {‘:.-r_ aROCH -posibilitate de acces la drum public sau privat;
!‘. VALABIL INSO |1 ‘” i -suprafata minima a parcelelor este de 200 mp pentru constructii izolate sau cuplate;
\ - \E LA o A o .
‘. VERBAL D! - -front minim: 12 m in cazul constructjilor izolate sau cuplate;
» :/'- el “ . . ] ] ] . . . ] .
(64 / Conform P.U.G. Galati, pentru UTR 13 sunt admise locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2 niveluri in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat) si astfel frontul la strada
i::j:':;:-'*_'l‘.L" TASTRU 51 FUBLICITATE ORILIAR | trebuie sa fie de min. 12m
| Parte /)j:‘ | O problema a zonei studiate este ca 31 loturi din 58 (53%) au frontul la strada mai mic de
| ool NG, L0 L T | . . ' .
e ] ‘ 12m si astfel este necesara comasarea acestora pentru realizarea de constructii cuplate si izolate.
| RECEP TIONAI A
! baay. JULLAMA 'Tw.l\l'vfxi.: |
- L SEMNATURA, ™ Verificator Nume Semnatura Cerinta Referat/Nr./Data
Architecture | Planning | Consultancy @ www.opps.ro Beneficiar: CURELARU STELIAN Proiect nr.
SISTEM COTE MNEAGRA COORDONATE STEREO ‘70 Project: 03/2016
PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIE| \ o ) ANRDND 1 £ ‘ 1 z:?:efizsiglcel;p:;:foi;::ies?':iﬂ:e
Scara: | DE CONSTRUIRE PENTRU IMOBILUL SITUAT IN STRADA RIZER o o e | LAE Revolut;ei 184'8 Mun Galati. Strada
' NR.23 LOT 1 MUNICIPIUL GALATI O.R.C. J17/ 1807/ 2006, C.U.I. RO 19193654 ’ i iad
1:1000 BENEFICIARI ; CURELARU STELIAN si CURELARU SILVIA Rizer, Nr.23
e Data: Sef Proiect Dr. Arh. Liliana Buhociu Scara: 1:2000 Plansa: Faza
INTOCMIT | teh. ApostaiE "l (a 2016 PLAN TOPOGRAFIC ororectat Ms.Urb. Laura Drégan 2016 SITUATIE EXISTENTA - MARIMEA P.U.Z.
o o FRONTULUI LA STRADA U1.2
Redactat Ms.Urb. Laura Dragan :




PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRAZILE RIZER, STELEI, RAZBOIENI S| ANUL REVOLUTIEI 1848
U1.3 SITUATIE EXISTENTA - PARCELAR - SUPRAFATA

\

SEMNATURA

l
J
|
4 g JWLIANA GAV
‘L

SISTEM COTE MNEAGRA COORDONATE STEREO ‘70

CONCLUZII

CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

(conform RLU Galati si RGU)
Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime
de construibilitate:
-posibilitate de acces la drum public sau privat;
-suprafata minima a parcelelor este de 200 mp pentru constructii izolate sau cuplate;
-front minim: 12 m in cazul construcijilor izolate sau cuplate;

in general, loturile din aceasta zona sunt cu suprafete mai mici de 1.000 mp, cu un tesut
construit omogen.
Dintr-un total de 58 de loturi, 4 au S<200mp, 9 au S = 200mp-300mp, 21 au

S =300mp - 500mp, 14 au S = 500 mp-800mp, 4 au S = 800mp-900 si 6 au S>1000mp.
Cel mai mare procent de 36% este reprezentat de parcelele cu S = 500 mp-800 mp.

Se remarca existenta unor parcele cu front foarte mic la strada, dar cu suprafete
mari, fapt ce permite realizarea de locuinte in sistem semicolectiv sau in sistem individual
cu mai multe unitati de locuire prin asigurarea unui lot de acces in indiviziune.
Cele 6 parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp necesita parcelare.

LEGENDA
LIMITE

smmwmwwmms LIMITA TEREN CE SE PROPUNE A Fi
STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 41190.00 mp)

LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.

(S = 1896.00 mp)

SUPRAFATA TEREN

800 mp-1000 mp
500 mp-800 mp
300 mp - 500 mp
200 - 300 mp

<200 mp

|

limita parcela

>1000 mp (ce necesita parcelare)

Parcele ce au caracteristici atipice fata

de caracteristicile generale ale

parcelelor din zona - front la strada mic

si suprafata foarte mare (>1400 mp)

PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI

Scara. | DE CONSTRUIRE PENTRU IMOBILUL SITUAT IN STRADA RIZER
111000 |NR.231 OT 1 MUNICIPIUL GALATI
i BENEFICIARI : CURELARU STELIAN si CURELARU SILVIA
HIN Gy Data:
INTOCMIT | teh, ApostaE ;\ (& 2016 PLAN TOPOGRAFIC
b

Verificator Nume Semnatura Cerinta Referat/Nr./Data
Architecture | Planning | Consultancy @ www.opps.ro Beneficiar: CURELARU STELIAN Proiect nr.
03/2016
Proiect: /
Zona Rizer cuprinsa intre strazile
Rizer, Stelei, Razboieni si Anul
Revolutiei 1848, Mun Galati, Strada
Rizer, Nr.23
Sef Proiect Dr. Arh. Liliana Buhociu Scara: 1:2000 Plansa: Faza
P.U.Z.
Proiectat Ms.Urb. Laura Drégan Data:12.2016 SITUATIE EXISTENTA - PARCELER -
SUPRAFATA UL3
Redactat Ms.Urb. Laura Dragan ’




PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRAZILE RIZER, STELEI, RAZBOIENI S| ANUL REVOLUTIEI 1848
U2.1 REGLEMENTARI URBANISTICE

737900
738000

443300,

LEGENDA

LIMITE

LIMITA TEREN CE SE PROPUNE A FI
STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 41190.00 mp)

LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.
(S = 1896.00 mp)

ZONIFICARE FUNCTIONALA
PROPUSA

ZONA LOCUIRE

ZONA SERVICII (INVATAMANT)

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA P.U.Z. lH_ ZONA CIRCULATII (PIETONALA /
Bilantul Suprafetelor EXISTENT Procent % | PROPUNERE | Procent % CAROSABILA)
(mp) (mp)
ZONA LOCUIRE 33727.00 82 33727.00 82
ZONA CIRCULATII 7252.00 175 7252.00 17.5
= ZONA SERVICI] 211.00 05 211.00 05 _H_ CONSTRUCTII EXISTENTE
(INVATAMANT)
TOTAL TEREN ZONA | 41190.00 100 41190.00 100
STUDIATA P.U.Z. CONSTRUCTII PROPUSE
ACCES PIETONAL
BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z. - ACEES CAROSABIL
A
Bilantul Suprafetelor | EXISTENT | Procent % | PROPUNERE Procent % ALINIERE PROPUSA
(mp) (mp)
TOTAL TEREN ZONA | 1896.00 100 1896.00 100 RETRAGERE PROPUSA
P.U.Z. EDIFICABIL PROPUS
Suprafata construita 0.00 0 Corp A|170.00 | | TTTTTTTEETTTTTTC
(locuinta)
Corp B 180.00
(locuinta)
- ) ¢ Garaj 30.00
| Total 380.00 |20
- J={ VR L J Suprafata desfasuratd | 0.00 0 Corp  A|510.00
| ELL - (locuinta)
st IKSL : Corp B 480.00 .
J A ABIL INoV (locuintd) Subzona 13.1 din UTR 13
uenpal D Garaj 30.00 -
2.4 & Total | 1020.00 S=41190.00 mp
{ & WMﬂmem spatii verzi in | 1896.00 100 1051.00 55.5 RH =max 9m
Platforma parcare 0.00 0 15.00 08 POT = 45%
Suprafata trotuar, 0.00 0 450.00 23.7 CUT=1.50
. 3 terase, alei in incinta,
™ W [L.a"% . .
" rigole
T L ! P.O.T. 0% 20.04% obtinut; max. 45%
AL s e C.UT 0.00 0.53 obtinut; max 1.50
b da . tal e300 H max - +8.50 m obtinut; max. +9.00 m
/ \
¢ S w50\
_“..r..... ol I u_.-..ﬁmrr_
MATURA Verificator Nume Semnatura Cerinta Referat/Nr./Data
3 - E g
. A Architecture | Planning | Consultancy @ www.opps.ro Benefidar: CURELARU STELIAN Proiect nr.
SISTEM COTE M.NEAGRA COORDONATE STEREO ‘70 Proiect: 03/2016
PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI Zona Rizer cuprinsa intre strazile
Scara. | DE CONSTRUIRE PENTRU IMOBILUL SITUAT IN STRADA RIZER Rizer, Stelei, Razboieni si Anul
; d . Revolutiei 1848, Mun Galati, Strada
L*,_OO_O NR.23 LOT 1 MUNICIPIUL GALATI 0O.R.C. J17/ 1807/ 2006, C.U.l. RO 19193654 Rizer, Nr.23
' BENEFICIARI : CURELARU STELIAN si CURELARU SILVIA —
oy Data: PLAN TOPOGRAFIC - Sef Proiect Dr. Arh. Liliana Buhociu Scara: 1:2000 Plansa: Faza
INTOCMIT | teh, Apostaik: ¢ [y (4 _ - - P.U.Z
P S 2016 Proiectat Ms.Urb. Laura Dragan Data:12.2016 REGLEMENTARI URBANISTICE
- - U2.1 rev
Redactat Ms.Urb. Laura Dragan




PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRAZILE RIZER, STELEI, RAZBOIENI S| ANUL REVOLUTIEI 1848
U2.2 REGLEMENTARI URBANISTICE DE DETALIU

! =WJ. I

S TOTAL INCINTA= 1896mp

LOT1 §=43mp LOT2 S= 250mp
Y= 738012.82 X= 443302.22 _lm mzc>
Y= 738013.80 X= 443301.03 27 Y= 737977.66 X= 443278.06 32 VY= 737986.67 X= 443282.25 Q

— — 28 Y= 737978.54 X= 443278.58 = =

Y= 738017.24 X= 443298.07 31Y= 737987.55 X= 443282.77

Y= 738005.47 X= 44328652 29 Y= 737987.00 X= 443283.61 30VY= 738013.49 X= 443301.47

Y= 737993.40 X= 443274.57 1 Y= 738012.82 X= 443302.22 2Y= 738013.89 X= 443301.03
— 30 Y= 738013.49 X= 443301.47 3Y= 738017.24 X= 443298.07

738007.24 X= 443258.80 _ ~ . X
Y= 738009.33 X= 443256.89 o1 Y= 737987.55 X= 443282.77 4 Y= 738005.47 X= 443286.52
Y= 738008.41 X= 443254.91 32 Y= 737986.67 X= 443282.25 5Y= 737993.40 X= 443274.57

\U\.QU
W\ @
»
\_A

Drum de servitute in favoarea imobilului
cu nr.cad. 120534 cu S = 42.79 mp

S totala teren = 1896.00 mp

o
COONONHWN =
=<
0

Y= 738004.14 X= 44324533 33 Y= 73797826 X= 443277.24 LIMITA TEREN CE SE PROPUNE A FI
Y= 738002.25 X= 443241.97 =
) 10 Y= 73800225 X- 44324197 Lors s 4 me= == == STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 41190.00 mp)
\~ \~ 12 Y= 737997.14 X= 443234.53
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" ) = . = - 24 Y= 737970.48 X= 443283.46 -
- \\W ) 5 18 Y7 73796540 X- 443260.69 25 Y= 73797235 X= 443283.72 443300 LIMITA LOT 3 S=447mp S =1896mp
s 4, = - = B 26 Y= 737972.57 X= 443283.84 -
\\&\\\s. : : 20 Y= 737957.64 X= 443280.21 P ﬂwuwd.mm %= tw%w.g ———————— LIMITALOT 4 S= 1156 mp
Y 21 Y= 737962.16 X= 443281.98 33 Y= 737978.26 X= 443277.24

Y= 737963.37 X= 44328238 32 Y= 737986.67 X= 443282.25
Y= 737968.55 X= 443283.28 34 Y= 737989.93 X= 443278.53
Y= 737970.48 X= 443283.46 35 Y= 737982.40 X= 443269.04
«u Www%www m" mwmmw.wm 36 Y= 737966.69 X= 443258.19
= 57 X= - 18 Y= 737965.40 X= 443260.69
Y= 73797766 X= 443278.06 19 Y= 73706169 X= 443269.04 _H_ CONSTRUCTIE PROPUSA
Y= 73797854 X= 443278.58
737987.00 X= 443283.61
LOT 4 S= 1156mp lH_ CIRCULATIE EXISTENTA (PIETONALA /

36 Y= 737966.69 X= 443258.19 CAROSABILA)
e
Y pmmac ding A oTETETOM
\ 7 Y= 73800933 X= 443256.89 A ACEES CAROSABIL
\ \ ; 8 Y= 73800841 X= 443254.91
\ \\\ 9 Y= 738004.14 X= 44324533
\ \ & \ 10 Y= 738002.25 X= 443241.97
Zi %4 12 Y2 79706714 X= 44995459 7 CONSTRUCTII EXISTENTE
<) 2 13 Y= 73799121 X= 443226.59
V\\\\\\» & 14 Y= 73798364 X= 44323393 \\ \\ &
«\\Qm \ 15 Y= 737976.45 X= 44324223
2 16 Y= 73797429 X= 443244.48
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2
..DL BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
o
Bilantul Suprafetelor | EXISTENT | Procent % | PROPUNERE Procent %
Cc (mp) (mp)
TOTAL TEREN ZONA | 1896.00 100 1896.00 100
P.U.Z.
Suprafata construita 0.00 0 Corp A|170.00
(locuinta)
Corp B 180.00
(locuinta)
Garaj 30.00
Total 380.00 |20
Suprafata desfasurata | 0.00 0 Corp A|510.00
(locuinta)
Corp B 480.00
(locuinta)
Garaj 30.00
Total 1020.00
Suprafata spatii verzi in | 1896.00 100 1051.00 55.5 .
incinta Subzona 13.1 din UTR 13
Platforma parcare 0.00 0 15.00 0.8 —
Suprafata trotuar, 0.00 0 450.00 23.7 RH Bmw om
terase, alei in incinta, POT = 45%
rigole CUT =1.50
\\s\ . ~ Gl ’ P.O.T. 0% 20.04% obtinut; max. 45 %
AR AL G /21 72 2 : C.UT. 0.00 0.53 obtinut; max. 1.50
&W\\\\\\\§ i . H max - +8.50 m obtinut; max. +9.00 m
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