ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

Nr. «fz dm %5@??429.@;2?@%@

privind aprobarea Regulamentului de indrumare si coordonare a asociatiilor de
proprietari precum si desfdsurarea controlului financiar-contabil la asociatiile de

proprietari din municipiul Galati

Initiator: Primar — Ionut-Florin Pucheanu;
Consiliul local al municipiului Galati, tntrunit in sedintd ordinard in data de

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 5'&?@5/%@49@% initiatorului-

2

Primarul municipiului Galati, Ionut-Florin Pucheanu;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 76694, .@?..@?’% al Directiei Servicii
Comunitare de Utilitati Publice;

Avénd in vedere raportul de avizare al comisiei juridice, de administratie
publicd locald, drepturi si libertdti cetdtenesti, relatii cu cetdtenii si apdrarea ordinii st
linistii publice;

Avand in vedere dispozitiile art. 10 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea ,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari i administrarea condominiilor,
Autoritatile administratiei publice locale;

Avénd in vedere dispozitiile art. 129, alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul adminisirativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

In temeiul art. 139, alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completdrile ulterioare,



HOTARASTE:

Art. 1 — Anexa la H.C.L. nr. ....... S e privind aprobarea Regulamentului de
Indrumare si coordonare a asociatiilor de proprietari precum si desfisurarea

controlului financiar contabil la asociatiile de proprietari din municipiul Galati

Art. 2 — Primarul Municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a

prevederilor prezentei hotdrari.

Art. 3 — Secretarul General al Municipiului Galafi va asigura transmiterea $i

publicitatea prezentei hotardri.

Pregedinte de sedintd

Avizat,
Secretarul municipiului Galati

Radu Octavian Kovacs

Intoemit,

Carmen Lavinia Iovitd/1 ex.



ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALAT!
PRIMARIA
Directia Servicii Comunitare de Utilitati Publice

RAPORT DE SPECIALITATE
Nr. 96.6.92.1. ©1.. ﬁ:.@.@&g

privind aprobarea Regulamentului de Indrumare si coordonare a asociatiilor de
proprietari precum si desfasurarea

controlului financiar-contabil la asociatiile de proprietari din municipiul Galati

in conformitate cu prevederile art. 10 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor,
autoritatile administratiei publice locale, organizeaza in cadrul aparatului de specialitate
al primarului un compartiment specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul
asociatiilor de proprietari.
Compartimentul specializat in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de
proprietari asigura, la cerere, informarea asociatiilor si proprietarilor din condominii cu
privire la cadrul normativ privind organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari,
informeaza asociatiile de proprietari cu privire la interdictiile prevazute in regulamentul
local de urbanism sau in regulamentele de interventie aferente zonelor de interventie
prioritard, aplicabile condominiilor, stabilite in cadrul programelor multianuale destinate
cresterii calitdtii arhitectural-ambientale a cladirilor, de reabilitare termica si de reducere
a riscului seismic al constructiilor existente, precum si cu privire la obligativitatea
montarii contoarelor pentru individualizarea consumurilor la nivel de proprietate
individuald, conform legislatiei in vigoare si exercita controlul asupra activitatii financiar-
contabile din cadrul asociatiilor de proprietari, din oficiu ori la solicitarea unuia sau mai

multor membri ai asociatiei de proprietari.

Serviciul Administrare Parcari Rezidentiale, Asociatii de Proprietari are drept scop
indrumarea metodologica si sprijinirea asociatiilor de proprietari in realizarea scopurilor si

sarcinilor ce le revin, In conformitate cu prevederile legale in vigoare, precum si



efectuarea controlului financiar-contabil si a controlului tematic la asociatiile de
proprietari.

Personalul de specialitate din cadrul Serviciului Administrare Parcari Rezidentiale,
Asociatii de Proprietari care exercita controlul asupra activitatii financiar-contabile din
cadrul asociatiilor de proprietari s-a confruntat deseori cu refuzul conducerii si angajatilor
asociatiilor de proprietari de a pune la dispozitie registrele si corespondenta, actele,
documente justificative, bilanturile contabile si alte documente necesare controlului.

De asemenea, personalul de specialitate s-a confruntat cu situatia in care in
sediul asociatiilor de proprietari nu erau arhivate documentele necesare verificarilor, sau
situatia frecvent intalnita cand compartimentul specializat a aflat de existenta unei
asociatii in urma unei reclamatii formulate de catre unul dintre membrii asociatiei, lucru
posibil decarece nu exista o reglementare care sa instituie obligatia legala a asociatiei
de proprietari, ca ulterior dobandirii personalitdtii juridice, sa transmita
compartimentelor prevazute la art. 10 din Legea 196/2018, datele de contact
actuatizate privind presedintele, membrii comitetului executiv, membrii comisiei de

cenzori sau, dupa caz, cenzorul si administratorul.

in vederea inl&turarii si prevenirii neregulilor constatate in activitatea financiar-
contabila a asociatiilor de proprietari se impune stabilirea unor obligatii pentru
conducerile asociatiilor de proprietari si angajatii acestora.
Lipsa reglementarilor privind modul de efectuare a controlului financiar-contabil si
de gestiune la asociatiile de proprietari, de catre persoanele imputernicite, face oportuna
aprobarea unui regulament care sa reglementeze indrumarea si coordonarea asociatiilor
de proprietari, precum si desfasurarea controlului financiar contabil la asociatiile de

proprietari din municipiul Galati.

Avand in vedere cele expuse mai sus, consideram oportund si legala aprobarea
Regulamentului privind Indrumarea, coordonarea si desfasurarea controlului financiar-

contabil la asociatiile de proprietari din municipiul Galati;

Temeiul legal este constituit din:

- Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei
de proprietari si al regulamentului condominiului;

- Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul nr. 3103/2017 privind aprobarea Reglementarilor contabile pentru
persoanele juridice fard scop patrimonial, cu modificarile si completarile ulterioare;



- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea contabilitatii nr. 82/1991, cu modificarile si completéarile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr. 2634/2015 privind documentele
financiar contabile, cu modificarile si completarile ulteriocare;

- Legea nr. 53/2003 privind Codul muncii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordonanta de urgenta nr. 44/2008& privind desfasurarea activitafilor economice de
catre persoanele fizice autorizate, intreprinderile individuale si intreprinderile
familiale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si
completarile ultericare;

- Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile si completarile ulteriocare;

- Legea nr. 554/2004 privind contenciosului administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 290/2004 privind cazierul judiciar, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 190/2018& privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

Director,
Directia Serviciiy
Vergiliu VALS /

Comunitare de Utilitdti Publice,

Sef serviciu,
Serviciul Administrare Parcari Rezidentiale, Asociatii de Proprietari
Carmen Lavinia IOVITA
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Avizat Juridic,

c.j.}%@wﬁﬁ MORARU
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lovitd Carmen Lavinia



REFERAT DE APROBARE
nr. 66881 01044025

la proiectul de hotérare privind aprobarea Regulamentului de fndrumare si coordonare a
asociatiilor de proprietari precum si desfasurarea

controlului financiar-contabil la asociatiile de proprietari din municipiul Galati

Temeiul legal al demersului nostru il constituie prevederile art. 10 din Legea nr.
196/2018  infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari i

administrarea condominiilor.

Serviciul Administrare Parcari Rezidentiale, Asociatii de Proprietari are drept scop
indrumarea metodologica si sprijinirea asociatiilor de proprietari in realizarea scopurilor
si sarcinilor ce le revin, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, precum si
efectuarea controlului financiar-contabil si a controlului tematic la asociatiile de

proprietari.

Personalul de spec}alitate din cadrul Serviciului Administrare Parcari Rezidentiale,
Asociatii de Proprietari care exercita controlul asupra activitatii financiar-contabile din
cadrul asociatiilor de proprietari s-a confruntat deseori cu refuzul conducerii si
angajatilor asociatiilor de proprietari de a pune la dispozitie registrele si corespondenta,
actele, documente justificative, bilanturile contabile si alte documente necesare
controlului.

De asemenea, personalul de specialitate s-a confruntat cu situatia in care in sediul
asociatiilor de proprietari nu erau arhivate documentele necesare verificarilor sau
situatia frecvent intalnitd cAnd compartimentul specializat a aflat de existenta unei
asociatii in urma unei reclamatii formulate de unul dintre membrii asociatiei, lucru
posibil deoarece nu existd o reglementare care sa instituie obligatia legala a asociatiei
de proprietari, ca’ ulterior dobandirii personalitatii juridice, sa transmita
compartimentelor prevazute la art. 10 din Legea nr. 196/2018, datele de contact
actualizate privind presedintele, membrii comitetului executiv, membrii comisiei de

cenzori sau, dupa caz, cenzorul si administratorul.

in vederea inlaturarii si prevenirii neregulilor constatate in activitatea financiar-



contabila a asociatiilor de proprietari se impune stabilirea unor obligatii pentru
conducerile asociatiilor de proprietari si angajatii acestoera.

Lipsa reglementarilor privind modul de efectuare a controlului financiar-contabil si

de gestiune la asociatiile de proprietari, de catre persoanele imputernicite, fac oportuna
aprobarea unui regulament care sa reglementeze indrumarea i coordonarea asociatiilor
de proprietari, precum si desfasurarea controlului financiar-contabil la asociatiile de
proprietari din municipiul Galati.

Avand in vedere cele expuse mai sus, consider oportun si legal aprobarea
regulamentului privind indrumarea, coordonarea si desfasurarea controlului financiar-

contabil la asociatiile de proprietari din municipiul Galati

NUT-FLORIN PUCHEANU
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Anexa la H.C.L. il ccvivineenes  eeeeeeeisreeiensnnens

REGULAMENT
DE INDRUMARE, COORDONARE A ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI PRECUM $1 DE
DESFASURARE A CONTROLULUI FINANCIAR CONTABIL LA ASOCIATIILE DE PROPRIETARI DIN
MUNICIPIUL GALATI

CAPITOLUL | - DISPOZITHI GENERALE

Art. 1 Obiectul si scopul regulamentului

Scopul prezentului regulament consta in:
(1). Reglementarea functionarii activitatii asociatiilor de proprietari din Municipiul Galati.
(2). Reglementarea raportului dintre autoritdtile administratiei publice locale si asociatiile
de proprietari, prin intermediul compartimentului specializat in sprijinirea, indrumarea §si
controlul asociatiilor de proprietari.

Art. 2 Domeniul de aplicare
(1). Prezentul regulament stabileste regulile aplicabile in ceea ce priveste functionarea
asociatiilor de proprietari.

(2). Prevederile prezentului regulament sunt elaborate, respectd si se completeaza cu
reglementarile prevazute in: ~

- Legea nr. 196/2018 privind Infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de
proprietari si al regulamentului condominiului;

- Legea locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 3103/2017 privind aprobarea Reglementarilor contabile pentru persoanele
juridice fara scop patrimonial, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea contabilitatii nr. 82/1991, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr. 2634/2015 privind documentele financiar
contabile, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 53/2003 privind Codul muncii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta de urgenta nr. 44/2008 privind desfasurarea activitatilor economice de catre
persoanele fizice autorizate, intreprinderile individuale si intreprinderile famitiale, cu
modificarile si completarite ulterioare; ‘

- Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare; :

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare; -

- Ordonanta nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 554/2004 privind contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 290/2004 privind cazierul judiciar, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare; '
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- Legea nr. 190/2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679
al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie
a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia
datelor), cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr, 287/2009 privind Codul civil, cu modificarite si completarile ulterioare;

Art. 3 intelesul unor termeni

in sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatocarele
semnificatii:
a) acord de asociere - actul care consfinteste decizia a cel putin jumatate plus unu din
numarul proprietarilor dintr-un condominiu de a se asocia in conditiile Legii 196/2018;
b} ansamblu rezidential - imobilul format din teren pe care sunt amplasate izolat, insiruit
sau cuplat locuinte sau locuinte si constructii cu altd destinatie, in care exista proprietati
comune si proprietati individuale;
c) asociatie de chiriasi - forma de asociere autonoma si fara scop lucrativ a chiriasilor dintr-
un condominiu in scopul reprezentarii intereselor lor in raporturile cu proprietarii, precum si
cu alte persoane juridice sau persoane fizice;
d) asociatie de proprietari - formd de asociere autonoma si fara scop lucrativ a
proprietarilor dintr-un condominiu, avand ca scop administrarea, exploatarea, intretinerea,
repararea, reabilitarea si modernizarea proprieta{ii comune, mentinerea in stare buna a
imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de catre to{i proprietarii;
e) atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care
persoanele fizice care detin certificate de calificare, conform lit. g), legea 196/2018, sunt
atestate de catre primar, la propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea,
indrumarea si controtul asociatiilor de proprietari din cadrut autoritatii administratiei
publice locale, in baza unei hotarari a consiliutui local;
f) compartiment specializat - compartiment asociatii de proprietari din cadrul aparatutui de
specialitate al Primarului Municipiului Galati, organizat in conformitate cu prevederile Legii
nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor;
g) certificat de calificare profesionald - actul care dovedeste calificarea profesionald a
persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in
conformitate cu legislatia privind invatamantul superior sau privind formarea profesionalé a
adultilor;
h) cheltuieli ale asociatiei de proprietari - totalitatea cheltuielilor sau obligatiilor
financiare ale asociatiei de proprietari care sunt legate de exploatarea, reparares,
intretinerea, modernizarea, reabilitarea proprietatii comune, precum si cheltuielile cu
serviciile de care beneficiazd proprietarii si care nu sunt facturate acestora in mod
individual; '
i) condominiu - imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care exista cel
putin 3 proprietati individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu alta
destinatie, dupa caz, si cote-parti indivize de proprietate comuna;
i) contract de administrare - acordul scris incheiat intre o asociatie de proprietari si un
administrator de condominii, care poate fi persoana fizica, persoana fizica autorizata sau o
persoana juridica cu obiect de activitate administrarea condominiilor, in vederea prestarii
unor activitati si indeplinirii unor obiective stabilite de asociatia de proprietari, conform
legii. Contractul de administrare este un contract cu titiu oneros si se incheie in forma scrisa;
k) conventie individuald de facturare - act juridic incheiat intre un furnizor de servicii de
utilitati publice, asociatia de proprietari si un proprietar individual din condominiu, anexa ia
contractul de furnizare a serviciilor de utilita{i publice incheiat Intre un furnizor de servicii
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de utilitati publice si asociatia de proprietari, prin care se stabilesc conditiile de furnizare,
utilizare, facturare si platd a serviciilor de utilitati publice furnizate la nivel de utilizator
individual din cadrul unui condominiu; ”

I) cota de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari - suma corespunzatoare din
cheltuielile asociatiei pe care fiecare proprietar din condominiu este obligat sa o plateasca
lunar, conform prevederilor Legii 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condeminiilor;

m) cotd-parte indivizd - cota-parte de proprietate comuna fortatd, exprimata procentual,
care i revine fiecirui proprietar individual si este calculata ca raportul dintre suprafata utila
a proprietatii individuale si suma suprafetelor utile ale tuturor proprietatilor individuale din
condominiu. Suma cotelor-parti indivize trebuie sa fie egald cu 100%; in caz contrar, acestea
trebuie recalculate prin grija presedintelui asociatiei de proprietari, conform suprafetelor
utile;

n) locatar - persoana fizic3 sau juridica care, in baza unui contract de locatiune, dobandeste
de la cealaltd parte, numita locator, dreptul de folosinta a unei locuinte sau unui spatiu cu
altd destinatie pentru o perioada determinata, in schimbul unui pret, denumit chirie;

o) locator - persoan fizic sau juridica care, in baza unui contract de locatiune, se obliga sa
asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta unei locuinte sau unui spatiu cu alta
destinatie pentru o pericada determinatd, in schimbul unui pret, denumit chirie;

p} membru al asociatiei de proprietari - proprietarul semnatar al acordului de asociere sau
al unei cereri depuse la asociatie;

q) parti comune - partile din cladire si/sau din terenul aferent acesteia care nu sunt
proprietdti individuale si sunt destinate folosintei tuturor proprietarilor sau unora dintre
acestia, precum si alte bunuri care, potrivit legii sau vointei partilor, sunt in folosinta
comuna. Partile comune sunt bunuri accesorii in raport cu proprietatile individuale, care
constituie bunurile principale. Toate partile comune formeaza cbiectul proprietatii comune.
Partile comune nu pot fi folosite decat in comun si sunt obiectul unui drept de coproprietate
fortata;

r) parti comune aferente tronsoanelor sau scarilor care nu pot fi delimitate - cel putin o
instalatie pe verticala care alimenteaza in comun tronsoane ori scari sau parti de constructie
comune tronsoanelor ori scarilor, care nu pot fi definite separat din punct de vedere fizic ca
pozitie si suprafata;

s) proprietar al ansambiului rezidential/dezvoltator al ansamblului rezidential - persoana
juridica care efectueazd toate operatiunile imobiliare in vederea construirii, finalizarii si
predarii cdtre beneficiari a unor locuinte, precum si coordonarea surselor de finantare
necesare realizarii acestor operatiuni;

t) proprietar din condominiu/proprietar - persoana fizica sau juridica, titular al unui drept
de proprietate asupra a cel putin ¢ unitate de proprietate imobiliara dintr-un condominiu;

u) proprietate individuald - locuinta sau spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuinta,
parte dintr-un condominiu, destinatd locuirii sau altor activita{i, detinuta in proprietate
exclusiva;

v) regulament al condominiului - document de ordine interioara al ascciafiei de proprietari
care contine totalitatea instructiunilor, normelor, regulilor care stabilesc si asigura ordinea i
buna functionare a unui condominiu;

w) statut - act cuprinzénd ansamblul de dispozitii, adoptat de cel putin jumatate plus unu
din numarul proprietarilor dintr-un condominiu, prin care se reglementeaza scopul, structura
si modul de organizare si functionare a asociatiei de proprietari, conform prevederilor
prezentei legi;

X) unitate de proprietate imobiliard - proprietatea individuala, definitad conform lit.u), care
constituie bunul principal, impreun cu cota-parte indiviza din proprietatea comuna.



y) soft de administrare asociatii de proprietari - aplicatie informatica destinata gestionarii
eficiente a activitatilor administrative, financiare si contabile ale unei asociatii de
proprietari.

Art. 4 Platforma digitalizata

(1). In cadrul U.A.T. Municipiul Galati este inf
cu sprijinirea, Tm umarea si controtul
atributiile stabilite g;:mn lege si prin Regutam
de specialitate al Primarului.

in scopul accesului facil la activitatea asociatiel de pr
are in plan ach‘szag,onafea unui soft specializat, pe car
de Propr\ieta“'&~ cu titlu gratuit. Soft-ul va ampe”i tzsm&e de operatii care sunt
intalnite in adminisirarea unei asociatii de proprietari (calculul si repartizarea intretinerii pe
apartamen%:e generare liste de plata regisire de casa, evidenta cheltuielilor comune,

ituatia elementelor de activ si pasiv, emiterea de chitante si facturi, evidenta fondurilior,
zstomc al platilor si consumurilor individuale, registru electronic cu date despre apartamente
si proprietari, etc.}

Acest tip de software asigura ca toate datele financiare si adménistrative sunt gestionate
conform normelor impuse de autoritati, reducand riscul de erori, fraude sau neconcordante
in raportirile c3tre primarie. In plus permite o mai hun3 ;upraveghere a activitatii
asociatiei de proprietari si faciliteaza veréﬁcériie, ’fam‘ oroblemele legate de lipsa
documentatiei, indisponibilitatea administratorului sa ewﬁmteim sau de gestionarea
defectuoasa a fondurilor,

Utilizarea unui soft de administrare asigura
asociatiilor de proprietari cu prevederile Legii nr.

ent specializat, responsabil
rietari, care ‘indeplineste
e si Functionare a aparatuiui

etari, U.A.T. Municipiul uma i
S We la dispozitia Asoci atﬁief

conformitatea activitatii
and totodata exercitarea

o

controlului de citre compartimentele de specialitate din . autoritatii publice local

Prin implementarea acestui sistem informatic, se optimizeaza procesul de vemﬁc;are a
evidentelor contabile si financiare, eliminand riscul de eror ri §1 va permite accesul rapid la
documentele necesare in cadrul controalelor pericdice. De asemenea, utilizarea acestui soft

contribuie la cresterea transparentei in adminis %; rea  fondurilor asociatiei, oferind
locatarilor si autoritatilor competente o imagine clara ctualizatd a situatiei economico-
financiare. Dlg!tawarea acestor procese permzte primariet sé monitorizeze in timp real
respectarea cobligatiilor legale de catre asociatiile de pr Gp,é reducand astfel birocratia
si eficientizand activitatea de control i indrumare prevazu

fn acest sens, este imperios necesari aﬁop?arefv
administrarea situatiilor contabile ale asociatiilor de
posibilitatea fraudelor ¢i a oricaror indoieli cu pr la ac est{-:a sa se aplice o sclutie
informatica tip client - server, care sa fie x”sciuaié astfel incdt baza de date a fiecdre
asociafii si existe intr-un spatiu special destinat peniru servere, atat din punct de veder
climatic cat si de securitate.

Pentru ¢ mai bur Z ‘?un”tmnare a sistemului inf
infrastructura sa fie gestionata de o singur
disfunctionalitas sistem si pentru o posibila d terioara cu un grad mare de
securitate si integritat te, datele personale introduse de utilizatorii site-ului vor fi folosite in
mod strict doar pentru scopul pentru care au fost furniz

i ﬁoftware informatic pentru
ari. Mai mult, pentru a reduce
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CAPITOLUL 1i - INFIINTAREA, ORGANIZAREA Si FUNCTIONAREA ASOCIATHLOR BE
PROPRIETARI

Art. 5
{1). Asociatia de proprietari este forma iu
intereselor comune ale proprietarilor dintr-:

@rganézam si de reprezentare a
personalitate juridica, fara



scop lucrativ, infiintatd in conditiile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea §i
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si
completdrile ultericare, care are ca scop administrarea, exploatarea, intretinerea,
repararea, reabilitarea si modernizarea proprietatii comune, mentinerea in stare buna a
imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de catre toti proprietarii.

(2) Consecintele neludrii masurilor de organizare si functionare cu privire la administrarea si
gestiunea proprietatii comune sunt in rdspunderea juridica a tuturor proprietarilor sau a
reprezentantilor acestora, dupa caz.

Art. 6

(1). Pentru realizarea scopului mentionat {a art. 5 alin. (1), asociafia de proprietari
infiintatd in conditiile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare, dobandeste drepturi si isi asuma obligatii fata de terti, in ceea ce priveste
administrarea condominiului.

Art. 7

(1). Dosarul de infiintare a asociatiei se compune din hotararea judecatoreasca prin care a
fost acordatd personalitatea juridica, statutut, acordul de asociere, procesul-verbal al
adunarii de constituire, certificatul de inregistrare fiscald, regulamentul condominiului si
actele aditionale pentru inscrierea ulterioara in asociatie.

(2). Documentele asociatiei se compun din: cartea tehnicd a constructiei (cu jurnalul
evenimentelor insotit de copiile documentelor de autorizare, a procesutui-verbal de receptie
la terminarea lucrdrilor si a planurilor din proiectul tehnic), referatele tehnice de
specialitate, emise de furnizorii de utilitdti, contractele de inchiriere, de folosinta sau de
concesiune ale partilor comune, conventiile cu privire la declararea activitatii, informatiile
privind proprietatile, suprafetele utile si cotele-parti aferente acestora, registrul unic de
procese-verbale al asociatiei de proprietari i orice alte documente referitoare la infiintarea,
organizarea, functionarea, conducerea si administrarea asociatiei de proprietari.

(3). Certificatul de inregistrare fiscald si hotérarea judecatoreasca se prezinta in original si
in copie la solicitarea compartimentului specializat din cadrul Primariei Municipiului Galati.

Art. 8

{1). Organele asociatiei de proprietari sunt:

a) adunarea generala;

b) comitetul executiv;

¢) presedintele;

d) cenzorul sau comisia de cenzori.

(2). Din structura organizatorica a asociatiei de proprietari fac parte:
a) administratorul atestat in conditiile legii;

b) contabilul;

¢} casierul;

d) alte functii stabilite de adunarea generala a proprietarilor.

Art. 9

(1). Comitetul executiv este organul executiv ales de adunarea generald si are urmatoarele
atributii: '

a) convoaca adunarea generald a asociatiei de proprietari cel putin o data pe an si ori de
cate ori este necesar;

b) duce la indeplinire hotérarile adunarii generale si urmareste respectarea prevederilor
legale, a statutului, a acordului de asociere si a regulamentului condominiului;

Ut



¢) emite, dacd este cazul, decizii scrise privind reguli pe i ducerea la indepiinire a
hotarariler adurarii generale si pentru remed;af" 2 prevederilor legale, a statutului si z
acordului de a.@ﬂ@ e, gwrecum si alte decizii ¢ f"»\fesc activitatea asociatiei de g:zmg}“etar"
d} propune ;, : are adunarii generaﬁﬁ orolectul de regulament al condominiului, cu
respectarea dis prezente1 legi;
e) mtocmeste oro ectui bugetului de venituri si cheltuieli 31 pregateste desfisurarea
adunarilor generale;
f) stabileste conditiiie privind folosirea, intretinerea, repararea, inlocuirea si modificarea
partilor proprietafii comune, conform prevederilor legale;
g) ia masuri pentru recalcularea cotelor-parti indivize rezultate Tn urma modificarii
suprafetelor utile ale locuintelor sau spatiilor cu zltad destinatie din condominiu;
h) intocmeste si propune adunarii generale planuri de masuri si activitati si urmareste
realizarea lor;
i) supravegheaza desfasurarea tuturor activitatilor din cadrul asociatiei de proprietari,
inclusiv situatia incasarilor si platilor lunare;
j) stabileste pmg“amu% de incasari al asociatiei de p “m;s ietari;
k) isi asuma cbligatii, in baza hotararii adunarii generale, in numele proprietariler membri ai
asociatiei de propriefari, in ceea ce priveste administrarea condominiului, luand toate
masurile legale necesare;
{) este consultat in legadturd cu toate activitatile care implica
m) asigura urmarirea comportarii in timp a constructist,
acesteia;
n) gestioneaza situatiile exceptionale si de criza;
o) urmareste recuperarea eventualelor creante ale asociatief;
p} gestioneaza, f@“*‘@rm hotararilor adunarii Geﬂesale deruiarea creditelor obfinute pentru
consolidare, reabilitare termica, cresterea calitatii ambientai-arhitecturale a condominiutui
si alte lucrari;
g) propune sistemul propriu de penalizari ale
afisate pe lista de plata ce privesc cheltuielil
legale n vigoare;
r) notificd institutiilor publice abilitate cazurile n care exist? suspiciuni de incaicare a
prevederilor legale in vigoare;
s) tine evidenta si raspunde de pastrarea in bune con
£
ii

asociatia de proprietari;
toata durata de existenta a

3

oroprietari pentru s’ﬂsta tele
conformitate cu prevederil

&
&

2 arhivel documentelor financiar-

contabile ale asociatiei de proprietari;
t) propune adunarii generale cuantumul indemnizatiilor, precum si numarul si functiile
personalului necesar a fi incadrat cu contract individual de munca sau contract de prestari

servicii in cadrul asociatiei de proprietari pentru buna administrare, gestionare si

functionare a condominiului, in limita bugetului de venituri si cheltuieli;

u} exercita alte atributii legale, care i-au fost conferite orin hot3rarile adunarii generale:

v) prezintd perscanei responsabile cu sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de
proprietari din cadrul aparatului de specialitate al mrr i wai e documentele, n eréﬁén al

si copie, precum si toate datele sau informatiile sol ederea efectudrii controluly

sau clarificarii @N’cém? situatii;

entelor constatate, cu respectarea
indrumarilor s% mrasjrarea in termenele r”aause de catre 3%*’503"&[&1[ compari*mem i
specializat prevazut la art. 4 si comunica in scris modut de indeplinire a acestora

{2). Comitetul executiv avizeaza toate documentele esmafe de e proprietari, cor esg@ndeﬁia
si registrele privind gestiunea administratoruiui. '

o



Art. 10

(1). Presedintele asociatiei de proprietari, pe langa atributiile prevazute la art. 57 din Legea
196/2018,va avea si urmatoarele obligatii:

a) sa inregistreze Asociatia de proprietari la Primaria Municipiului Galati, in termen de 30 de
zile de la data infiintarii asociatiei de proprietari, prin completarea formularului din Anexa-1,
impreund cu urmatoarele documentele prevazute la art. 7, alin. {(1);

b) s& aduca la cunostinta compartimentului de specialitate din cadrul Primariei Municipiului
Galati, in termen de 30 de zile de la data modificarii, datele de contact actualizate privind
presedintele, membrii comitetului executiy, membrii comisiei de cenzori sau, dupa caz,
cenzorul si administratorul prin completarea formularului din Anexa-2;

c) sa primeascd si sa inregistreze in registrul de corespondenta/intrari-iesiri cererile,
sesizirile, documentele depuse de orice proprietar/chirias, persoana fizicd sau juridica,
precum si orice document eliberat/emis de catre asociatia de proprietari;

d) sa asigure amplasarea si existenta unui avizier la fiecare scara a condominiului si sa
afiseze, la loc vizibil, pe peretele exterior al imobilului, in imediata apropiere a caii de
acces in condominiu, sediul si denumirea asociatiei de proprietari;

e) s3 asigure completarea, integritatea, legalitatea, realitatea, autenticitatea, pastrarea si
prezentarea dosarului de infiintare si a documentelor asociatiei de proprietari precum si
eliberarea ori comunicarea unor copii sau extrase certificate dupd inscrierile facute in
acestea;

f} s& se prezinte la convocarea inspectorului din cadrul compartimentutui de specialitate;

g) s& justifice in scris aspectele supuse verificarii sau care sunt reclamate;

h) s& actualizeze, in baza actelor de proprietate asupra locuintelor si/sau spatiilor cu alta
destinatie decat aceea de locuinté din condominiu, toate informatiile privind proprietatile,
suprafetele si cotele-parii indivize aferente acestora, in vederea calculului cotelor de
contributie la cheltuielile asociatiei pentru respectiva locuinta.

Art. 11

{(1). Administratorul este persoana fizica, persoana fizicd autorizatd sau persoana juridica
specializatd angajatd in baza unui contract de administrare in scopul administrarii si
intretinerii condominiului prin desfasurarea unor activitdti de administrare tehnica si
intretinere a proprietdtii comune, de contabilitate si de casierie.

(2). Administratorul pe &ngd atributiile prevazute la art. 66, alin. (1) si art. 69, alin. (1) din
Legea 196/2018, va avea si urmatcarele obligatii:

a) s& depund toate documentele necesare si/sau solicitate pentru preschimbarea atestatului
cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea valabilitatii acestuia;

b) s& prezinte compartimentului specializat din cadrul Primariei Municipiului Galati, n
termenul stabilit, toate documentele solicitate, in original si copie (inclusiv atestatul,
certificatul de calificare profesionald, certificatul de cazier judiciar ori certificatul de cazier
fiscal), precum si toate datele sau informatiile solicitate in vederea efectuarii controlului
sau clarificarii oricaror situatii;

c) si intocmeasca si s rispunda la toate solicitarile organelor de control, sa ia toate
masurile necesare pentru remedierea deficientelor constatate, cu respectarea indrumarilor
si incadrarea in termenele dispuse de catre organele de control si s& comunice in scris
compartimentului specializat modul de indeplinire a masurilor dispuse de catre inspectori
sau luate ca urmare a controalelor, verificarilor ori sesizarilor;

d) s& afiseze lunar, la vedere, langd lista de plata a cheltuielilor asociatiei de proprietari,
modalitatea de calcul in urma cireia au rezultat sumele lunare de platd ale proprietarilor.
Modalitatea de calcul va contine si va ar3ta explicit toate costurile si sumele care formeaza
totalul de platd al proprietarilor, respectiv modul de calcul si de repartizare a acestor
cheltuieli catre proprietari;

—



e} sa afiseze semestrial la avizierul asamawea de proprietari un raport referitor la toate
veniturile obtinute @Z exploatarea proprietatii comu e si cheltuielile aferente acestora asa
cum sunt evidentiate in registrul unic de vemtu isich eltuieli al asociatiei de proprietari;

f) sa utilizeze saﬁware ul de administrare asocciatii de proprietari, pus la dispozitie de
Primaria Municipiului Galati, cu titlu gratuit;

g) sa comunice compartimentului specializat <§tuai:
pana la data de 1 martie pentru situatia existent
septembrie pentru situatia existenta la 30 iunie;

h) sa comunice compartimentului specializat formularul din Anexa-2 In cazul modifi Cé lor
survenite in cadrul ascciatiei, atunci cand ascciatiz de proprietari nu are presedinie, in
termen de cel mult 30 de zile de la data moedificarii;

de merﬁbme si pana la data de “@

Art. 12

(1). Cenzorul/Comisia de cenzori a asociatiei de proprietari are pe langd atributiile
prevazute la art. 61 din Legea 196/2018, va avea si urméaioarele obligatii:

a) urmareste aplicarea prevederilor legii 196/2018 si a prezentului regulament de catre
organele de conducere ale asociatiei de proprietari;

b} prezinta compartimentului specializat toaie d@cume; itele, in original si copie, precum si
toate datele sau informatiile solicitate in vederea ef fectudrii controlului sau clarificirii
oricaror situatii;

c) intocmeste si prezintd relatii scrise solicitate de catre crganele de control cu ocazia
verificarilor sau controalelor financiar- contabile, In termenul stabiiit;

d) ia toate masurile necesare pentru remedcierea f‘@ﬁ@i@ﬁﬁ”’é or constatate, cu respeciarea
indrumarilor si incadrarea In termenele dispus catre personalul compartimentului
specializat si comunica In scris modul de indeplinir nasurilor dispuse sau luate;

e) executa cemmm asupra actWItati ‘wam: ' dm oficiu sau la cererea

: ntwaux specializat prevazut la

art. 4, precum si la cererea unuia sau mai mamor “mp ieta mzzm ai asociatiei.
f) rezultatul controlului activitatii si gestiunii fin am‘%ar~€: tabile se comunicad in scris
persoanez care z <0=« iﬁ‘ai" controlul si se materializea é”wt?nm raport/proces-verbal.
g) In cazui schimbarii cenzorului, vechiul cenzor esfe obligat s& transmita noului cenzor, in
baza unui proces- verbal de predare- pnrmre vizat de presedintele asociatiei, intr-un termen
de 5 zile de ia incetarea mandatului sau, totalitat a documentelor, bunurilor si valorilos
aflate in grija sa. Vechiul cenzor va ?ntocm% si transmite noului cenzor si raportul asupra
activitatii sale, asupra gestiunii financiar-contabile a asociatiei de proprietari si executia
bugetului de venituri si cheltuieli.

h} in caz de neindeplinire a prevederilor prevazute la alin. (3), art. 29, Legea 196/2018,

vechiul cenzor nu este exonerat de raspundere si poate fi actionat in instantd de asociatia
de proprietari.

CAPITOLUL lil - INDRUMAREA SI VERIFICAREA FINANCIAR CONTABILA A ASOCIATHLOR
PROPRIETAR!

(i

Art. 13
{(1). Compartimeniul specializat cu sprijinirea, Indrumarea f;: controlul asociatiilor de
proprietari din cadrul aparatului de specialitate al primarului asigurd indrumarea si sprijind
asociatiile de proprietari pentru reatizarea scopuri 5 sarcm[or ce le revin in
administrarea condominiilor in conformitate cu preved legale in vigoare si are in
principal urmatoarele atributii:

a) asigura indrumarea metodologma prin consilierea proprietar
spatii cu altd destinatie din blocurile tip Maﬂmﬂmw n

ritor de apartamente sau
pul Infiintarii asociatiilor de

2



proprietari sau a transformarii asociatiilor de locatari in asociatii de proprietari, in conditiile
legii;

b) asigura indrumarea si sprijinirea asociatiilor de proprietari (atat a conducerii asociatief,
cat si a proprietarilor membri ai ascciatiei) in indeplinirea atributiilor si respectarea
obligatiilor care le revin in conformitate cu legislatia in domeniu, pentru desfasurarea
activitatii curente de administrare si intretinere a condominiului, de gestionare a bunurilor
materiale si banesti;

c) asigurd intocmirea si distribuirea materialelor informative de interes pentru asociatiile de
proprietari care sa contribuie la buna desfasurare a activitatii acestora;

d) asigurd indrumarea comitetului executiv al asociatiei, in situatia descoperirii unor fraude
sau lipsuri in gestiune, pentru sesizarea organelor competente, pentru folosirea cailor legale
in vederea recuperdrii prejudiciului si pentru a actiona in justitie impotriva celor care se fac
vinovati;

e) constatd contraventiile previzute de Legea nr. 196/2018 i aplica sanctiuni;

f) organizeaza examenul de atestare a persoanelor fizice care doresc sa obtina calitatea de
administrator de condominii.

g) propune Primarului retragerea atestatului de administrator de condominiu, dacd nu mai
sunt indeplinite conditiile pentru exercitarea acestei activitati;

Art. 14

(1). In exercitarea atributiilor de control asupra activitatii financiar contabile,
compartimentul de specialitate responsabil cu sprijinirea, indrumarea si controlul
asociatiilor de proprietari din cadrul aparatului de specialitate al Primarului efectueaza
verificarea modului de intocmire si utilizare a documentelor contabile si justificative,
control inopinat, din oficiu, precum si control tematic, in baza documentelor si actelor
justificative puse la dispozitie de catre asociatia de proprietari, astfel:

a) asigurd verificarea modului de indeplinire a atributiilor comitetulut executiv si a comisiei
de cenzori;

b) asigurd verificarea, primirea si arhivarea situatiilor soldurilor elementelor de activ si pasiv,
situatii comunicate de catre asociatiile de proprietari si contactarea reprezentantilor

asociatiilor in cazul in care situatia mentionatd este intocmita eronat, in vederea refacerii
acesteia;

¢) asigurad exercitarea controlului pe o pericada de maxim 6 luni asupra activitatii financiar-
contabile din cadrul asociatiei de proprietari, din oficiu sau la sesizarea membrilor asociatiei
de proprietari,

d) recomandd conducerii asociatiei angajarea unui expert contabil autorizat in cazul
constatirii unor deficiente in urma controlului, pentru extinderea verificarilor si asupra
documentelor aferente anilor anteriori. ’

(2). Obiectivul controlului este de a reda erorile, deficientele, lipsurile, pentru a le remedia
si a le evita pe viitor.

(3). Controlul asupra activitatii financiar-contabile la solicitarea unuia sau mai multor
membri ai asociatiei de proprietari, se poate efectua numai dacd acestia au depus
contestatie cu privire la calculul cotei de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari,
la presedintele asociatiei, in termen de 10 zile de la afisarea listei de plata.

(4). Controlul asupra activitdtii financiar-contabile la solicitarea unuia sau mai multor
membri ai asociatiei de proprietari nu se va putea efectua decat cel mult o data in cadrul
unui an calendaristic.

(5). Controlul asupra activitdtii financiar-contabile se va efectua la solicitarea unuia sau a
mai multor membri ai asociatiei in functie de diferiti factori, cum ar fi numarul de controale
in derulare, resursa umana si gravitatea faptelor semnalate.



(6). Efectuarea contrelului la solicitarea unui pmpﬁe*‘“" se va face doar asupra sit ai;‘ae
financiare aferente aaartamentului al carui proprietar este petitionarul, controlul financiar
pe Intreaga activitate financiara a asociagiei se va des é:§ 2l din oficiu.

(7). Efectuarea con "e;, olului  asupra documewtem aso de proprietari, existente pe
raza administrativ teritorialda a Municipiului Galati vire la activitatea financiar
contabild a acestor 2 se “eahzeaza pe o aer;uaaa ue _; tu m;; in cazuri de maxima necesitate
acesta se poate ext Mesfasura in mod aleatoriu
si nu va inlocui o exp ,
{8). Controlul ﬁram'ar prevézut de art. @@ a;“; . ‘/} din Legea 19@/2018 nu poate fi
solicitat si efectuat la predarea de gestiune a administr atsﬁ”uiué. in astfel de situatii se va
contracta un expert contabil autorizat CECCAR sau se va apela la serviciile cenzorului
angajat in cadrul asociatiei de proprietari.

(9). Raspunderea pentru realitatea operatiunilor economice si autenticitatea documentelor
prezentate apartine in totalitate organelor asociatiei de proprietari si administratorului
acesteia.

CAPITOLUL. iV ~ CONTRAVENTII SI SANCTIUNE

Art. 15

(1). Constituie mni;a"aventﬁ in domeniul relatiei cu memi
urmatoarele fapte

a) nerespectarea Of: neindeplinirea obligatiilor si 2
regulament d fa%ae presedmtele asociatiei de r tar

i st asociatiile de proprietari,

ilor prevazute de prezentul
mbrii comitetului executiv,

cenzor/comisie de cenzori, administrator de imobil séer;

b) functionarea asociatiei de proprietari fara camue; executly, presedinte, cenzor/comisie
de cenzori, aémms**ator atestat;

c) refuzul crganelor asociatiei de proprietari sau a administratorului de a prezenta,
comunica, transmite, de a pune la dispozitie informatiile, datele sau documentele necesare
efectuarii controalelor si verificarilor sau a CE%‘:’;“ solicitate de catre consilierii

compartimentului spe ecializat ori neprezentarea la convocarea organelor de control;
d) refuzul organelor asociatiei de proprietari sau a a(j“mas atorului de a primi si inregistra
solicitarile adresate de ratre proprietari;
e} necomumca“ﬂea ori comunicarea cu intarziere com Q f“mentuim specializal, a
formularului prevazut in Anexa-1 sau a datelor tach alizate {(Anexa-2) ca urmare a
modificarilor ulterioa: re;
f) refuzul persoanelor care nu mai detin 7
toate documentele, a&"% va, matenalele sau
termenul prevazut de lege;
g) depunerea cu intarziere a situatiei elementelor de activ si pasiv;
h) neutilizarea software-ului de administrare ascciatii de proprietari pus la dispozitie de
Primaria Municipiutui Galati.
(2). Contraventiile prevazute la alin. (1) se sanc?m“ea a dupa cum urmeaza:

1

cialiei de proprietari de a preda
te pe baza de proces verbal, in

a) faptele de lz lit. b} si d) se sanctioneaza cu amenda de la 1000 {2 1500 lei;
c) faptele de la lit. ¢}, ) si h) se sanctioneaza cu amenda de ta 1500 la 2500 lei;
b) faptele de la lit. a) @) 31 g) se sanctioneazd cu amenda de la 1

000 la 2000 let.
(3). In cazul in care contravenientul se afl3 la prima incalcare a cbligatiei din regulament,
Prganul constatator poate sa aplice sanctiunea avertismentului, conform prevederilor legale
n vigoare.
{4). Sanctiunile per ntru contraventiile prevazuie |
juridice, pentr aw ptele savarsite cu vinovatie,

{1} se aplica persoanelor fizice sau
pot fi aplicate si persoanelor




fizice care au calitatea de angajat al persoanei juridice care desfisoara activitati de
administrare condominii.

(5). Tn situatia in care asociati
prevazute de lege sau admi

a de proprietari nu are in structura sa crganele obligatorii
tor cu atestat valabil, sanctiunile W“"mven ionale vor fi

apiicate direct asociatiei de i fiind 0 consecinta a neludris urilor de organizare
functionare cu privire {a administrarea si gestionarea proprietatii comune.

é} Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor contravm ionale corespunzatoare

e face de catre primar sau de catre persoanele imputernicite de catre acesta.

st
{
S

Art. 16

{(1). Prevederile art. 15, referitoare la contraventii se completeaza cu dispoz

Guvernului nr. 2/2001 p rivind regimul juridic al contraventiilor, a ;w bat

completdri prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile si completarile utterio

3' cu prevederile art. 102 {Cap. IX: Contraventii si sanctiuni) din Legea nr. % /2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea

mndgmmmon

itiile Ordonantei
cu modificari si

CAPITGLUL V - DISPOZITI FINALE

Art, 17

{1). Organele asociatiiior de | etari si administratorul sunt obligate sa sprijine
activitatea personaiulw comparti tului specializat in cadrul verif Ca“viar sau In cadrul
controalelor la sesizare ori din 5& asigure informarea si ?m‘. sg_area proprietarilor
despre orice activitati, actiuni, o e ori programe derulate de citre Primarie ori alte
persoane juridice care se m«e*é sau au *egé urd cu asociatiile de propristari.

Art, 1

{1). Registrul unic de procese-verbale al asociatiei de proprietari si Registrul de evidenta al
corespondentei sunt doc umente obligatorii care sunt numerotate, sigilate si parafate de
catre presedintele asociatie

{5

(2). Organele asociatiei de proprietari si administratorul raspund de completarea,

mtegrétatea, legalitatea, realii a tea auter‘t‘é itatea, pastrarea si prezentarea dosarului de

infiintare si a documentelor ori g relor asociatiei de proprietari si au obligatia eliberarii
e

i
si comunicarii unor copii sau extrase certificate dupa inscrierile facute in acestea.

>< “’i

Art. 19

{13. Dispozitiile prezent:;’lz:‘%
orice modificare sau compiet
cu intrarea in vigoare.

—

lament se completeaza cu prevederile legislatiei in vigoare,
2 acesteia operand si asupra prezentului regulament, odata

Art, 20
Anexele nr. 1-2 fac parte integrania din prezentul regulament.
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GALAT

Anexa-1
Formular de inregistrare a Asociatiei de proprietari
in baza de date a UAT Municipiul Galati

Domnule Primar, subsemnatul/a , cu

domiciliul  in , str. , nr.
bl. , SC. , et. , ap. , judetul , legitimat
cu C.1./B.l. seria. , nr. JCNP. _ , In calitate de
presedinte/administrator al Asociatiei de proprietari , CIF
, cu sediul in , va rog sa-mi

aprobati prezenta cerere prin care solicit Inregistrarea asociatiei de proprietari in evidentele
UAT Municipiul Galati, in conditiile Legii 196/2018 actualizata si a Regulamentului de
indrumare si coordonare a asociatiilor de proprietari precum si desfasurarea controlului financiar
contabil la asociatiile de proprietari din Municipiul Galati.

Anexez prezentei urmatoarele inscrisuri:

- hotrérea judecatoreasca (copie);

- certificat de inregistrare fiscala (copie);

- dovada sediului social al asociatiei {copie);

- consimtamant scris in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal.

Date de contact:

=N

. Denumirea asociatiet:
. Cartier:

. Adresa:

. Adresa de corespondenta:
. Adres3 de e-mail:

. Hotarérea judecatoreasca:
. Cod de identificare fiscala (CIF):
. Organizare: locatari/proprietari/chiriasi
. Date de identificare ale contului bancar:
10. PRESEDINTE: Nume:
Prenume:

N J v - TN R o SN S N N B ()
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DIRECTIA SERVICHI COMUNITARE DE UTIL ITATI PUBL) CE’
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Anexa-1
Adresa:

Numar telefon:

E-mail:

11. ADMINISTRATOR: Nume:
Prenume:
Adresa:
Numar telefon:

E-mail:
12. CENZCR: Nume:
Prenume:

Adresa:

Numar telefon:
E-mail:
13. Numarul preprietatilor individuale
14. Numarul membrilor asociatiei
15. Numarul de perscane din cartea de imobil

v

16. Numarul de persoane din ultima lista de plata

17. Bloc*
e Adresa
e Scara

e Numar de apartamente
e Spatii cu altd destinatie
con

e (onectat/dec

s Suprafata uti éi:@%:aﬁé

e Regim inaltime

e Anul constructiet

e Structura cladirii

[ P §7 o &
Data, Presedinte,

{nume, prenume, semnatura si stampila asociatiei}

*Fiecare scara din bloc si fiecare bloc din cadrul asociatiei vor fi evidentiate separat {pct 17}

Pentru cenzorul sau administratorul persoand fizicad autorizatd ori perscand juridicd se vor face mentiunite corespunzitoare
referitoare la datele de contact ale reprezentantului legal, sediu, numidr de inmatriculare n registrul comertului si codul de

identificare fiscald, precum si datele de contact ale angajatului care presteazi efectiv activitatez de cenzorat sau de administrare.

td
L¥N]
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GALATI

Anexa-1
Bloc* :
s Adresi
¢ Scard

s Numar de apartamenis
s Spatii cu alta destinatie
e Conectat/deconectat de la SACET {partial/total)
¢ Suprafata utila totala
s Regim inaltime
e Anut constructiei
¢ Structura cladirii

Bioc*
e Adresa
s Scara

e Numar de apartamente
Spatii cu alta destinatie

e {onectat/deconectat de {a SACET {partial/total)

e Suprafata utild totald

e Regim inaltime

Anul constructiei

Structura cladirii

&

&

U e
€
(&)
*

&
L
(o5 N
bt
M
i
8%

w

s Numar de apartamem:e
s Spatii cu alta destinati

s Conectat/deconectat u@ ia SACET (partial/total)
e Suprafata utila totald
e Regim naltime
= Anul constructiei
e Structura cladirii

Data, Presedinte,
(nume, prenume, semnaturd si stampila asociatiei)

*Fiecare scard din bloc si fiecare bloc din cadrul asociatiei vor fi evidentiate separat (pct 17).
Pentru cenzorul sau administratorul persoand fizicd autorizathd ori persoand juridicd se vor face mentiunile corespunzaitoare
referitcare la datele de contact sle reprezentantului legal, sediu, numar de inmatriculare in registrul comertului si codul de

identificare fiscald, precum si datele de contact ale angajatului care presteaza efectiv activitatea de cenzorat sau de administrare.
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SERVICIUL ADMINISTRARE PARCAR! REZIDENTIALE, ASOCIATIE DE PROPRIETARI
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Anexa-2
Formular de COMPLETARE/ACTUALIZARE bazi de date
Asociatii de Proprietari

Domnule Primar, subsemnatul/a , cu

domiciliul  in , str. , nr.
bl. , SC. , et. , ap. , judetul , legitimat
cu C.1./B.1. seria. , nr. JCNP _ _ , In calitate de
presedinte/administrator al Asociatiei de proprietari , CIF
, cu sediul In , va rog sa-mi

aprobati prezenta cerere prin care solicit actualizarea datelor asociatiei de proprietari in
evidentele UAT Municipiul Galati, in conditiile Legii 196/2018 actualizata si a Regulamentului
de indrumare §i coordonare a asociatiilor de proprietari precum si desfasurarea controlului
financiar contabil la asociatiile de proprietari din Municipiul Galati.

Anexez prezentei urmatoarele inscrisuri:

- hotararea judecatoreasca {copie);

- certificat de nregistrare fiscald (copie);

- dovada sediului social al asociatiei (copie);

- consimtamant scris in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal.

Date de contact:

1. Denumirea asociatiei:

Cartier:

Adresa:

HowonN

Adresa de corespondenta:
Adresa de e-mail:

Hotararea judecatoreasca:
Cod de identificare fiscala (CIF):

Organizare: locatari/proprietari/chiriasi

Date de identificare ale contului bancar:
0. PRESEDINTE: Nume:

- O 0o - O~ Wi
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Anexa-2

Prepume:

Adresa:

Numar telefon:

E-mail:

11. ADMINISTRATOR: Nume:
Prenume:

Adresa:

Numar telefon:

E-mail:
12. CENZOR: Nume:
Prenume:
Adresa
Numar telefon:

13. Numarul proprietatilor individuale

14. Numarul membrilor asociatiei

15. Numarul de persoane din cartea de mmts i

16. Numarul de perscane din ultima lista de plata
17. Bloc*:

e Adresa

e Scara

e Numar de apartamente
e Spatii cu alta destinatie
e Conectat/deconectat de la SACET (partial/t

e Suprafata util3 totala

e Regim inalfime
e Anul constructiei
e Structura ciadirii
Data,

*Fiecare scara cin bloc si fiecare bloc din cadrul asociatiei vor fi evidentiate separat {pct 17},
Pentru cenzorul sau administratorul persoand fizicd autorizatd ori persocand juridicd se vor face mentiunile corespunzétcare

referitoare la datele de contact ale reprezentantului legal, sediu, numér d

)

nmatriculare in regvstruL comertului st codul de
identificare fiscald, precum si datele de contact ale angajatului care presteszi efectiv activitatez de cenzorat sau de administrare.

[ox}
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DE UTILITATI PUBLICE
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Tel.: rony z&igr?@gfzmarxégaiats ro
Anexa-2
Bloc* :
s Adresa
e Scara
» Numar de apartamente
e Spatii cu alta destinatie
® %: nectat/deconectat de la SACET {partial/total)
s Suprafata utila totalz
s Regim inaltime
¢ Anul constructiei
s Structura cladirii
Bloc® .
s Adresa
e Scar3
e Numar de apartamente
e Spatii cu alta destinatie
e Conectat/deconectat de la SACET {partial/total)
s Suprafata utila totala
® Regim indltime
¢ Anul constructiei
e Structura cladirii
Bloc® :
e Adresa
e Scara
e Numar de apartamente
s Spatii cu alta destinatie
e {(onectat/deconectat de la SACET {(partial/total)
s Suprafata utila totalz
e Regim inaltime
e Anul constructiei
e Structura cladirii
Data, Presedinte,
(nume, prenume, semnatura si stampila asociatiei)

*Fiecare scard din bloc si fiecare bloc din cadrut asoc latiet vor fi evidentiate separat (pct 17).

NI

Pentru cenzorul sau adminisiratorul persoand fizicd autorizatd ori persoand juridicd se vor face mentiunile corespunzitoare
referitoare la datele de contact ale reprezentantutui legal, sediu, numir de inmatriculare in registrul comertului §i codul de

identificare fiscald, precum si datele de contact ate angajatului care presteazd efectiv activitatea de cenzorat sau de administrare.
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