ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
nr. 345 din 26.04.2024

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, UTR 29, delimitat la nord — de alee de acces domeniul
public, la sud - de strada Brailei, la est — de alee de acces domeniul public, la
vest — de Inspectoratul de Politie al Judetului Galati si de domeniu public -
spatiu verde, generat de imobilul din str. Brailei, nr. 134B, nr. cadastral
109216.

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: .......................

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de

Avand in vedere expunerea de motive nr. ...................... , a initiatorului- Primarul
Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. ..o , al Institutiei
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurdtor;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si
punctul 29 din Anexa 1 la H.C.L nr. 414 /28.08.2019, privind Regulamentul de organizare
st functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, din cadrul
Primariei municipiului Galati;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;

Avand in vedere dispozitiile art. 40 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c”
coroborat cu art. 155, alin. (5), lit. “¢” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr.
57/2019;



In temeiul Art.139, alin. (3), lit. “e” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G.
nr. 57/2019,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub
nr. 59272/22.03.2024, al documentatiei Plan Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, UTR 29, delimitat la nord — de alee de acces domeniul
public, la sud - de strada Brdilei, la est — de alee de acces domeniul public, la vest — de
Inspectoratul de Politie al Judetului Galati si de domeniu public - spatiu verde, generat de
imobilul din str. Brdailei, nr. 134B, nr. cadastral 109216, in vederea realizarii unei
constructii cu functiunea de hotel (St+P+4E), pe terenul proprietate, individualizat in
Anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, UTR 29, delimitat la nord — de alee de acces domeniul public, la sud
- de strada Brailei, la est — de alee de acces domeniul public, la vest — de Inspectoratul de
Politie al Judetului Galati si de domeniu public - spatiu verde, generat de imobilul din str.
Brailei, nr. 134B, nr. cadastral 109216, in vederea realizarii unei constructii cu_functiunea
de hotel (St+P+4E), pe terenul proprietate, beneficiar S.C. Coop Galati Societate
Cooperativa, individualizat in Anexa 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile prezentului
Plan Urbanistic Zonal, a Planului urbanistic general, a Regulamentului local de urbanism
si Strategiei de dezvoltare spatiald a municipiului Galati, aprobate prin Hotararea
Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, cu
dispozitiile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de cinci ani sau
pana la aprobarea unei documentatii de urbanism de acelasi nivel sau de nivel superior.
Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se poate extinde conform
prevederilor art. 56, alin. 5, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire
a prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea
prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretarul Municipiului Galati,
Radu Octavian Kovacs



ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
PRIMARIA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

RAPORTUL INFORMARII 51 CONSULTARII PUBLICULUI
NR. 59272/ 22.03.2024

Conform Legii 350/2001 - art. 47 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
actualizatd, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de
reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor
zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamicd urband accentuatd.

Planul Urbanistic Zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd
a zonei cu Planul Urbanistic General.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clddirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

In conformitate cu prevederile art. 11 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr.
238/26.05.2011, modificat si completat prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 si Ordinul
Ministerului  Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu modificdrile si
completdrile ulterioare intocmim prezentul “raport al informdrii si consultdrii publicului”
a documentatiei Plan Urbanistic Zonal:

Zona de studiu este delimitats la nord - de alee de acces domeniul public, la
sud - de strada Brailei, la est - de alee de acces domeniul public si la vest - de
Inspectoratul de Politie al Judetului Galati si de domeniul public - spatiu verde -
»Construire hotel Coop in municipiul Galati” - generat de imobilul din municipiului
Galati, strada Brailei, nr. 134 A sau identificat prin numarul cadastral 109216 -
initiator Coop Galati Societate Cooperativa prin reprezentant Tutu Daniel

Elaborator: sef proiect m. urb. Moise Petru Tiberiu, S.C. Terenia Project S.R.L. ,
Galati, str. Arcasilor, nr. 88 H, tel: 0722478328, e-mail: office@quadarchitects. ro.

Implicarea publicului cu privire la prima variantd a propunerilor elaborate s-a realizat
in conformitate cu precizdrile din Documentul de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului nr. 24220/06.02.2024, prin publicarea pe pagina web a primdriei a
propunerilor de regulament local, a plansei de reglementdri aferente planului urbanistic
zonal si a anuntului cu privire la posibilitatea, modul si perioada in care se pot consulta
documentele si transmite observatii; identificarea proprietarilor din zona studiatd si
notificarea acestora de cdtre initiator/Institutia Arhitect Sef; punerea la dispozitia
publicului la solicitarea expresd a acestora spre consultare a documentelor aferente
propunerilor planului urbanistic zonal; afisarea anuntului in alte locuri special amenajate.

Raportul informarii si consultérii publicului of. H.C.L. nr. 238 / 201 1, modificaté gi completatd prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 1



Investitorul privat/elaboratorul documentatiei de urbanism, a identificat si notificat
proprietarii din zona studiatd si anume: Colegiul National ,,Costache Negri”.

Totodatd investitorul privat/elaboratorul documentatiei de urbanism a afisat anuntul
pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici prezentate in model, amplasate in
loc vizibil pe parcela care a generat intentia elabordrii planului urbanistic zonal si in cel
putin trei locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate.

Institutia Arhitectului Sef a afisat la sediul Primdriei municipiului Galati si a postat pe
site-ul Primdriei anuntul public privind elaborare P.U.Z.

Pénd la data intocmirii prezentului raport nu s-au nregistrat obiectiuni sau sugestii.

Prezentul raport al informdrii si consultdrii va fi afisat pe pagina web a primdriei si la
sediul Primdriei Municipiului Galati din str. Domneasca nr. 54.

Avénd in vedere prevederile art. 12 din Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 al Ministrului
Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se propune
analizarea, deliberarea si insusirea acestui raport in Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism si in Consiliul Local Galati.

Arhitect
Cristian S

Sef Birou Planificare

rbana,
Adriana Blaga- '

i de Urbanism,
-Balantof

Compartiment Plan
Teodora Bal

Raportul informdrii i consultérii publicului cf. H.C.L. nr. 238 / 2011, modificata si completaté prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 2


transparenta1
Evidenţiere

transparenta1
Evidenţiere

transparenta1
Evidenţiere

transparenta1
Evidenţiere


ROMANIA . -
JUDETUL GALAT! Nr. 3S45R ) (.05, 2020
MUNICIPIUL GALATI
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, UTR 29, delimitat la nord — de alee de acces
domeniul public, la sud - de strada Brailei, la est — de alee de acces domeniul
public, la vest — de Inspectoratul de Politie al Judetului Galati si de domeniu
public - spatiu verde, generat de imobilul din str. Bréilei, nr. 134B, nr. cadastral
109216, in vederea realizarii unei constructii cu functiunea de hotel (St+P+4E),
pe terenul proprietate.

Urmare a solicitarii S.C. Coop Galati Societate Cooperativa, este
necesara aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru terenul situat in Galati,
UTR 29, delimitat la nord — de alee de acces domeniul public, la sud - de
strada Bréilei, la est — de alee de acces domeniul public, la vest — de
Inspectoratul de Politie al Judetului Galati si de domeniu public - spatiu verde,
generat de imobilul din str. Brailei, nr. 134B, nr. cadastral 109216, Tn vederea
realizarii unei constructii cu functiunea de hotel (St+P+4E), pe terenul
proprietate, conform Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, a Planului urbanistic
general, Regulament local de urbanism si Strategia de dezvoltare spatiald a
municipiului  Galati, aprobat prin Hotararea Consiliului local Galati, nr.
62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, a Ordinului nr. 176 / N /
2000 a M.L.P.AT., pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”.

Urmare a celor expuse se Propune spre dezbatere si aprobare Consiliului

Local proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
Zona sus mentionata, n forma prezentats.

P
PRIMAR,
IONUT FLORIN'PUCHEANU
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RAPORT DE SPECIALITAT
NR. .95968.1./%.85. 2024

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Planul urbanistic general, Regulament local de urbanism si
Strategia de dezvoltare spatiald a municipiului Galati, aprobat prin Hotararea Consiliului
local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L.nr. 465/2019, Ordinul nr. 176 / N /
2000 a M.L.P.A.T., pentru aprobarea reglementarii tehnice ‘‘Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal’’, stabilesc cadrul normativ
specific studierii dezvoltarii localitatilor si concretizarii rezultatelor in planuri de
amenajare teritoriala si planuri urbanistice.

In conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului si a legislatiei in vigoare, Institutia Arhitect Sef propune analizarea si aprobarea
planului urbanistic zonal (P.U.Z.), intocmit pentru zona situata in intravilanul municipiului
Galati, solicitat prin certificatul de urbanism nr. 24 din 17.01.2024, pentru construire
“Hotel Coop”, generat de imobilul din mun. Galati, nr. cadastral 109216, str. Brailei, nr.
134B.

Initiatoul, S.C. Coop Galati Societate Cooperativa, solicita realiarea unei constructii
cu functiunea de hotel (St+P+4E), pe terenul proprietate.

Parcela care a generat P.U.Z este situatda in Tiglina 2, zona Colegiului
National ”Costache Negri”, are suprafata de 1.803mp si apartine initiatorului Coop Galati
Societate Cooperativa, conform Act de lotizare, autentificat cu nr. 1074 din 10.06.2011 de
notar public Constantinescu Maricica si a extrasului de carte funciara eliberat la cererea nr.
15577 din 15.02.2024, de catre 0.C.P.l. Galati.

Zona studiata prin documentatia P.U.Z. are suprafata de 39 125mp. Conform
Avizului de Oportunitate nr. 1 /ASMG din 06.02.2024, zona studiatd prin P.U.Z. este
delimitatd: la nord - de alee de acces domeniul public, la sud - de strada Briilei, la est - de
alee de acces domeniul public, la vest - de Inspectoratul de Politie al Judetului Galati si de
domeniu public - spatiu verde.

Conform documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General,
Regulament Local de Urbanism si Strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galati”
aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015, rectificatd prin H.C.L. nr. 465/31.10.2019, imobilul
se afla in intravilanul municipiului Galati, UTR 29 - Locuinte colective - Cartier Tiglina II.
Potrivit documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal - Zone Construite Protejate ale
municipiului Galati”, aprobata prin H.C.L. nr. 63/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 355
27.07.2017, imobilul se afld in zona de protectie a monumentului istoric ”Scoala tip Spiru
Haret, azi Colegiul National Costache Negri” Cod Il - m -B-03004 si este incadrata, partial,
in ZIR 17 - Scoala Normala ,,Costache Negri” si partial in SIR 21e - locuinte colective si
spatii verzi aferente. Potrivit documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
»Restructurare urbana Tiglina II", aprobata prin H.C.L. nr. 50 din 23.02.2017, se afld
incadrat in zona CB - Zona de tip central cu functiuni complexe de importanta locala.

Pentru ZIR 17, conform PUZ - CP sunt reglementate urmatoarele utiliziri
functionale:

A. utilizari admise:

- constructiile cu functiunea de invatamant, echipamente si activitati conexe (biblioteci,
camine pentru elevi, cantine, sali de sport sau polivalente);

- extinderi minore ale instalatiilor existente sau legate de o activitate a zonei (centrale
termice);

- mobilier urban (banci, corpuri de iluminat);




- amenajari de spatii verzi.

B. utilizari admise cu conditionari:

- elementele vizibile sau edificate in suprastructura pentru folosirea constructiilor
ingropate (guri de iluminare sau ventilare, instalatii termice) se vor integra cu grija, fara a
fi vizibile din zonele accesibile public.

C. utilizari interzise:

- se interzic orice fel de alte constructii in afara celor cu functiune specifica sau conexa
pentru invatamant.

Pentru SIR 21e, conform PUZ - CP sunt reglementate urmatoarele utilizari functionale:

A. utilizari admise: locuinte colective; amenajari aferente locuintelor: cai de acces
carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii,
amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri. Amenajari de tipul parcajelor supraterane,
spatii plantate, spatii pentru sport si recreere, agrement; echipamente publice la parterul
blocurilor de locuit; functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ.

B. utilizari admise cu conditionari: se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste
50 - 70 apartamente proprietate privata, eventual cu locuinta administratorului/portarului
angajat permanent conform legislatiei in vigoare; se permite schimbarea destinatiei
apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru servicii specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de
maximum 12 ore pe zi (cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta,
asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc); lucrari ample de remodelare a
fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile promovarii unor
proiecte vizand transformarea unui intreg tronson de cladire si nu doar a unor fragmente
din aceasta; constructii pentru echiparea tehnico-edilitara, cu conditia ca acestea sa nu fie
amplasate in zone vizibile din spatiile accesibile public; platforme de precolectare a
deseurilor urbane = depozitare pe platforme deschise; containerele de colectare trebuie sa
fie accesibile pentru utilizatori, dar amplaste discret (sa nu fie vizibile direct din spatiul
public).

C. utilizari interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintelor pentru depozitare si productie si prin deseurile produse; functiuni
comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri (peste 5 autovehicule mici simultan), produc
poluare; constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de
orice dimensiune; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitari de materiale
refolosibile;

Pentru zona CB (CBL/CBLa), conform PUZ - Restructurare urbana Tiglina Il, sunt
reglementate urmatoarele utilizari functionale:

A. utilizari admise: Sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri; Servicii
pentru cercetare-dezvoltare; Servicii de formare - informare; Centre comerciale, galerii
comerciale, comert specializat; Showroom-uri auto in constructii special amenajate;
Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale; Servicii de interes general, servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale; Servicii financiar-bancare si de asigurari;
Centre culturale, muzee, spatii pentru expozitii (altele decat showroom); Hoteluri si alte
facilitati de cazare; Alimentatie publicd; Institutii, servicii si echipamente publice
(administratie, invatamant, sanatate, etc.), cladiri de cult; Constructii aferente echipdrii
tehnico-edilitare pentru deservire locala; Circulatii pietonale; Spatii plantate, locuri de
joaca pentru copii; Parcaje la sol, supraterane si subterane; CBL - Locuinte;

B. utilizari admise cu conditiondri: Tn zonele de tip CBL - Se admite conversia locuintelor in
alte functiuni compatibile cu locuirea (comerciale, alimentatie publica si servicii
profesionale); Tn zonele de tip CBL - se admite schimbarea destinatiei apartamentelor, prin
integrarea de activitati pentru servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii si avand un program de activitate de maxim 10 ore pe zi (intre 8 si 18),
cum ar fi: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultanta, asigurari,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc. Functiunile, altele decét locuirea, dar
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care functioneaza in acelasi corp de cladire sa aiba un grad redus de perturbare a locuirii;

la parterul locuintelor sunt permise si comert cu produse alimentare si nealimentare,
farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc. cu conditia asigurarii
unui acces separat de cel al locatarilor si cu acordul acestora. Cazinouri - in conditiile
prevazute de legistatia in vigoare;

C. Utilizari interzise: Conversia apartamentelor existente din cladirile cu locuinte colective
in alte functiuni cu exceptia celor specificate la Art. 3, alin. (2); Spatii de comercializare a
autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto, spalatorii auto si statii carburanti; Spatii de
depozitare de orice naturda si platforme de depozitare exterioare; Platforme de
precolectare a deseurilor urbane; Activitati de productie, distributie si depozitare
defasurate in unitati cu suprafatd desfasurati mai mare de 250mp; Desfigurarea
arhitecturii cladirilor si deteriorarea finisajului acestora prin dispunerea elementelor de
afisaj pe plinurile fatadelor; Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care
degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei; Sunt interzise
activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

P.O.T. maxim = 80%,
C.U.T. maxim = 4;
- regim de construire preponderent: izolat;
- regim de inaltime maxim admis: 18m;
- suprafata minima parcela: 250mp;
- retragerea minima fata de aliniament: conform caracterului strazii;
- retrageri minime fata de limitele laterale: 3m;
- retrageri minime fata de limitele posterioare: 5m;

Parcela care a generat PUZ este amplasatd in zona functionald CBLa - comert si
servicii de interes general, inclusiv locuire (teren nr. cad. 109216 - amplasament
propus pentru realizare hotel).

Prin documentatia de urbanism PUZ se propune:

- schimbarea incadrarii functionale a parcelei care a generat PUZ din zona CBLa - comert si
servicii de interes general, inclusiv locuire in Zona CBa - comert si servicii de interes
general, exclusiv locuire.

- construirea si dotarea unui imobil cu functiunea de Cladire turistici - Hotel.

- pentru zona de invatamant se vor aplica in continuare reglementarile PUZ - CP.

Zona studiata prin P.U.Z. se va intitula UTR 29.1 si va cuprinde urméitoarele zone
functionale:

1.Zona Is - invatdmant

2.Zona CBa, CBLa - comert si servicii de interes general, exclusiv / inclusiv locuire

3.Zona circulatii si parcaje;

4. Zona spatii verzi (V1, V3, V4).

Functiuni admise propuse pentru noua zona functionald CBa:

- constructii de turism cu volume si gabarite care sa se incadreze in specificul zonei ,la
scara locului, realizate pe baza documentatiilor specifice aprobate de organele competente;
- servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale de turism,
servicii sociale, restaurante, baruri, cafenele/ ceainirii, spatii comerciale, spatii de
recreere, alimentatii publice, mici spatii de birouri);

- institutii publice (administrative, financiar-bancare, de cultura, de invatamant, de
sanatate);

- spatii verzi amenajate pentru promenada, spatii plantate tip scuaruri;

- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale;

- constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare ;

Indicatori urbanistici propusi:

P.O.T. maxim: 80%,

C.U.T. maxim: 4



- regim de construire: izolat;

- regim de inaltime maxim admis: P+4E Hmaxim = 18 m;

- suprafata minima parcela: se mentine situatia existenta;

- retragerea minima fatd de aliniament: Se va respecta aliniamentul general al cladirilor
existente, implicit al cladirii C1 edificata pe terenul cu nr. cad. 109217, minim 0,85m -
4,75m - 5,64m;

- retrageri minime fata de limitele laterale: 2m / 5m (minim 5,0 m fata de limita de nord
(imobil monument Scoala tip Spiru Haret, azi Scoala normala ,,Costache Negri”, cod LMI GL-
II-m-B-03004 - nr. cad. 107832); minim 2,0 m fata de limita de vest (aleea de acces locala);
- retrageri minime fata de limitele posterioare: 2m;

- circulatii si accesuri: circulatia principala in zona se realizeaza prin intermediul str.
Brailei. Accesul carosabil si pietonal la parcela care a generat PUZ se va realiza prin
intermediul aleilor de acces existente la est si vest si care fac legatura cu str. Brailei.
Numarul necesar de locuri de parcare se va calcula raportat la suprafata desfasurata a
constructiei conform destinatiei , cu respectarea prevederilor din Anexa nr. 5 Parcaje din
cadrul Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525 /1996, sau cerintelor
specifice utilizarii admise. Pentru constructii ce inglobeaza cu spatii diferite destinatii ,
pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare
cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

echipare tehnico-edilitara: Zona  dispune de dotdrile si utilitatile necesare.
Constructiile din zona studiatd se pot racorda la retelele publice de echipare edilitara
existente. Orice extinderi de retele sau mariri de capacitate ale acestora, precum si
racordarea pentru constructiile propuse se vor realiza exclusiv pe cheltuiala beneficiarului.
Beneficiarul si proiectantul sunt obligati sa respecte toate conditiile avizelor si acordurilor
obtinute de la detinatorii de retele si concluziile studiului geotehnic.

Beneficiarul a prezentat avizul Aviz Directiei Judetene pentru Cultura Galati nr.
10/2/14.02.2024;

BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ

Existent Propus
mp % mp %
CBa - Subzona de tip central cu functiuni complexe situata 1.083 2,77 2.344 5,99
in afara perimetrului Zonei Centrale, CU EXCEPTIA
LOCUIRII, situate in zona de protectie a monumentelor
istorice
CBLa - Subzona de tip central cu functiuni complexe situata 1.261 3,22 - -
in afara perimetrului Zonei Centrale, INCLUSIV LOCUIRE,
situate in zona de protectie a monumentelor istorice

Zone / Subzone functionale

ISa - Subzona de institutii si servicii publice de interes 30257 | 77,33 | 30.257 | 77,33
general situatd fn exteriorul perimetrului central si
cuprinzand imobile inscrise in Lista Monumentelor Istorice
si in zona de protectie a acestora

V1 — Subzona spatiilor verzi de tip scuar (spatii plantate, 682 1,74 682 1,74
locuri de joaca, spatii de socializare)
V3 — Subzona fasiilor plantate in lungul marilor bulevarde 664 1,70 664 1,70
(céi de circulatie principale) - plantatii cu rol estetic si de
ameliorare a climatului si calitatii aerului

V4 — Subzona fasiilor plantate in lungul cailor de circulatie - 687 1,76 687 1,76

plantatii cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitafii

aerului

Circulatii - strézi carosabile, parcaje, trotuare pietonale si 4.491 11,48 | 4491 11,48
piste de bicicleta

Total 39.125 | 100 | 39.125 | 100




BILANT TERITORIAL IMOBILE CARE AU GENERAT PUZ

CRITERIU CONFORM EXISTENT PROPUS
PUZ TIGLINA 1l PRIN PUZ
mp % mp % mp %
S totala teren

(Lot 1 - Nr. cad.
109216 - S=1.803mp | 2.344 100 2.344 100 2.344 100
Lot 2 - Nr. cad.

109217 - S=541 mp)

S teren Zona CBa 1.083 76,9 1.083 76,9 2.344 100
S teren Zona CBLa 1.261 231 1.261 231 0 0
S construita - 502 214 1.875 80
S desfasurata - 1.776 - 7.500 -
POT max 80 % 21,4 % 80 %

CUT max 4 0,75 4

Rh max. P+4+M (et.retras) P+3 St+P+4E

H max. 18 m 16 m 18 m

Spatii verzi 20 % . 20 % (S=469 mp)

Conform Art. 47.5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare ,prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, In baza analizei
contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.,
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise”.

Consideram ca documentatia de urbanism prezentatad indeplineste conditiile impuse de lege,
precum si de normativele in vigoare, cu precizarea c& elaboratorul si beneficiarul documentatiei de
urbanism raspund pentru exactitatea datelor si verificarea inscrisurilor cuprinse in documentatia P.U.Z.
Avénd in vedere cele prezentate precum si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 59272 din
22.03.2024 si Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.T.AT.U.) nr, 43 -
70637/08.04.2024, inaintdm spre dezbatere si aprobare prezentul proiect de Plan Urbanistic Zonal.

Temei legal:

e Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c” coroborat cu art. 155, alin. (5), lit. “f" din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

e Art139, alin. (3), lit. “e” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

e Art. 56, alin. (1), alin. () si alin. (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Anexa la H.C.L. nr. 441 / 29.07.2021, privind apfobarea Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Feritoriului si Urbanism si a Regulamentului
de functionare a comisiei, cu modificarile si complgtarile ulterioare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI GALATI,
ARH. CRISTIAN SALMEN

SEF SERVICIU )
PLANIFICARE URBANA

ADRIANA BLAGA :i

Redattat:raistaru Dragos./07.05.2024

SERVICIUL JURIBIC SI LEGALITATE
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03378
Rl A
1 n n
—— CONSTRUIRE HOTEL COOP IN MUNICIPIUL GALATI
7 g C . .
. C 1 Strada Brailei nr. 134 A, Municipiul Galati, judetul Galati,
Imobil cu nr. cadastral 109216 si 109217, lot 1 si lot 2
el
\
Y. REGLEMENTARI URBANISTICE
o
LEGENDA
Limite PUZ
E Limita teren reglementat prin PUZ E Limita zona de studiu PUZ
V\\/\/\/\\/\ o~
N Limita imobil monument istoric Limita zonei de protectie a monumentelor istorice
izolate cf. PUG aprobat 2015
Cp : Aliniere existenta
\ - Constructii
’\ _ Cladire monument istoric
G ¢ Lista monumentelor istorice incluse in zona de studiu PUZ, conform LMI 2015, M.O., Partea I, Nr. 113 bis/ 15.02.2016
Nr. crt. Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
I
102 GL-l-m-B-03004 Scoala tip "Spiru Haret", azi municipiul Galati Strada Bréilei 134 1898 - 1900
Scoala Normalé "Costache Negri"
¢
Zonificare functionala
. o.gun
1 g L1 - Locuire individuala / colectiva cu inaltime micd ) - -
\j} (<P+2, 3N), Hmax. comig <10m Sa - Terenuri cu destinatie speciald
| L2 - Locuire colectiva in cladiri cu indltime medie V1 - Subzona spatiilor verzi de tip scuar (spafii plantate,
o (P+3-4, 4N-5N), Hmax. comisa <18m locuri de joacd, spatii de socializare)
) T L3 - Locuire colectiva cu inaltime mare V2 - Subzona spatiilor verzi aferente locuintelor de tip
) (P+5-10, 6N-11N), Hmax. comisa <35m condominiu
/ CBa - Comert si senvici de interes general, V3 - Subzona fasilor plantate in lungul marior bulevarde (cai
exclusiv locuire de circulatie principale) plantatil cu rol estetic §i de ameliorare
a climatului si calitétii aeurlui
/ IS, 1Sa - Invatamant V4 - Subzona fasior plantate fn lungul céilor de circulafie - .
/ ' plantatii cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitatii aerului
//////////A Avrie edificabila GC - Gospodarie comunalé si echipare tehico-edilitara
Céi de comunicatie / Circulatii
Circulati carosabile si parcaje Circulatii pietonale
A A Accese carosabie/ pietonale - Piste de bicicleta
—————————— Axul drumului
Cp . o .
o ce Bilant teritorial zona de studiu PUZ Inventar de coordonate
Existent Propus N Coordonate pct.de contur Lungimi
Zone | Subzone functionale Pet. Y Dlﬁtilﬂ)
— mp % mp % [m] m |
1 441100.070 737448.760 25.391
CBa - Subzoni de tip central cu functiuni 1.083 2,77 2.344 5,99 7 1074970 737452.180 7620
— = complexe situata in afara perimetrului Zonei 3 441071.990 737448600 9.113
= Centrale, CU EXCEPTIA LOCUIRI, situate n 4 | 441063033 737450279 | 13496
) o 5 441060.675 737436.991 15.941
c zona de protectie a monumentelor istorice 6 211044966 737439.609 1175
P | CBLa - Subzona de tip central cu functiuni 1.261 3,22 7 441044760 737438593 2074
complexe situata in afara perimetrului Zonei 8 441046.801 737438.222 8.952
Centrale, INCLUSIV LOCUIRE, situate Tn zona 190 311822222 ;g;ﬁg‘;ﬁ (1);%
de protectie a monumentelor istorice [H 441043238 737429502 5240
: _ 1Sa - Subzona de institutii si servicii publice de 30.257 77,33 30.257 77,33 12 441038.056 737430.217 2.563
/_,/ interes general situaté in exteriorul perimetrului 13| 441037.632 737421.749 0.260
2 central si cuprinzand imobile inscrise in Lista 1‘5‘ jﬂgg;ggg ;g;ﬁ;gzg g%g
Monumentelor Istorice si fn zona de protectie a 6T 221030890 TITAN0AT] 23,940
acestora 17 441034 .844 737453.782 0.278
V1 — Subzona spatiilor verzi de tip scuar (spatii 682 1,74 682 1,74 18] 441034.830 737454.060 9.988
- - o 19 441028.930 737455.080 30.646
plantate, locuri de joaca, spatii de socializare) 0 0780 T304 870 5007
V3 - Subzona fasillor plantate in lungul marilor 664 1,70 664 1,70 T T 441029.690 T3TA73.890 4870
bulevarde (cai de circulatie principale) - plantatii 22 441093.700 737413.360 35.969
cu ol estetic si de ameliorare a climatului si S{1)=1802.64mp P=266.562m
calitatii aerului
V4 — Subzona fasiilor plantate in lungul cilor de 687 1,76 687 1,76
circulatie - plantatii cu rol estetic si de ameliorare : il insotit de procesul
a climatului si calitdtii aerului o ; ifig bm".s‘};\
Circulatii - strézi carosabile, parcaje, trotuare 4.491 11,48 4.491 11,48 NN
’ pietonale si piste de bicicleta fa &' i
Total 39.125 100 39.125 // 0
1630
R " master uriani
w47 . » N I I * ?V -S.R.\—' B i \zn /
Nota : Plansa are caracter prospectiv, iar reglementarile se aplicé doar pe terenul care a generat PUZ (teren imobil nr. cad. 109216, cal u@l@rg n[. 109216‘)‘56& jectul tuluilde ;lrjﬁrgn. M |T1 1?.6‘ [
. Nume Semnatura Cerinta " ot O e S
A Cp Verificator -
Expert tehnic
Proiectant general Proiectant de specialitate COOP GALATI SOCIETATE COOPERATIVA, |  Project nr.:
RO 18639873 J17/753/2006 41310025 J17/1265/2019 ekl
Galati, str. A. Cernat, nr. 144 Galati, str. Arcasilor, nr. 88H Titlu proiect Faza:
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OBIECTIV PROIECTANT GENERAL N tec
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BENEFICIAR : PROIECTANT SPECIALITATE @ @
COOP GALATI SOCIETATE COOPERATIVA SC TERENIA PROJECT SRL N TCRENIA . .

FAZA: NR. PROIECT :
PUZ IN-2023-020

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

PUZ - CONSTRUIRE HOTEL COOP iN MUNICIPIUL GALATI

|. DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent documentatiei P.U.Z. — CONSTRUIRE HOTEL COOP iN
MUNICIPIUL GALATI, reglementeaza : terenurile care au generat PUZ, cu numar cadastral 109216 si 109217,
CF 109216 si 109217, in suprafata totald de 2.344 mp ; respectiv terenurile care intra in zona de studiu, in
suprafata totala de 39.125 mp.

Regulamentul Local de Urbanism face parte din documentatia P.U.Z. si se aproba odata cu acesta,
documentatie care modificd documentatiile anterioare de urbanism : Plan Urbanistic General al Municipiului
Galati aprobat prin HCL nr. 62/26.02.2015 si rectificat prin HCL nr. 465/31.10.2019, PUZ CP ale Municipiului
Galati aprobat prin HCL nr. 63/26.02.2015 si rectificat prin HCL nr. 355/27.07.2017, respectiv PUZ Restructurare
urbana Tiglina Il aprobat prin HCL nr. 50/23.02.2017.

Rolul Regulamentului Local De Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. - CONSTRUIRE HOTEL COOP IN MUNICIPIUL GALATI
este un regulament cadru avand caracter de reglementare.

Regulamentul Local de Urbanism pentru teritoriul reglementat cuprinde si detaliaza prevederile Planului
Urbanistic Zonal referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile prezentului Regulament
Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea
conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a teritoriului si pentru respectarea interesului general al tuturor
membrilor comunitatii locale.

Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism al prezentei documentatii std Regulamentul General

de Urbanism aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, cu Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si HGR

nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum si a celorlalte ac-te

legislative specifice sau complementare domeniului, printre care se mentioneaza:

— Plan Urbanistic General al Municipiului Galati aprobat prin H.C.L. nr. 62 / 26.02.2015 si rectificat prin
H.C.L. nr. 465/ 31.10.2019

— Plan urbanistic zonal Zone construite protejate ale Municipiului Galati aprobat prin H.C.L. nr.
63/26.02.2015 si rectificat prin H.C.L. nr. 355 / 27.07.2017
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FAZA: NR. PROIECT :
PUZ IN-2023-020
— Plan urbanistic zonal Restructurare urbana Tiglina Il — Fundamentarea conditiilor de realizare a
obiectivelor de utilitate publica aprobat prin H.C.L. nr. 50 / 23.02.2017
— Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
— Legea nr. 18/1991, privind fondul funciar (republicatd);
— Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica;
— Legea nr. 10 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
— Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului;
— Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
—  Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei.
—  Codul Civil;
— Alte legi si reglementari specifice.
3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, reglementeaza terenurile
care au generat PUZ (suprafata totala 2.344 mp, nr. cad. 109216, 109217, respectiv cartile funciare CF
109216, 109217), respectiv terenurile care intrd in zona de studiu PUZ, in suprafata totala de 39.125 mp.
Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazd prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare a parcelei,
caracteristici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise, pentru terenul intravilan delimitat conform
precizarilor de la aliniatul (1) din prezentul capitol.
Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urban-ism si
amenajarea teritoriului.
La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asiguréandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor
prevederi.
La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc
cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii
de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea
securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie
fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului
construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.
Prezentul regulament local de urbanism este valabil doar impreuna cu piesele desenate aferente
propunerilor de reglementari urbanistice zonificare functionala, reglementari echipare edilitara, tipuri de
proprietate.
Derogari de la prevederile prezentului regulament de urbanism sunt admise numai in urmatoarele situatii:

a) Conditii dificile de fundare care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul

regulament;
b) Descoperirea in urma sapéaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;
c) Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
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inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, Procent de Ocupare a Terenului
(POT), Coeficient de utilizare a terenului (CUT). Derogarile sunt admise doar in baza unei
documentatii PUD sau PUZ, in conformitate cu legislatia in vigoare.

(8) Modalitatile de autorizare in cazul derogérilor sunt urméatoarele :

a) Modificarea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe baza unor
Planuri Urbanistice de Detaliu — P.U.D., insotite de ilustrare de arhitectura.

b) Modificarea uneia dintre conditiile stipulate in P.U.Z. privind functiunile admise, regimul de construire,
inaltimea maxima admisa, CUT, POT si retragerea cladirilor fata de aliniament este posibila pe baza
unor Planuri Urbanistice Zonale — P.U.Z., elaborate si aprobate conform legii.

(9) in cazul elaborarii documentatiilor de urbanism P.U.D. sau P.U.Z., acestea se vor supune aprobarii conform
legislatiei in vigoare.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului construit

(1) Zonareglementata prin PUZ nu este situata in aria unei zone naturale protejate sau cu valoare peisagistica,
neafectand astfel patrimoniul natural.

(2) Zona reglementatd prin PUZ cuprinde imobilele cu nr. cad. 109216, 109217, CF 109216, 109217, imobile
amplasate Tn zona de protectie a imobilului monument istoric Scoala tip Spiru Haret, azi Scoala normala
,Costache Negri”, inscris in Lista monumentelor istorice 2015 la pozitia 102, cod LMI GL-II-m-B-03004.

(3) Zona reglementatd prin PUZ nu este situata in zona de protectie a vreunui sit arheologic.
(4) Aviile edificabile reglementate prin PUZ nu sunt amplasate in zone cu riscuri naturale.
(5) Deseurile rezultate, atét din activitdti de construire cat si ca urmare a utilizarii ulterioare a zonei

reglementate, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin
contract cu o societate de salubritate, conform legislatiei in vigoare.

(6) Pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru fiecare obiectiv in parte se va urma procedura de
reglementare conform Legii nr. 292/2018 privind impactul anumitor proiecte publice si private asupra
mediului.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

(1) Viitoarele constructii vor fi proiectate conform normativelor, legilor si standardelor in vigoare. Detalierea
referitoare la siguranta constructiilor si materialele folosite se realiza intr-o documentatie tehnica ulterioara.

(2) Se vor reglementa circulatii auto si pietonale si se va asigura amenajarea locurilor de parcare pentru
riveranii din zonele de locuinte individuale si colective mici ce urmeaza a se construi, precum si pentru
vizitatori.

(3) Pentru protejarea calitatii apelor subterane, solutiile tehnice de evacuare a apelor uzate, tehnologice sau
pluviale se vor stabili conform aviz favorabil emis de administratorul retelei de ap& potabila., prin racordare
la reteaua publica de canalizare.

(4) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare,
cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructiile si
amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform
art. 11 - RGU.
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(5) Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitdtii dintre destinatia

constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili POT si CUT
stabiliti prin documentatia de urbanism PUZ.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism aprobate
si conform art.16 din RGU.

Valorile indicilor POT si CUT, mentionate in documentatia de urbanism sunt maxime.

Vor fi respectate prevederile Ordinului M.S. Nr. 119/2014, pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea fata de drumurile publice

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurant si
fasiile de protectie ale drumurilor existente precum si ale drumurilor reglementate prin PUZ.
Se va respecta retragerea minima obligatorie a ariei edificabile fata de limitele de aliniament stabilite.

Amplasarea fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa retras fata de aliniament.
Se va respecta retragerea minima obligatorie a ariei edificabile fata de limitele de aliniament stabilite.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea retragerilor reglementate pentru aria
edificabila propusa, fata de limitele de aliniament, conform Plansei 3 - Reglementari Urbanistice.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind retragerile ariei edificabile, fata de limita
de proprietate se poate stabili pe baza de Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.).

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese auto si pietonale

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice si permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, conform normelor in vigoare.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanisticd PUZ.
Accesul auto si pietonal se va face din drumurile reglementate prin prezenta documentatie

Parcaje

Numarul necesar de locuri de parcare se va calcula raportat la suprafata desfasurata a constructiei conform
destinatiei , cu respectarea prevederilor din Anexa nr. 5 PARCAJE din cadrul Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG 525 /1996, sau cerintelor specifice utilizarii admise.

Locurile de parcare necesare se vor amenaja la subsolul sau demisolul constructiilor, respectiv in interiorul
limitei cadastrale a imobilelor.

Se vor asigura spatii de parcare in interiorul suprafetelor pe care este propusa interventia, cel putin pentru
necesarul normat generat de functiunile si dimensiunile interventiei propuse.

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor con-
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sumatori la retelele de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica, conform art. 27 — RGU.

(2) Lucrarile de imbunétatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor realiza conform
art.28 - RGU.

(3) Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca legea nu dispune
altfel, conform art. 29 — RGU.

(4) Pentru stingerea incendiilor se va implementa sistemul adecvat conform cu legislatia si normele in vigoare.

(5) Emiterea autorizatiilor de construire este conditionata de avizul favorabil al administratorului retelelor de
apa, canalizare, gaz, energie electrica, telecomunicatii, etc.

(6) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

(7) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar dacé exista posibilitatea racordarii la retelele de apa,
canalizare si energie electrica, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi consumatori. in mod
exceptional, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua publica.

(8) Sevaasigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional racordat la reteaua
publica.

(9) Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate menajere.

(10) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(11) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera. Montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de
amplasare subterana, sau dupa caz, in incinte sau nise ale constructilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor. in mod exceptional, este admisa amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente
retelei de distributie a energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cadnd amplasarea subterana a
acestora este imposibild sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45 din
Legea nr. 123/2012.

(12) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a elementelor de
semnalizare de orice fel.

(13) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(14) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

(15) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

(16) Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar.

(17) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea constructiilor fata de
retelele edilitare importante, in special fatd de liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si
realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

(18) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

(19) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor inlocui tot in varianta
subterana.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

(1) Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele in mai mult de
3 subparcele, conf. L 190/2013 de aprobare a O.U.G. 7/2011 pentru modificarea si completarea L
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350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

(2) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru intocmirea
documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci
cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii
de lucréri de constructii sau de infrastructurd, precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la
un imobil1. Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca conditiile
de construibilitate; in caz contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de tip P.U.Z.

(3) Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) parcele, in vederea construirii, este permisa numai
daca ambele parcele rezultate indeplinesc conditile de construibilitate; in caz contrar, se va solicita
intocmirea unei documentatii de tip P.U.D. care sa demonstreze construibilitatea parcelei in conditiile
prezentului P.U.Z.

(4) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT), restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia
sau a divizarii parcelelor.

(5) Forma si dimensiunile minime admisibile ale parcelelor nou propuse variaza de la 0 zona sau subzona
functionala la alta, in functie de destinatia parcelei. Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile
parcelele de forme regulate sau cvasiregulate, care respecta concomitent urmatoarele conditionari:

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea (deschiderea) acesteia;
- raportul intre l&timea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.

(6) Pentru parcelele existente, cu o suprafata de peste 5000 mp, cele cu front la strada peste 30 metri sau
cele cu raportul laturilor (I&time/adancime) mai mic de 1/5, modul de construire se va preciza prin Planuri
Urbanistice de Detaliu (P.U.D.).

(7) Toate parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate pot deveni construibile numai prin
divizare si prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

(8) Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de caracteristicile specifice ale fiecarui
tip de cladire. Densitatea ocuparii si utilizarii este reglementata prin intermediul indicatorilor urbanistici
POT si CUT, calculati conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii verzi si plantate
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii si/sau crearii de spatii verzi si plantate de minim 20%

(sau conform prevederilor prezentului regulament) din suprafata ramasa a terenului reglementat dupa
amenajarea suprafetelor construite, a aleilor carosabile si pietonale, si a locurilor de parcare.

(2) Speciile recomandate sunt cele autohtone cu o valoare mare ecologica si cu 0 bun& adaptabilitate la conditiile
de mediu locale, rezistente la seceta.

(3) Se recomanda pastrarea arborilor si/sau pomilor existenti maturi si sanatosi si integrarea acestora in
amenajarea peisagera de pe terenurile private sau publice.

imprejmuiri
(4) Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art.35 din RGU sau cerintele specifice
utilizarii admise.
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1.

Portile / Barierele imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

in zona functionala a locuintelor individuale, este obligatorie realizarea unei imprejmuiri cu inaltimea de 2,0m
pentru asigurarea sigurantei in exploatare.

in zona functionala a locuintelor colective mici cu comert-servicii, este obligatorie realizarea unei imprejmuiri
cu inaltimea de 2,0m pentru asigurarea sigurantei in exploatare.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — zona functionala reprezinta o parte din
teritoriul unei localitati in care, prin documentatile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina
functiunea dominanta. Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

Functiunea predominanta a zonei va avea caracter mixt, compatibil cu zona centrald, fiind destinata locuirii
colective, institutiilor si serviciilor situate in zona ce cuprinde majoritatea echipamentelor publice.

in plansa Reglementari urbane sunt specificate zonele si subzonele functionale din zona de studiu al prezentului
P.U.Z. In teritoriul studiat, delimitarea zonelor si subzonelor functionale este urmatoarea:

CBa - Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara perimetrului Zonei Centrale, CU
EXCEPTIA LOCUIRII, situate in zona de protectie a monumentelor istorice

ISa — Subzona de institutii si servicii publice de interes general situata in exteriorul perimetrului
central si cuprinzédnd imobile inscrise in Lista Monumentelor Istorice si in zona de protectie a
acestora

V - Zona spatiilor plantate publice
V1 - Subzona spatiilor verzi de tip scuar (spatii plantate, locuri de joaca, spatii de socializare)

V3 - Subzona fasiilor plantate in lungul marilor bulevarde (cai de circulatie principale) - plantatii
cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitatii aerului

V4 - Subzona fasiilor plantate in lungul cailor de circulatie - plantatii cu rol estetic si de ameliorare
a climatului si calitatii aerului

Circulatii - strazi carosabile, parcaje, trotuare pietonale si piste de bicicleta

Pentru fiecare zona si subzona functionala, regulamentul este structurat astfel:

DESCRIEREA ZONEI / SUBZONEI FUNCTIONALE
l. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Art. 1 Caracterul zonei
Il. UTILIZARE FUNC'[IONALA
Art. 2 Utilizari admise
Art. 3 Utilizari admise cu conditionari
Art. 4 Utilizari interzise
1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 5 Caracteristici ale parcelelor
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Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
Art. 9 Circulatii si accese
Art. 10 Stationarea autovehiculelor
Art. 11 Tnaltimea maxima a cladirilor
Art. 12 Aspectul exterior al constructiilor
Art. 13 Echiparea edilitara
Art. 14 Spatii libere si spatii plantate
Art. 15 Imprejmuiri
IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 16 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Art. 17 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

10
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

Prevederile specifice din capitolul IV, se vor corela cu prevederile capitolelor anterioare din cadrul prezentului
Regulament Local de Urbanism.

CBa - Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara perimetrului Zonei
Centrale, CU EXCEPTIA LOCUIRII, situate in zona de protectie amonumentelor istorice

SECTIUNEA | - GENERALIRATI: CARACTERUL ZONEI

Art. 1

Caracterul zonei

(1) Zona se compune din terenuri in suprafata totald de 2.344 mp, conform Plansei U3. Reglementari

urbanistice. Cuprinde terenurile care au generat PUZ : imobil teren cu nr. cad. 109216 — suprafata 1.803
mp, respectiv imobil teren cu nr. cad. 109217 — suprafata 541 mp .

SECTIUNEA Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2

Utilizari admise

constructii de turism (hoteluri si alte facilitati de cazare) cu volume si gabarite care sa se incadreze in
specificul zonei ,la scara locului, realizate pe baza documentatiilor specifice aprobate de organele
competente;

servicii de interes general (servicii manageriale de turism, servicii sociale si social-culturale, servicii pentru
cercetare — dezvoltare, servicii de formare — informare, spatii de recreere, servicii manageriale/ tehnice/
profesionale/ sociale, servicii financiar-bancare si de asigurari);

sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

centre comerciale, galerii comerciale, comert specializat;

centre culturale, muzee, spatii pentru expozitii (altele decat showroom);

showroom-uri auto in constructii special amenajate;

alimentatie publicé (restaurante, baruri, cafenele/ ceainarii);

institutii, servicii si echipamente publice (administratie, de invatdméant, de sanatate);

spatii verzi amenajate pentru promenada, spatii plantate tip scuaruri, locuri de joaca pentru copii;
parcaje la sol, supraterane si subterane;

spatii libere pietonale;

constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare ;

Utilizari admise cu conditionari

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific;

se vor asigura si mentine spatiile verzi plantate, minim 20% din suprafata terenurilor;

toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei, cu respectarea conditiilor din avize in cazul
valorilor de patrimoniu cultural de interes local.

Utilizari interzise
alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1si 2 ;

functiuni incompatibile cu statutul de monument istoric al imobilului identificat cu nr. cad. 107832, Scoala
tip Spiru Haret, azi Scoala normala ,Costache Negri”, cod LMI GL-1I-m-B-03004 ;

11
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- functiuni care pot conduce sau provoca degradarea imobilului clasat in Lista monumentelor istorice
Scoala tip Spiru Haret, azi Scoala normala ,Costache Negri”, cod LMI GL-I-m-B-03004 ;
- amplasarea pe fatadele cladirilor de echipamente vizibile din zonele accesibile public, precum:

e aparate de aer conditionat, antene (TV, satelit, telefonie mobila, etc.), contoare, cablaje (CATV,
telefonie fixa, etc.), tevi, puncte de transformare, cosuri de fum sau de ventilatie;

e panouri publicitare si de afisaj, indiferent de dimensiunea si modalitatea lor de montare, cu
exceptia amplasarii temporare a acestora in timpul unor activitati sau evenimente desfasurate pe
perioada limitata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic ce utilizeaza imobilul pentru activitati de depozitare si
productie, care implica transport greu sau accesul a 5 masini simultan ;

- depozite en gros, depozite de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urban, precum
si depozitarea de orice natura in zonele perceptibile din spatiul public ;

- depozitarea pentru vanzarea a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice ;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice ;

- statii de betoane ;

- autobaze si statii de intretinere auto ;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente ;

- Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de specialitate.
SECTIUNEA IIl - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 5 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1) Conform prevederilor Cap. Il subcapitol 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Conform prevederilor Cap. Il subcapitol 6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, se
reglementeaza urmatoarele retrageri fata de limitele de aliniament:

- Se va respecta aliniamentul general al cladirilor existente, implicit al cladirii C1 edificata pe terenul cu
nr. cad. 109217;

- Retragerea fata de aliniamentul strazii se va face conform Plansei U3. Reglementari urbanistice anexa
prezentului regulament, respectiv retragerea minima de 0,82 m fatd de aliniament existent in
vecinatate si retragerea maxima 5,64 fata de aliniament existent in vecinatate.

Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu — izolat.

(2) Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Plansei U3. Reglementari
urbanistice anexa prezentului regulament, astfel:

- minim 5,0 m fata de limita de nord (imobil monument Scoala tip Spiru Haret, azi Scoala normala
,Costache Negri”, cod LMI GL-II-m-B-03004 — nr. cad. 107832);
- minim 2,0 m fata de limita de vest (aleea de acces locala, fara nr. cad.);
- minim 2,0 m fata de limita de sud (Imobil teren nr. cad. 109217 si constructie C1).
(3) La autorizarea constructiilor se va respecta limita edificabilului reglementat conform Plansei U3.
Reglementari urbanistice anexa prezentului regulament.
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Art.8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua constructii principale distincte.

(2) Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parceld va fi mai mare decat
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in caz contrar se va intocmi un studiu de insorire ce are
ca scop respectarea normelor sanitare in vigoare, OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale ISU, conform avizului, dupa caz.

Art.9 Circulatii si accese

(1) Conform prevederilor de la Cap. Il subcapitol 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii —
Accese auto si pietonale.

(2) Se pastreaza traseul si profilul transversal actual al strazilor domeniu public care delimiteaza imobilele
studiate, respectiv: strada Crizantemelor, din care se realizeaza accesul principal auto si pietonal, drumul
local de acces la imobilul monument istoric Scoala Normala ,Costache Negri”, respectiv strada Brailei, din
care se realizeaza accesul pietonal secundar.

(3) Accesul si circulatiile din incinta vor fi marcate corespunzator, pentru a facilita accesul pietonal si auto.

(4) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati motorii.

(5) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri, etc.) trebuie s&
permita accesul autospecialelor de interventie, conform normelor specifice in vigoare.

Art. 10 Stationarea autovehiculelor
(1) Se vor asigura spatii de parcare conform prevederilor de la Cap. Il subcapitol 7. Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii — Parcaje, astfel : in interiorul parcelelor, asigurédndu-se spatiul necesar
numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare (Anexa nr. 5. a R.G.U.).
Art. 11 indltimea maximé admisibila a cladirilor

(1) Regimul maxim de inaltime admis este de St+P+4E.

(2) Tnéltimea maxima admisibila a cladirilor la cornisa, in planul fatadei, nu va depasi 18,0 m.

(3) Tnéltimea maxima a fost stabilitd in corelare cu inéltimea minima de nivel — minim 3,50 m, in conformitate
cu metodologia MC-001/2022 pentru cladirile nerezidentiale la standard nzeb: este necesara asigurarea
ventilarii mecanice cu recuperare de caldura (ventilare mecanica cu ventilatoare de introducere/evacuare,
recuperatoare de caldura, tronsoane de tubulaturd si grile de evacuare/introducere aer) corelatd cu o
inaltime libera minima de nivel de 2,55m.

Art. 12 Aspectul exterior al cladirilor

(1) Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii propuse admise, precum si valorile
de patrimoniu construit local, respectiv caracterul de monument istoric al imobilului identificat cu nr. cad.
107832, Scoala tip Spiru Haret, azi Scoala normala ,Costache Negri”, cod LMI GL-II-m-B-03004.

(2) Toate fatadele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel ca fatada principala.

(3) Aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice, se vor
amplasa in conditiile tehnice prevazute de normativele in vigoare si in afara fatadei principale orientate
spre domeniul public .

(4) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specific unei diversitati de functiuni, dar cu conditia realizarii
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unor ansambluri compozitionale care sa tina cont de imaginea urbana, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate.
Acoperis si invelitori

(5) Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, cu pante egale si constante, care nu vor depasi 45 ° .

(6) Pentru invelitori se recomanda utilizarea materialelor ca tigla ceramica, tigla solzi, sindrila, tabla de zinc
sau din metal cu aspect mat.

(7) Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul culorilor: gri, gri-
brun, antracit sau nuante apropiate de acestea, sau rosu, brun-roscat, brun, negru-brun pentru invelitori.

(8) Jgheaburile si burlanele din tabla vopsitd vor avea culori inchise cu caracter metalic. Sunt interzise
vopsitoriile stridente.

(9) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

(10) Culorile vor fi specificate in Documentatia Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si in
autorizatia de construire.
Materiale pentru fatada

(11) Pentru fatade se recomanda utilizarea urméatoarelor materiale: tencuiald, lemn sau piatra.

(12) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul: alb,
galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuante apropriate de acestea.

(13) Ornamentele cladirilor noi vor trebui sa respecte regulile contemporane de ornamentica, tehnologie si
mestesug. Imitatii istoricizante nu sunt acceptate.

(14) Sunt interzise folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie
precare (de tip azbociment, plastic ondulat, etc.).

(15) Culorile vor fi specificate in Documentatia Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si in
autorizatia de construire.
Tamplarii

(16) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul: alb, bej,
maro, antracit sau nuante apropriate de acestea.

(17) Se recomanda utilizarea vopsitoriei opace la tamplarii.

(18) Se accepta utilizarea obloanelor din lemn doar cu autorizarea administratiei publice locale. Vopsitoriile
vor avea culori cu nuante din paleta alb, bej, maro, gri-bej, gri-brun, brun si gri. Culorile stridente sau primare
sunt interzise.

(19) Culorile vor fi specificate in Documentatia Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si in
autorizatia de construire.
Art. 13 Conditii de echipare edilitara
(1) Conform prevederilor de la Cap. Il subcapitol 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

(2) Alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie locala, de pe
strada Crizantemelor.

(3) Apele uzate menajere generate in incinta obiectivului vor fi colectate si conduse catre reteaua publica de
canalizare din strada Crizantemelor.

(4) Apele pluviale de pe terasele/ acoperisurile cladirilor se vor prelua prin intermediul receptoarelor de terasa
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I jgheaburilor si burlanelor, si vor fi evacuate gravitational cétre bazinul de retentie ape pluviale amplasat
in subsol/ demisol. Apa pluvial stocata se va refolosi la irigarea spatiului verde iar surplusul de apa se va
evacua la reteaua de canalizare a orasului in conditiile date de avizul de la compania de apa. Apele pluviale
din zona de parcare amenajata la demisolul/ subsolul cladirilor se vor prelua prin intermediul unor guri de
scurgere si apoi vor fi directionate catre un separator de hidrocarburi si colectate in bazinul de retentie ape
pluviale.

(5) Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua locald de medie tensiune de pe strada
Crizantemelor, respectiv din surse regenerabile.

(6) Incalzire si racirea spatiilor se va face prin surse regenerabile, in conformitate cu metodologia MC-001/2022
pentru cladirile nerezidentiale la standard nzeb (ex. pompe de caldura aer-aer in sistem VRV). Aerul
proaspat va fi tratat prin intermediul unei centrale de tratare a aerului, echipata cu un recuperator de
caldura, si apoi va fi introdus in incéperi printr-un sistem de canale de aer din tubulaturd si grile de
introducere/evacuare astfel ventilarea spatiilor se va face cu recuperarea céldurii din aerul evacuat.

(7) Lucrarile de racordare la retelele publice edilitare vor fi suportate in intregime de beneficiar.
Art. 14 Spatii libere si spatii plantate
(1) Conform prevederilor de la Cap. Il subcapitol 10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi Si
imprejmuiri.
(2) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

(3) Procentul minim de spatii verzi plantate din interiorul parcelei va fi de 20% raportat la terenul ramas
neafectat de reglementérile privind spatiile construite si circulatiile rutiere si pietonale din incinta.

(4) Se va planta minimum un arbore la 5 locuri de parcare.

(5) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari specifice: terase,
spatii pentru repaus, iluminat etc.

(6) Pentru siguranta cladirilor, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de acestea.

(7) Suprafetele aleilor si a altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat sa nu scada semnificativ

permeabilitatea generalda a solului. Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare
permeabilitate la apele meteorice si rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.

(8) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spatiile plantate.
Art. 15 imprejmuiri
(1) Conform prevederilor de la Cap. Il subcapitol 10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi Si
imprejmuiri.
(2) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se va mentine caracterul existent al
imprejmuirilor, astfel:

- imprejmuirile dinspre strada vor avea inaltimea maxima de 2,00 metri, din care un soclu opac de
0,60m, partea superioara fiind realizatd din stélpi de sustinere si din panouri, realizate din elemente
care permit vizibilitatea in interiorul parcelei. imprejmuirile vor putea fi dublate cu vegetatie. Prin
exceptie, poate fi autorizata o inaltime diferita in cazurile reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri
existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existents;

- incazul in care nu sunt metalici, stélpii de sustinere se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
imprejmuirilor alaturate;
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- imprejmuirile construite pe limitele laterale sau posterioare ale parcelelor vor putea fi opace si vor avea
inaltimea maxima de 2,00 m.
(3) Se interzice folosirea la imprejmuiri a s&rmei ghimpate, a plasei metalice, a tablei, a suprafetelor din
policarbonat, PVC si alte materiale plastice, si a oricarui material care imitd materiale naturale.

SECTIUNEA IV - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Art. 16 Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) POT maxim = 80%
Art. 17 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) CUT maxim = 4 mp ADC/ mp teren
(2) In cazul mansardelor se considerd conventional o suprafata egala cu 60% din suprafata nivelului curent.

(3) In suprafata desfasurata calculatd pentru CUT maxim este inclusd si suprafata mansardelor, respectiv a
etajelor retrase suplimentar.

(4) Daca o constructie noua este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se vor calcula in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noilor constructii.

(5) Parcelele care, in momentul aprobarii prezentului PUZ, sunt ocupate integral (POT = 100%) isi pot mentine
acest nivel de ocupare, chiar daca el contravine prezentului articol.
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ISa - Subzona de institutii si servicii publice de interes general situata in exteriorul
perimetrului central si cuprinzand imobile inscrise in Lista Monumentelor Istorice si in
zona de protectie a acestora

Nu se vor modifica reglementarile prevazute conform ,Plan urbanistic zonal zone construite protejate ale
municipiului Galati” PUZ CP, aprobat prin HCL nr. 63/26.02.2015 si rectificat prin HCL nr. 355 /27.07.2017.

SECTIUNEA | - GENERALIRATI: CARACTERUL ZONEI

Art.1  Caracterul zonei

(1) Zona cuprinde parcela aferenta Scolii Normale “Costache Negri”, categoria de importanta B, cu valoare de
patrimoniu local, situat pe Str. Brailei nr 134, delimitata la N de limitele sudice ale blocurilor C1 si C2, la V
de limita estica a proprietatii aferente Politiei Judetene Galati de pe strada Brailei nr 200, la S de strada
Brailei, la E de limitele vestice si nordice ale blocului B3, de limita vestica a blocului E6. Suprafata este de
3,1 ha.

(2) Caracteristici:

- ansamblul beneficiaza de o accesibilitate ridicata, beneficiind de acces direct din strada Brailei. Cuprinde
in incintd doua edificii clasate ca monument istoric, conform L.M.I. 2010 Galati: cladirea monument a
colegiului si bustul lui Nicolae Longinescu.

- zona cu functiuni de invatamant, spatii verzi si amenajari sportive

(3) Evolutie:

- Scoala normala cu destinatia de a forma invatatori satesti a fost infiintata la 1 iunie 1877 la Ismail. In urma
razboiului de independentd, cand Romania a cedat sudul Basarabiei, scoala a fost mutatd la Galati,
functionand in diferite spatii inchiriate. in anul 1898, ministrul Spiru Haret a decis construirea unui local
pentru scoala normala de invatatori, solicitand cateva hectare din terenul situat intre soseaua Barbosi-
Braila, santul orasului si turnul Companiei apelor, cu titlul gratuit. Construirea noului local al Scolii Normale
de baieti ,Costache Negri” s-a desfasurat pe parcursul anilor 1898-1902, iar in luna martie a anului 1902 a
avut loc inaugurarea acestuia, cu participarea ministrului Haret. Liceul a fost grav avariat la cutremurul din
1940, necesitand ample reparatii pe parcursul anilor 1941-1942. La 1 aprilie 1944, scoala se inchide si se
evacueaza avutul si personalul, iar imobilul scolii a fost ocupat de catre Armata a 3-a roména. La 16 aprilie
1944 are loc bombardarea fermei si deteriorarea cladirii scolii, iar apoi localul scolii era ocupat de catre
armata germana in retragere, localul fiind din nou bombardat si incendiat. Constructia a fost reparata in
anii postbelici, cand numele a fost schimbat in Scoald Pedagogica. in urma cutremurelor din anii 1977 si
1986, localul scolii a fost grav avariat. Se reinfinteazd gospodaria-anexa si intre anii 1986-1989 se
efectueaza reparatii capitale la localul scolii, elevii fiind mutati in localurile altor licee si scoli. in mai 1989,
cursurile sunt reluate in localul restaurat, iar un an mai tarziu se revine la vechea denumire de Scoala
Normala ,Costache Negri”.

(4) Agresiuni:
- lipsa locurilor de parcare special amenajate pentru vizitatori si angajati;
- intretinerea necorespunzatoare a spatiilor verzi adiacente si a constructiilor sportive.
(5) Valoare:
- prestigioasa institutie de invatamant liceal, punct de reper la nivelul municipiului Galati;
- cladirea Scolii Normale « Costache Negri » este clasatd ca monument istoric cu valoare de patrimoniu local
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conform LMI 2010, pozitia 102.
Grad de protectie:

major — se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural, trama stradala si
vegetatia de aliniament;

redus — pentru constructiile din zona de protectie.
Interventii :

sunt permise interventii care conserva trama stradala si intaresc caracterul existent prin ameliorarea
fondului construit si a valorii urbanistice; promovarea functiunii actuale, de invatamant;

evidentierea caracteristicilor morfologice: alternanta spatiu construit / spatiu liber, inaltimea variabila in
limitele scarii actuale, ponderea ridicata a vegetatiei;

protectia vegetatiei (a spatiilor plantate si a vegetatiei de aliniament, in special pe strada Brailei);
amenajarea de locuri de parcare in incinta unitatii de invatamant pentru cadre didactice, vizitatori.

SECTIUNEA Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2

Art. 4

Utilizari admise

constructiile cu functiunea de invatdmant, echipamente si activitati conexe (biblioteci, cdmine pentru elevi,
cantine, sali de sport sau polivalente);

extinderi minore ale instalatiilor existente sau legate de o activitate a zonei (centrale termice);

implantari de mobilier urban (banci, corpuri de iluminat) sub rezerva autorizarii acestora de catre Institutia
Arhitect Sef din cadrul Primariei Galati;

amenajari de spatii verzi.

Utilizari admise cu conditionari

elementele vizibile sau edificate Tn suprastructurd pentru folosirea constructiilor ingropate (guri de
iluminare sau ventilare, instalatii termice) se vor integra cu grija, fara a fi vizibile din zonele accesibile
public.

Utilizari interzise

se interzic orice fel de alte constructii in afara celor cu functiune specificd sau conexa pentru invatamant.

SECTIUNEA IIl - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

Art.5
(1)
Art. 6

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Se mentin fara transformari parcelele aferente spatiilor de invatamant.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Nu se produc modificari; se va respecta, in cazul noilor cladiri, alinierea generala la aliniament.

Art. 7

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Tn cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase faté de limitele laterale ale parcelei, noua cldire

se va retrage obligatoriu fata de limita laterald ale parcelei la o distantd de min. 3,0 metri; (Normativ de
siguranta la foc a constructiilor P118-99 pct.2.9.1. pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si
salvare in caz de incendiu la constructii si instalatii se prevad cai de circulatie (drumuri) necesare
functional sau fasii libere de teren, corespunzator amenajate pentru accesul utilajelor si autospecialelor
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Art. 9
(1)

Art. 10
(1)

Art. 11
(1)
Art. 12
(1)

(2)

(3)

(4)

Art. 13
(1)

(2)
(3)

de interventie ale pompierilor).

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile noi vor respecta intre ele distante cel putin egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3 m;

in cazul adaugirii unui corp nou la o cladire existentd, noua constructie nu va ascunde elemente de
arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic inscrise in lista Ministerului Culturii sau descoperite
in timpul lucrérilor.

Circulatii si accese

Accesul si circulatiile din incinta vor fi modernizate si marcate corespunzator pentru a facilita accesul
pietonal, cat si cel auto.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri dintr-o circulatie
publica, in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati
locomotorii.
Stationarea autovehiculelor

Se vor amenaja locuri de parcare in interiorul parcelei unitatii de invatdmént, asigurandu-se un loc de
parcare la 4 cadre didactice.

In cazul in care nu este posibild asigurarea parcajelor pe parcela aferenta unitatii de invatamant, se va
avea in vedere asigurarea numarului necesar de locuri de parcare intr-o zona adiacenta, la o distanta de
maxim 250 m.

inaltimea maxima admisibila a cladirilor

inaltimea maxima admisa pentru constructii: regim de inaltime P+2E, H maxim = 11 m la cornisa.
Aspectul exterior al cladirilor

Orice interventie asupra monumentului de arhitectura declarat, si anume Scoala Normald “Costache
Negri”, se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin
masurile de consolidare a structurilor) se va pastra sau se va reveni la (daca este cazul) arhitectura initiala
a fatadelor.

Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se, inainte de
toate, in scara definita de cladirile existente.

Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni, imitatile de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice strélucitoare), utilizarea culorilor stridente.

in masura conformérii cu cerintele functionale se recomanda ca arhitectura si plastica constructiilor s&
exprime prestigiului zonei si sa raspunda exigentelor de coerenta si reprezentativitate.
Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice (apa, canalizare, electricitate, gaze
naturale).

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.
Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.
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Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

Se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele
principale ale cladirilor.

Se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele
vizibile din spatiul public ale cladirilor; se vor amplasa in spatii protejate si cu vizibilitate indirecta.
Elementele edificate in suprastructura pentru folosirea constructiilor ingropate (guri de iluminare sau
ventilare, instalatii termice) se vor integra in spatii care nu sunt perceptibile de pe domeniul public.

Art. 14 Spatii libere si spatii plantate

(1)

—_— o~
Bw N
= = =

Se mentin, se reconstituie sau se reamenajeaza spatiile verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi
publice/private (in incinte).

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si alei de acces vor fi inierbate si plantate cu arbori.

Se recomanda ca pentru protectia constructiei sa se evite mineralizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

Art. 15 imprejmuiri

(1)

(2)
(3)

(4)

(%)

imprejmuirea spre strada va fi transparents, va avea inltimea de maxim 1,80 m cu un soclu opac de
circa 0,60 m, iar partea superioara va fi transparenta/ semitransparenta si poate fi constituita din grilaje
sau plantatii de gard viu.

imprejmuirile existente cu rol deosebit in decorul urban se vor conserva si proteja.

In toate cazurile se va asigura perceperea de cétre trecitor a fatadelor cu vedere la stradd; se interzice
vopsirea in culori stridente sau stralucitoare a imprejmuirilor.

Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice cu garduri transparente de maxim 1,80 m
inaltime, din care 0,60 m soclu opac, dublate de gard viu.

Orice interventie necesita avizul Directiei Judetene pentru Culturg Galati.

SECTIUNEA IV - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Art. 16 Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) POT maxim = 65%

Art. 17 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1) CUT maxim = 1,7 mp ADC/ mp teren

Art. 18 Alte servituti

(1)

Utilizarea materialelor, a tamplariei, a imprejmuirilor, a culorilor, a tipurilor de pavaje, a esentelor vegetale
etc. se va realiza cu respectarea caracterului general al zonei si necesita avizul de specialitate eliberat
de Directia Judeteana pentru Culturd Galati, conform legii.
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V - Zona spatiilor plantate publice

SECTIUNEA | - GENERALIRATI: CARACTERUL ZONEI

Art. 1 Caracterul zonei

(1)

Normele privind vegetatia si spatiile plantate au un caracter general. in cazul fiecarei amenajari se va avea
in vedere realizarea unei solutii dedicate, care sa tina seama atét de conditile pedo-stationale oferite de
amplasament, cat si de politica la nivel de oras privitoare la fondul vegetal, de conditionarile socio-culturale
si de capacitatea administratiei publice locale de gestionare a efectivului vegetal.

Tipuri de subzone functionale:
V1 - Subzona spatiilor verzi de tip scuar (spatii plantate, locuri de joaca, spatii de socializare)

V3 - Subzona fasiilor plantate in lungul marilor bulevarde (cai de circulatie principale) - plantatii
cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitatii aerului

V4 - Subzona fasiilor plantate in lungul cailor de circulatie - plantatii cu rol estetic si de ameliorare
a climatului si calitatii aerului

Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa fie insotit de o notd explicativa care sa justifice:
alegerea speciilor, amplasarea lor, aportul in cadrul amenajarii si al retelei verzi a orasului, etc. De asemenea,
in respectivul document vor fi mentionate si studiile/reglementarile/cartarile/etc care au stat la baza elaborérii
compozitiei vegetale.

Este obligatoriu ca in cadrul noilor proiecte de amenajare sa se specifice succesiunea optima a lucrarilor
preconizate (de exemplu: lucrari de modelare/consolidare a terenului > lucrari de ameliorare a solului > lucrari
de drenaj > realizarea sistemului de irigatie > implementarea sistemului de iluminat > realizarea elementelor
construite > executarea suprafetelor pavate > plantarea arborilor si arbustilor > inierbarea suprafetelor >
lucrari de intretinere prevazute) astfel incét la realizarea propriu-zisa a amenajarii s& nu apara situatii care
sa duca la perturbarea integritatii elementelor componente (de exemplu: deteriorarea suprafetelor pavate
pentru introducerea sistemului de iluminat / deteriorarea suprafetelor inierbate pentru modelarea terenului/
etc).

Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa contina fisele elementelor vegetale nou introduse
pentru inscrierea lor in "Registrul local al spatiilor verzi” Municipiul Galati precum si planul de gestionare
integrata a amenajarii, care sa includa tehnici de actualitate.

Implementarea oricérei amenajari noi se va face pe baza autorizatiilor emise de autoritétile locale abilitate.
Autorizatiile se vor acorda dupa verificarea conformitétii datelor cuprinse de acestea cu reglementarile si
politicile locale privitoare la efectivul vegetal si la zonele plantate.

Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii documentatiilor de specialitate lucrarile de intretinere.

Interventiile ulterioare realizarii unei amenajari noi (reparatii ale sistemului de iluminat, refacerea pavajelor,
reabilitarea elementelor construite, etc.) in cadrul acestor spatii vor fi facute numai cu aprobarea scrisa a
autoritatii locale abilitate care se ocupa de gestionarea acestor spatii. La inceperea lucrarilor se va realiza
un proces verbal care sa ateste situatia initiald (caruia i se vor atasa si imagini doveditoare). La finalizarea
interventiilor se va realiza un nou proces verbal (caruia i se vor atasa si imagini doveditoare) care sa ateste
situatia constatata in acel moment in-situ. Tn cadrul acestui document se vor consemna si eventualele
deteriorari aduse celorlalte elemente componente (vatamari ale vegetatiei, deteriorarea mobilierului urban,
etc- de asemenea, documentate cu ajutorul imaginilor) pe parcursul executarii lucrarilor, precum si actiunile
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ce trebuie intreprinse de catre executant pentru aducerea la situatia initiala sau despagubirile ce trebuie
suportate de catre acesta.

(9) Se interzic orice constructii, instalatii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor strazi ,
realizarea unor noi circulatii (inclusiv trasee pietonale, promenade), modernizarea intersectiilor sau realizarea
parcajelor.

(10) Se interzice amplasarea elementelor de afisaj si publicitate stradala cu exceptia celor de informare si
orientare.

(11) Este interzisa orice schimbare de destinatie a spatiilor cuprinse in zonele functionale V1, V3, V4.
SECTIUNEA Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 Utilizari admise

- spatii plantate;

- mobilier urban si echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ;

- V1 -locuri de joaca;

- V1 —terenuri, amenajari si constructii sportive;

- V1, V3 - spatii polivalente, spatii de socializare;

- V1, V3 - circulatii pietonale si ciclabile din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

- V4 —circulatii ocazional carosabile, pietonale si ciclabile care tranziteaza zonele tip V4,

- V1 - platforme de depozitare a gunoiului menajer (realizate conform recomandarilor din Ghidul de bune
practici).

Art. 3 Utilizari admise cu conditionari
- Nu este cazul.

Art. 4 Utilizari interzise

- alte utilizari decét cele prevazute la articolele 1 si 2 ;

- Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare ;

- Orice schimbari ale destinatiei spatiilor verzi de tip V1, V3, V4 ;

- Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

- Taierea arborilor fara autorizatia autoritétii locale abilitate;

- Diminuarea suprafetelor plantate si a spatiilor verzi prin realizarea de constructii, altele decét cele
mentionate la Art. 2;

- Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de specialitate.
SECTIUNEA IIl - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 5 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
(1) Conform plansei U3. Reglementéri urbanistice anexa prezentului regulament.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite, a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in
vigoare.

Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite, a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in
vigoare.

Art.8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite, a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in
vigoare.

Art.9 Circulatii si accese

(1) Circulatiile si accesele vor fi realizate conform prevederilor documentatiilor de specialitate, cu urmatoarele
conditionari:

- Accesele pietonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor tipuri de utilizatori (de
exemplu biciclisti) vor fi realizate la aceeasi cota.

- In zonele de intersectie a suprafetelor pietonale cu circulatia auto/velo se va realiza coborarea nivelului
trotuarelor la cota carosabilului pentru a inlesni deplasarea tuturor tipurilor de utilizatori.

- Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate altor tipuri de utilizatori se
va face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau culori diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul,
aceasta diferentierea se va face si prin intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a
accesului auto, elemente constructive, obiecte de mobilier urban, etc.)

- Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional carosabile, pietonale
sau dedicate altor tipuri de utilizatori s& asigure colectarea apelor meteorice si evacuarea acestora catre
reteaua de canalizare sau catre suprafetele verzillibere. Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care
nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri gazonante sau inlocuitori de gazon).

- V4 - Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele carosabile, pietonale sau
dedicate altor tipuri de utilizatori adiacente subzonelor V4 sau cele ce tranziteaza subzonele V4 sa asigure
colectarea apelor meteorice si evacuarea acestora catre reteaua de canalizare.

Accese carosabile

- Se va asigura accesul auto restrictionat din circulatiile carosabile publice prin intermediul aleilor pietonale
ocazional carosabile (pentru intretinere, evacuare, aprovizionare etc). Acestea vor fi tratate ca alei principale.

- Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permitad accesul autospecialelor de
interventie.

- Conform normativelor, circulatiile carosabile vor ingloba si circulatiile velo atunci cand acestea nu au spatii
dedicate.

Accese pietonale

- Accesele pietonale trebuie sa permita circulatia in conditii optime pentru toate tipurile de utilizatori pedestri
(incluz&nd persoanele cu dizabilitati, persoane cu carucioare de copii, femei gravide, copii, batrani, etc).

- Suprafetele minerale pietonale vor avea, de reguld, un grad mare de permeabilitate si vor avea asigurata
colectarea si evacuarea apelor meteorice catre suprafetele verzi/libere.

- V4 - Suprafetele minerale pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori (cu exceptia circulatiei auto) care
tranziteaza subzonele de tip V4, vor fi minime, cu grad mare de permeabilitate si vor avea asigurata
colectarea si evacuarea apelor meteorice cétre suprafetele verzillibere.

- V1, V3 -n cadrul aleilor pietonale, este permis& amenajarea pistelor de biciclete cu conditia ca acestea sa
fie realizate in sit propriu (banda dedicata, marcatd corespunzator), sa aiba dimensiuni adecvate si sa nu
incurce circulatia pietonala.

- Pentru terenurile cu diferente mari de nivel este obligatorie asigurarea accesului pietonal pentru interventia
pompierilor.
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Art. 10 Stationarea autovehiculelor
(1) Este interzisa stationarea autovehiculelor in afara spatiilor special amenajate in acest scop.

Art. 11 Tnaltimea maxima admisibila a cladirilor

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite, a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in
vigoare.

Art. 12 Aspectul exterior al cladirilor

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite, a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in
vigoare.

(2) Volumele elementelor construite inglobate de spatiile de tip V1, V3, V4 se vor armoniza cu caracterul si
destinatia zonei si cu vecinatatile imediate.

(3) Pentru realizarea elementelor construite se recomanda utilizarea de materiale usoare, naturale, tratate sa
reziste la conditiile de clima prezente pe sit.

Art. 13 Conditii de echipare edilitara

(1) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional carosabile, pietonale
sau dedicate altor tipuri de utilizatori s& asigure colectarea apelor meteorice si evacuarea acestora catre
reteaua de canalizare sau catre suprafetele verzi/libere.

(2) Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate menajere.

(3) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor inlocui tot in varianta
subterana.

(4) Acolo unde este cazul, se vor asigura instalatile necesare udarii spatiilor verzi. Amplasarea acestora nu
trebuie s& deranjeze desfasurarea functiunilor si activittilor sau sa altereze aspectul general al zonei. De
asemenea, instalatiile pentru udarea spatiilor verzi vor fi concepute astfel incat s& nu puna in pericol
integritatea elementelor vegetale arborescente sau arbusti (de exemplu prin udarea frunzelor acestora).

(5) Retele si echipamente (electrice, telecomunicatii, alimentare cu apa, canalizare, gaze) care traverseaza
subzonele se vor realiza in subteran, respectand normele legale in vigoare. Pe traseul retelelor se prevad
sisteme de identificare nedistructive, respectiv markeri pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor in plan
orizontal si vertical. Marcajele respective vor fi insa discrete pentru a nu altera aspectul general al amenajarii.

(6) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii si a elementelor de
semnalizare de orice fel.

(7) Pentru toate subzonele de tip V se va asigura un iluminat unitar stabilit printr-un proiect complex de
amenajare peisagistica, care s asigure siguranta si confortul tuturor utilizatorilor, precum si punerea in
valoare a elementelor de peisaj. Sistemul de iluminat va fi realizat si in concordanta cu amenajarile adiacente,
pentru a evita suprapunerea rolului echipamentelor, consumul inutil de resurse si poluarea cu lumina.

(8) V4 - Spatiile de tip V4 vor ingloba echipamente si dotéri minimale, numarul si pozitionarea acestora fiind
calibrate in concordanta cu nevoile constatate in-situ.

(9) Colectarea deseurilor se va asigura prin amplasarea de cosuri de gunoi, proiectate in cadrul proiectului de
mobilier urban dedicat pentru intreaga zona.

Art. 14 Spatii libere si spatii plantate
(1) In amenajarea spatiilor verzi se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice, stationale

si favorabile faunei antropofile specifice. De reguld, pentru aceste spatii se vor utiliza esente putin pretentioase
fata de conditiile pedo-stationale si rezistente la poluare. Vor fi preferate specii si forme vegetale cu cerinte
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minimale cu privire la lucrarile de intretinere.

(2) V1 - va fi favorizata utilizarea vegetatiei arborescente care contribuie la scaderea considerabila a
temperaturilor pe timp de vara, retinerea particulelor de praf prin intermediul invelisului foliar, diminuarea
curentilor de aer ce se formeaza intre blocuri, etc. si permite realizarea unui bun control vizual, inducand
senzatia de siguranta.

(3) V1 -1n cazul vegetatiei arborescente vor fi preluate esentele vegetale dominante stabilite pentru spatiile verzi
aferente condominiilor pentru fiecare cartier in parte. Ponderea acestui tip de vegetatie se va situa in intervalul
70-80% din totalul efectivului vegetal al acestor zone.

(4) V1 - exemplarele arbustive vor fi utilizate doar punctual, pentru directionarea circulatiilor sau pentru
evidentierea/mascarea unor elemente, in ideea realizarii unui ansamblu fluid, permeabil care s& ofere
posibilitatea unui bun control vizual care sa genereze siguranta in utilizare. In amenajarea acestor spatii,
exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forma de gard viu.

(5) V1 - La nivel erbaceu, pentru acoperirea solurilor, se vor utiliza amestecuri capabile sa preia presiunea
proceselor transformationale caracteristice succesiunii secundare (de exemplu amestecurile de pajiste).
Aceste amestecuri se vor folosi cu precadere in zonele care nu fac obiectul unei utilizari intense. Pentru spatiile
inierbate intrebuintate in mod curent de locuitori se vor utiliza amestecuri adaptate, cu o inaltime redusa a
plantelor componente si o rezistenta sporita la calcare. In spatiile foarte umbrite, suprafata orizontala va fi
acoperita, de reguld, cu specii inlocuitoare de gazon (liane / plante taratoare de umbra).

(6) V1 - se va evita utilizarea de amestecuri gazonante care necesita un aport de apa considerabil, un regim de
ingrijire sustinut si care au un impact negativ din punct de vedere ecologic (din cauza folosirii erbicidelor).

(7) V1 - Organizarea activitatilor se recomanda a se face in jurul unor zone pavate/minerale permeabile cu
dimensiuni generoase, capabile sa gazduiasca diverse activitati precum: jocuri de grup, intalniri ale membrilor
comunitatii, serbari de cartier, etc, ce nu necesita echipamente speciale. Se va avea in vedere dispunerea
centripeta fata de aceste zone a echipamentelor inglobate de spatiile de tip V1.

(8) V1 - In spatiile plantate dispuse catre sud, sud-est si sud-vest fata de zonele pavate/minerale mentionate
anterior vor fi utilizate cu precadere specii arborescente de talia I, pentru a asigura o protectie cat mai buna
fata de razele soarelui in anotimpul cald nucleelor ce gazduiesc activitatile de petrecere a timpului liber.

(9) V1 - Spatiile de tip V1 vor ingloba echipamente si dotari adaptate pentru activitatile de petrecere a timpului
liber. in dispunerea acestora, se va evita segregarea pe tipuri de utilizatori sau tipare de utilizare.

(10) V1 - De regula, suprafetele pietonale centrale vor fi separate de zonele plantate prin intermediul unor elemente
constructive care sa formeze si obiecte de mobilier urban versatil. Aceste module vor include o serie de
echipamente precum locuri de sedere, cosuri de gunoi, etc.

(11) V1 - Sistemul de iluminat va asigura securitate utilizatorilor si va fi conceput astfel incat sa participe la punerea
in valoare a elementelor remarcabile, evitand insa suprapunerea cu rolului echipamentelor de profil amplasate
in spatiile adiacente, consumul inutil de resurse si poluarea cu lumina.

(12) V1 - Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare specie in parte si pentru
fiecare tip de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in conformitate cu prevederile "Registrului local al
spatiilor verzi” Municipiul Galati cu privire la gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise - dupa implementare
- In aceasta baza de date.

(13) V3 - Nivelul erbaceu va fi reprezentat doar acolo unde exista cantitatea de lumina necesara dezvoltarii in bune
conditii a acestui tip de efectiv vegetal. Pentru realizarea suprafetelor verzi se vor utiliza amestecuri capabile
sad preia presiunea proceselor transformationale caracteristice succesiunii secundare (de exemplu
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amestecurile de pajiste). In spatiile foarte umbrite, suprafata orizontala va fi acoperita, de regula, cu specii
asa-zis inlocuitoare de gazon (liane / plante taréatoare de umbra).

(14) V3 - este interzisa utilizarea de amestecuri gazonante care necesita un aport de apa considerabil, un regim
de ngrijire sustinut si care au un impact negativ din punct de vedere ecologic (din cauza folosirii erbicidelor).

(15) Caracterul estetic al spatiilor de tip V1 si V3 va fi subliniat prin introducerea unor accente vegetale sau
valorificarea celor existente. Acest tip de efectiv vegetal nu va depasi 30% din totalul vegetatiei arborescente
la nivel de nucleu rezidential.

(16) V3 - In cazul vegetatiei arborescente, in spatiile adiacente cladirilor de locuinte, se va proceda la realizarea
unei dominante vegetale pentru fiecare nucleu rezidential, in concordanta cu politica stabilita la nivel de oras.
La nivelul general al plantatiilor se va utiliza un amestec de 3-4 specii de arbori (de talii diferite) pentru
realizarea masivelor din fiecare cartier. In stabilirea dominantei vegetale se va acorda prioritate speciilor deja
prezente pe sit care vegeteaza in conditii optime. Ponderea arborilor folositi ca dominanta vegetala (amestecul
de 3-4 specii) se va situa in intervalul 70-80% din totalul efectivului vegetal al acestor zone.

(17) Realizarea dominantei vegetale arborescente se va face prin inlocuirea treptata a efectivului vegetal, pe baza
unei politici coerente si a unui sistem de gestionare integrat.

(18) V3 - Exemplarele arbustive vor fi utilizate cu precédere in spatiile din proximitatea cladirilor de locuinte, pentru
a crea o trecere gradata de la spatiul public catre cel privat. Se va avea in vedere utilizarea unor paliere de
inaltime diferite (arbusti de talia I, Il sau Ill) in functie de relatiile vizuale si spatiale ce se doresc a fi stabilite.
in amenajarea acestor spatii, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forma de gard viu.

(19) V4 - Aliniamentele arborescente aferente tramei stradale majore vor fi realizate esente cu calitati estetice
superioare (colorit deosebit al frunzisului de toamna/textura speciald a frunzisului/inflorire spectaculoasé/etc).
Vor fi utilizate cu precadere specii de talia | sill, cu o crestere si o forma a coroanei care sa permita deplasarea
pietonala si perceperea vizuala a spatiului in bune conditii.

(20) V4 - Pentru aliniamentele amplasate de-a lungul arterelor care nu fac parte din trama majora a cartierelor vor
fi utilizate cu precadere specii arborescente neutre (fara valente estetice importante) de talia Il si lll.

(21) V4 - Arborii vor fi plantati in aliniament respecténd un pas de plantare de minimum 7 metri. Distantele dintre
arborii unui rand de aliniament vor fi stabilite exact in cadrul proiectelor de amenajare dedicate si vor avea in
vedere faptul ca elementele vegetale arborescente trebuie sa fie amplasate astfel incat sa se evite instalarea
concurentei la nivelul radacinilor sau al coronamentelor acestora la ajungerea la maturitate a speciilor.

(22) V4 - Tn cazul arterelor care se desfasoara pe directia nord-sud se va favoriza utilizarea specilor arborescente
cu o densitate foliara importanta (de exemplu stejar / Quercus sp. fata de salcdm / Robinia pseudacacia).

(23)V4 - La realizarea aliniamentelor aferente tramei stradale ce traverseaza cartierul Tiglina Il este interzisa
utilizarea arborilor rasinosi cu exceptia esentelor rezistente la poluare si care au o crestere accelerata, similara
esentelor foioase (de exemplu Ginkgo biloba / ginkgo). Pentru acest tip de vegetatie se va utiliza un standard
de pepiniera similar cu cel mentionat la alin. anterior.

(24) V4 - La selectarea speciilor, se va tine cont de faptul ¢, la nivel de oras, niciuna dintre speciile de aliniament
nu va depasi ca pondere 10 % din totalul efectivului vegetal de acest tip (arbori de aliniament).

(25) V4 - Aliniamentele de arbori, vor fi instalate in benzi verzi care sa se pozitioneze transversal fata de suprafata
de hranire a radacinilor pentru a asigura directionarea apelor pluviale catre extremitatile aparatului radicular si
pentru a oferi posibilitatea aerisirii solului. Latimea minima admisa pentru aceste benzi verzi este de 1,00 metri.

(26) V4 - In situatiile extreme in care aceste benzi verzi nu pot fi asigurate, suprafata minima permeabila ce trebuie
pastrata in jurul trunchiului unui arbore este de 4 metri patrati.
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(27) V4 - Pentru acoperirea solului suprafetelor verzi care inglobeaza arborii de aliniament, se vor utiliza, de regula,
exemplare arbustive de talie mica sau medie.

(28) V4 - In amenajarea acestor spatii, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forméa de gard viu.

(29) V4 - Acolo unde nu este posibila utilizarea arbustilor, pentru acoperirea solului se vor utiliza amestecuri
capabile sa preia presiunea proceselor transformationale caracteristice succesiunii secundare (de exemplu
amestecurile de pajiste).

(30) V4 - In cazuri extreme, pe tronsoanele in care, din diverse motive, aceste benzi verzi nu pot fi realizate se va
proceda la acoperirea respectivelor zone doar cu pavaje permeabile, care sa permita infiltrarea apelor pluviale
si sa ofere posibilitatea aerisirii solului.

(31) V4 - Fasiile verzi pozitionate pe centrul strazilor (fie c& acestea adapostesc sau nu arbori de aliniament) si
alveolele amplasate in intersectii vor ingloba compozitii vegetale realizate preponderent din specii arbustive
(arbusti taratori/arbusti de talie medie/arbusti de talie mica). Zonele destinate amenajérilor cu plante sezoniere
(de tipul Viola wittrokiana/panselutd, Tagetes patula/craitd pitica, Petunia sp./petunie, etc) vor fi reduse la
minim din cauza regimului de intretinere sustinut pretins si al caracterului efemer al acestui tip de amenajare
care deseori lasa solul descoperit, producénd poluarea cu particule de praf a aerului din mediul inconjurator.

(32) V4 - Pentru spatiile de tip V4 este interzisa utilizarea de amestecuri gazonante care necesita un aport de apa
considerabil, un regim de ingrijire sustinut si care au un impact negativ din punct de vedere ecologic (din cauza
folosirii erbicidelor).

(33) V4 - Lainstalarea unui nou aliniament, vor fi indepartate toate elementele vegetale arborescente debilitate sau
care nu se incadreaza normelor de amenajare.

(34) V4 - Amenajarile aferente spatiilor de tip V4 vor genera zone vegetalizate coerente, care s& ofere atét protectie
si confort cat si posibilitatea de delectare.

(35) Spatiile de tip V vor ingloba echipamente si dotari adecvate, numarul si pozitionarea acestora fiind calibrate in
concordanta cu nevoile constatate in-situ. Se va avea in vedere utilizarea unor obiecte de mobilier urban
versatile, care sa dea identitate acestor spatii si care sa& puna in valoare secventele importante ale
amenajarilor.

(36) Exemplarele arborescente debilitate complet, vor fi inlocuite pe termen scurt cu speciile alese, ramanand ca
restul efectivului vegetal de acest tip sa fie inlocuit doar atunci cand este cazul, in conformitate cu prevederile
"Registrului local al spatiilor verzi” Municipiul Galati.

(37) La nivel arbustiv se vor utiliza paliere de inéltime diferite (arbusti de talia I, Il sau Ill) in functie de relatiile
vizuale si spatiale ce se doresc a fi stabilite.

(38) Pe termen scurt, vor fi suprimate toate exemplarele de arbusti debilitate.

(39) In amenajéri se va utiliza un material s&ditor de o calitate superioaré pentru realizarea grupurilor sau inserarea
de exemplare solitare.

(40) Pentru a permite dezvoltarea in bune conditii a arborilor, precum si pentru a garanta siguranta constructiilor,
arborii se vor planta la o distanta de cel putin 3.00 m de acestea.

(41) Orice arbore sau arbust va fi plantat la o distantad minima de 0.50 metri fata de aliniament sau orice alt element
construit (zone pavate, echipamente, etc.).

(42) Arborii vor fi amplasati astfel incat s se evite instalarea concurentei la nivelul radacinilor sau al coronamentelor
acestora.

(43) Este interzisa postarea de elemente de semnalizare sau de echipamente (de exemplu componente ale
sistemului de iluminat) pe arbori.
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(44) Toate modificarile cu privire la fondul vegetal vor fi introduse in baza de date aferenta "Registrului local al
spatiilor verzi”, Municipiul Galati. In acest sens, vor fi facute atat mentiuni referitoare la cantitatea cét si la
calitatea elementelor vegetale.

(45) Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare specie in parte si pentru fiecare
tip de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in conformitate cu prevederile "Registrului local al spatiilor
verzi” Municipiul Galati cu privire la gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise - dupa implementare — in
aceasta baza de date.

Art. 15 Tmprejmuiri

(1) Catre zona de acces a publicului, fasiile plantate vor putea fi separate de restul amenajarilor cu elemente
constructive (parapet / soclu) cu o inaltime de aproximativ 0.45 metri si o I&time de circa 0.50 metri, care sa
permita sederea/asteptarea. Suprafetele orizontale ale acestor elemente constructive vor asigura scurgerea
apelor pluviale catre suprafetele verzi/libere.

(2) Zonele plantate vor fi separate de circulatiile carosabile prin intermediul unor elemente prefabricate care sa
limiteze accesul auto pe spatiul verde/liber.

SECTIUNEA IV - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Art. 16 Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) V1 - Procentul de spatii plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o adéncime de min. 2,0m) nu
va fi mai mic de 40%.

(2) V3 - Procentul de spatii plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o adéncime de min. 2,0m) nu
va fi mai mic de 50%.

(3) V4 - Procentul de spatii plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o adéncime de min. 2,0m) nu
va fi mai mic de 95%.

Art. 17 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1) V1, V2, V3, V4 - CUT maxim = nu este cazul

Tntocmit,

i~
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Verificat — Sef proiect,

Urb. Petru Tiberiu MO,
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