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REFERAT DE APROBARE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, Trup 5, zona delimitata la nord de drum, la sud
de drum, la est de drum si limita parcela , la vest de drum, generat de parcela
situata in Tarla 229, Parcela 1166/1, Lot 1/1, in vederea realizarii unui service
auto si spatiu logistica (depozitare).

Urmare a solicitarii S.C. CLM Trans S.R.L., este necesara aprobarea unui
Plan Urbanistic Zonal pentru terenul situat in Galati, Trup 5, zona delimitata la
nord de drum, la sud de drum, la est de drum si limita parcela , la vest de drum,
generat de parcela situata in Tarla 229, Parcela 1166/1, Lot 1/1, in vederea
realizarii unui service auto si spatiu logistica (depozitare), conform Legii nr. 350 /
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, a Planului urbanistic general, Regulament local de urbanism si
Strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galati, aprobat prin Hotararea
Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, a
Ordinului nr. 176 / N/ 2000 a M.L.P.A.T., pentru aprobarea reglementarii tehnice
“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal”.

Urmare a celor expuse se propune spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
zona sus mentionata, in forma prezentata.

PRIMAR,
IONUT FLORIN PUCHEANU
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RAPORT DE SPECIALITATE
NR..Z2(Q4...1..080 0/ 202

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile Si
completarile ulterioare, Planul urbanistic general, Regulament local de urbanism si Strategia de
dezvoltare spatiald a municipiului Galati, aprobat prin Hotararea Consiliului local Galati, nr.
62/26.02.2015, rectificats prin H.C.L.nr. 465/2019, Ordinul nr. 176 / N / 2000 a M.L.P.A.T., pentru
aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic zonal”, stabilesc cadrul normativ specific studierii dezvoltarii localitatilor si
concretizarii rezultatelor in planuri de amenajare teritoriald si planuri urbanistice.

In conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului sia
legislatiei in vigoare, Institutia Arhitect Sef propune analizarea planului urbanistic zonal (P.U.2)),
intocmit pentru zona situata in intravilanul municipiului Galati, TRUP 5, Tarla 229, Parcela 1166/1,
Lot 1/1.

Initiatoul, S.C. CLM Trans S.R.L., solicits realiarea unui service auto si spatiu logistica
(depozitare). Parcela care a generat P.U.Z este situata in extremitatea estica a municipiului, are
numarul cadastral 129431, suprafata de 44 382mp, si apartine initiatorului S.C. CLM Trans SR.L.,
conform Act de vanzare cu dezmembrare, autentificat cu nr.1480/ 16.06.2020, de notar public
Rézvan Créciun si a extrasului de carte funciar eliberat la cererea nr. 54701/07.06.2021, de
O.C.P.l. Galati. Conform Avizului de Oportunitate Nr. 06 /ASMG din 15.10.2021, zona studiat3
prin P.U.Z. este delimitatd la nord de drum, la sud de drum, la est de drum si limita parcela,
la vest de drum. Zona de studiu are suprafata de 58 405mp .

Conform documentatiei de urbanism "Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament
Local de Urbanism si Strategia de dezvoltare spafiald a municipiului Galati” aprobata prin H.C.L. nr.
62/26.02.2015, rectificatd prin H.C.L. nr. 465/31.10.2019, zona studiatd se afld in intravilanul
municipiului Galati, Trup 5 — zon3 pentru activitati productive si depozitare.

P.O.T. max. = se va stabili prin P.U.Z.:
C.U.T. max. = se va stabili prin P.U.Z_;

- spatiu verde: se va stabili prin P.U.Z.:

- regim de Tnaltime maxim agmis: S€ va stabili prin PALZ.:

- suprafata minima parcela se va stabili prin P.U.Z.;

- retragerea minima fata de aliniament: Ise va stabili prin P.U.Z.;

- retrageri minime fata de limitele laterale: se va stabili prin P.U.Z.:

- retrageri minime faté de limitele posterioare: se va stabili prin P.U.Z.;
Zona studiata prin P.U.Z., este intitulata Trup 5 si cuprinde trei zone functionale:
- zona ID - activititi productive $i depozitare; Functiuni admise: activitati de productie si
depozitare, constructii comerciale, administrative, birouri, alimentatie publica si servicii, locuinte de
serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor, statii benzina,
intretinere si reparatii auto etc
- zond C - cai de comunicatii rutiere;
- zond V - spatii verzi

P.O.T. max. = 80 % (pentru subzona ID);
C.U.T. max. = 4;

- spatiu verde: 20% ;

- regim de Tnaltime maxim agmis: P+4E (Hmaxim 25m la cornisa);

- suprafatd minima parcela: 1000mp; front la strad& minim 12m:

- regim de construire: izolat;

- retragerea minima fata de aliniament: 5m:

- retrageri minime fata de limitele laterale: minim 5m :

- retrageri minime fata de limitele posterioare: minim 5m;

Circulatii si accesuri: circulatia carosabila principald in zona se realizeaza pe DN2B / E 87
si drum existent din partea de nord si vest a zonei de studiu. Pentru "amenajare acces carosabil
la DJ 251E, a fost prezentat Acordul prealabil nr. 4841 din 18.05.2023, a Consiliului Judetean.
Asigurarea parcajelor se va realiza cu respectarea art. 33 alin. (3) din Hotdrarea Guvernului nr.



525 din 27.06.1996, republicatd si actualizata, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism , respectiv Anexei 5 la regulament si anume “Autorizarea executarii constructiilor care,
prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizzrii
acestora in afara domeniului public.”

Echipare tehnico-edilitar&: Zona nu dispune de toate utilititile necesare. Parcela care a
generat PUZ este strabatuta de retele electrice tip LEA 20KV. Se va respecta avizul Electrica -
conditionat 3050210604034/21.01.2021. Beneficiarul si proiectantul sunt obligati sa respecte toate
conditiile avizelor i acordurilor obtinute de la detinatorii de retele si concluziile studiului geotehnic.

Sunt propuse urmétoare obiective de utilitate publicd: modernizarea si reprofilare DJ251E;
modernizare si reprofilare drum de exploatare; modernizare trecere la nivel cu calea ferat:
extinderea retelelor de utilitate publica in zona parcelei - canalizare pluviald si menajera; deviere
retea de alimentare cu energie electricd existentd pe parceld, conform A.C. nr. 538/25.10.2022,
amenajare spatii verzi.

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ

SITUATIA EXISTENTA PROPUSA
ZONIFICARE FUNCTIONALA 1 A

SUPRAFATA  PROCENT = SUPRAFATA  PROCENT

SUPRAFATA CONSTRUITA 0.00 mp 0.00% 7702.00 mp 17.35%
SUPRAFATA DESFASURATA 0.00 mp - 8217.00 mp -
CIRCULATII DE INCINTA 0.00 mp 0.00% 16531.00 mp 37.25%
SPATH DE PARCARE 0.00 mp 0.00% 1075.00 mp 2.42%
SPATII VERZI 0.00 mp 0.00% 18032.00 mp 40.63%
CIRCULATII PUBLICE (Extindere) 0.00 mp 0.00% 1042.00 mp 2.35%
g‘éﬁg‘nﬁf‘r’f",‘l’;"“u TEREN CE A 44382.00 mp 0.00% 44382.00mp |  100.00%

P.OT. = 04 O.T. : 0/
INDICATORI URBANISTICI T. Existent = 0,00% P.O.T. Propus = 17,35%

C.U.T. Existent = 0,00 C.U.T. Propus =0,18

Conform Art. 47.5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
si completarile ulterioare ,prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului
social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul
de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise”.
Considerdm c& documentatia de urbanism prezentatd indeplineste conditiile impuse de
lege, precum si de normativele in vigoare, cu precizarea c& elaboratorul si beneficiarul
documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si verificarea inscrisurilor cuprinse
in documentatia P.U.Z.  Avéand in vedere cele prezentate precum si Raportul informarii Si
consultarii publicului nr.31131 din 14.02.2023 si Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism (C.T.AT.U.) nr. 18 - 45611/ 07.03.2023, inaintdm spre dezbatere si
aprobare prezentul proiect de Plan Urbanistic Zonal.
Temei legal:
e Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c” coroborat cu art. 155, alin. (5), lit. “f’ din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
Art.139, alin. (3), lit. “e” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:
e Art. 56, alin. (1), alin. () si alin. (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului
$i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Anexa la H.C.L. nr. 441 /29.07.2021, privind aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amgnajare a Teritoriului si Urbanism si a
Regulamentului de functionare a comisiei, cy modificérile si completarile ulterioare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI GALATI,
ARH. CRISTIAN/SALMEN

SEF SERVICIU )
PLANIFICARE URBANA

SERVICIUL JURIDSC $I LEGALITATE
ADRIANA BLAGA \ ~ HAR)

) NEDELGY

mﬁiqtam Dracns /19 12 2022
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PROIECT DE HOTARARE
nr. 844 din 21.12.2023

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, TRUP 5, zona delimitata la nord de drum, la sud de drum, la
est de drum si limita parcela , la vest de drum, generat de parcela situata in Tarla
229, Parcela 1166/1, Lot 1/1.

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: .......................

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de

Avand in vedere expunerea de motive nr. .............c..c...... , a initiatorului- Primarul
Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. ..........ccceeveeueen. , al Institutiei Arhitect

gef

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurdtor;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare si punctul
29 din Anexa 1 la H.C.L nr. 414 /28.08.2019, privind Regulamentul de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, din cadrul
Primariei municipiului Galati;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c” coroborat
cu art. 155, alin. (5), lit. “¢” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019;



In temeiul Art.139, alin. (3), lit. “e” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr.
57/2019,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub nr.
31131/14.02.2023, al documentatiei Plan Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, TRUP 5, zona delimitata la nord de drum, la sud de drum,
la est de drum si limita parcela , la vest de drum, generat de parcela situata in Tarla 229,
Parcela 1166/1, Lot 1/1, in vederea realizarii unui service auto si spatiu logistica (depozitare),
individualizat in Anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, TRUP 5, zona delimitata la nord de drum, la sud de drum, la est de drum
st limita parcela , la vest de drum, generat de parcela situata in Tarla 229, Parcela 1166/1,
Lot 1/1, in vederea realizarii unui service auto si spatiu logistica (depozitare), beneficiar S.C.
CLM Trans S.R.L., individualizat in Anexa 2 care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordantd cu prevederile prezentului
Plan Urbanistic Zonal, a Planului urbanistic general, a Regulamentului local de urbanism si
Strategiei de dezvoltare spatiald a municipiului Galati, aprobate prin Hotararea Consiliului
local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, cu dispozitiile Legii nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de cinci ani sau
pana la aprobarea unei documentatii de urbanism de acelasi nivel sau de nivel superior.
Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se poate extinde conform
prevederilor art. 56, alin. 5, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a
prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea
prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneazad,
Secretarul Municipiului Galati,
Radu Octavian Kovacs
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
NR. U3 144,02, 2023..

Conform Legii 350/2001 - art. 47 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
actualizatd, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de
reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor
zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamicd urband accentuatd.

Planul Urbanistic Zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata
a zonei cu Planul Urbanistic General.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clddirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

In conformitate cu prevederile art. 11 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr.
238/26.05.2011, modificat si completat prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 si Ordinul
Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu modificdrile si
completdrile ulterioare intocmim prezentul “raport al informdrii si consultdrii publicului”
a documentatiei Plan Urbanistic Zonal:

Zona de studiu este delimitata la nord - de drum, la sud de drum, la est de
drum si limita parcela, la vest - de drum - obiectiv de investitie
“Construire service auto si spatiu logistica (depozitare)” - generat de
imobilul din mun. Galati, T229, P 1166/1, lot 1/1 - initiator S.C. CLM Trans
S.R.L. prin reprezentant Cioromila Liviu

Elaborator: sef proiect m. urb. Andrei Stefan Sabau si S.C. Machbar Atelier S.R.L. prin
m. urb. Atanasia Mandru (Stoica), Galati, str. Tecuci, nr.3, colt cu Piata Centrald, Tronson
1-2, parter, Spatiu Comercial nr. 1, bl. B3V, sc. 1, Tel: 748158275, e-mail:
atanasia.mandru@gmail.com.

Implicarea publicului cu privire la prima variantd a propunerilor elaborate s-a realizat
in conformitate cu precizdrile din Documentul de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului nr. 216941/ 14.10.2021, prin publicarea pe pagina web a primdriei
a propunerilor de regulament local, a plansei de reglementdri aferente planului
urbanistic zonal si a anuntului cu privire la posibilitatea, modul si perioada in care se pot
consulta documentele si transmite observatii; identificarea proprietarilor din zona
studiatd si notificarea acestora de catre initiator /Institutia Arhitect Sef; punerea la
dispozitia publicului la solicitarea expresd a acestora spre consultare a documentelor
aferente propunerilor planului urbanistic zonal; afisarea anuntului in alte locuri special

amenajate.
Raportul informarii gi consultrii publicului cf. H.C.L. nr. 238 / 2011, modificatd si completata prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 1



Investitorul privat/elaboratorul documentatiei de urbanism, a identificat proprietarii
din zona studiatd si anume: Sucursala Regionald CFR Galati, S.C. Agrovulcan S.R.L. si
Bujoreanu Dumitru.

Totodatd investitorul privat/elaboratorul documentatiei de urbanism a afisat anunful
pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici prezentate in model, amplasate in
loc vizibil pe parcela care a generat intentia elabordrii planului urbanistic zonal si in cel
putin trei locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate.

Institutia Arhitectului Sef a afisat la sediul Primdriei municipiului Galati si a postat pe
site-ul Primdriei anuntul public privind elaborare P.U.Z., si a notificat proprietarii din
zona studiatd mai sus amintiti.

Pénd la data intocmirii prezentului raport nu s-au inregistrat obiectiuni sau sugestii.

Prezentul raport al informdrii si consultdrii va fi afisat pe pagina web a primdriei si la
sediul Primdriei Municipiului Galati din str. Domneascd nr. 54.

Avénd in vedere prevederile art. 12 din Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 al Ministrului
Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informaie si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenaj:ire a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare, se prcoune
analizarea, deliberarea si insusirea acestui raport in Comisia Tehnicd de Amenajcre a
Teritoriului si Urbanism si in Consiliul Local Galati.

Arhitect Sef,
Cristian Salme

Sef Birou Planificare Urbana,
Adriana B :

Compartiment Planuri-de Urbanism,
Teodora BalanzBalantof

Raportul informarii gi consultdrii publicului cf. H.C.L. nr. 238 / 2011, modificatd si compietaid prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015
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